NR. 75 -SCH- DER

SCHARBEUTZ

BEBAUUNGSPLAN
TEIL A: PLANZEICHNUNG e ——

et p—

—

i o

Kleingartenanlage

WA II
0,254

FH< 8,0 m dber F
TH< §,8 m lUber FF
|

s  QUERSCHNITTE

M.: 1:1000 | Padkplie T T _——— M.:1:100 g
arkplatz - c = £7
P \ 3 St . ~
I 5T Y Q T g 2 o éﬂl :
e . : p B
— \ CD = — L L M
N 5 P =
__f__,..---"'-; __.,-'—""-Ff_-' ‘:j A-A
'___,_,b--”lf_:r; e ‘—?n Fuchsberg Nr.11 2,00 2,50 2,60
e = o, +Nr.3 750m
=5 -
—_— o)
‘I——-F';E .-1'-__' EP
= L= M qr:J
B " .:.J e =
(= = o e o 2 %
= o %_ e - E E ‘5
o | ) - _\1{._.-.*--'3"!_ . 3 s O]
b — : e - B-B
187 } e Fuchsberg Nr.7 2,00 4,00 1,50
WA et R 7.50m
3
0’2 \ (Q‘ : %3
FH< 9,0 m Uber - % é
7T L OKEGFF D €“ 5 J
vo,25/1 v~ | # [N : G g e
E ; (77 T~ [l o
b GH::GFF!.:’ | 1y ! . d /5 'l o:‘,l o, c_c
n eb ,. y X 7,00 m
o= -
/ % By, 0\ e
Y g~ Y —— [T By RS ; y
W4 ANl F: N . TRy 5 T s : I 2 E~T 2
S LT S B f o g m (N
b - ! €% = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ’5 é G = o
!;' ! f-';;:"; _ ; 2 ? zugunsten Anlieger und D-D O =
7 Yl 7 . il LIS S er- und Entsorgung =
/ | I~ AL e N Leitungsrechi Speckenweg  0:3011.00 N
/ T i o, H i ok 8.00 m
/ C i) L P K -Wgugunsten Anlieger und :
{ : e 3 "5‘.?3 ’e.j‘ r- und Entsorgung: :
% SRRy i e
Gemischte
Verkehrsflache
1 E-E
'\ Geplante StraRe 750m
=N
Fahrspur
F-F
___________________ Geplante Strale 5,50
8L U WERESREERELTEY,
g s N Leitungsrachit Ny
o7 SO AR e Rl - B zugunsten Anlieger u .
Defreskap o nioR A LRI Y er-nd: EntsOrgun li?
TR A e ." 192
S ey f
Sigg i
s sl Gl e o cs gt s ot
:::@:@@:'.;: e ¢
S AT
.............. i — 2m =
_______________ _I _.. J_FF-_‘_'_,_,-'-""I
. .ll," .
it ARals Yt S e el
a0y /3 .®
J-"x -"f-‘u‘— . .|
SHAPR *l
S o L
\'\2\_
'\-\.\_‘R“‘ : ".-
=g Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ke
2 = ) zugunsten Anlieger und : .
N Ver- und Entsorgung %p—
™
-

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
|. FESTSETZUNGEN

] (- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,25 GRUNDFLACHENZAHL
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH<9,0m MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN
Uber OKEGF  ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN
TH<58m MAXIMALE TRAUFHOHE DER BAULICHEN
Uber OKEGF  ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£,

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
—— STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRABENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

EINFAHRT UND AUSFAHRT

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
@ ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)
SCHMUTZWASSERPUMPWERK
GRUNFLACHEN
GRUNFLACHEN

Y—F

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

HAUSGARTEN
ORTSRANDEINGRUNUNG

KNICKSCHUTZSTREIFEN

SPIELPLATZ
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZEN VON KNICKS

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN

» ¢

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

0 11 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB

EEnma MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB

o—0—0-0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1, 15 BauGB
UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG § 9 Abs. 5Nr. 1

s BESONDERE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE EIN- und Abs. 6 BauGB

%m“mg WIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE

SICHERUNGSMABNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND (GEBIET MIT POTENZIELL SIGNIFIKANTEM
HOCHWASSERRISIKO DURCH IN KUSTENGEBIETE
VORDRINGENDES MEERWASSER)

§ 9 Abs. 1Nr. 24
BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o———0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
%4 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
/" HOHENLINIEN

TTI7] BOSCHUNGEN
v v w  ZAUN, VORHANDEN
O¥——H-0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
—————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
e WASSERFLACHEN

(M) MULLSAMMELPLATZ

° MOGLICHE BAUMSTANDORTE

Ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

§ GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

GESCHUTZTES BIOTOP

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1880

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. mit §§ 1-15 BauNVQ)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten der Versor-

gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe) nicht zuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVOQ)
Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfléchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO
aufgeflhrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundfidchenzahl von max. 0,5 zuldssig gem.

§ 19 (4) BauNVO,

3. MINDESTGRORBE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgréfie der Baugrundsticke betrégt fir Einzelhausbebauung 500 m? und je Doppel-
haushalfte 350 m2.

4. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebé&ude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
Stralkenbegrenzungslinie unzulassig geman §§ 12,14 BauNVO.

5. ANZAHL DER WOHNUNGEN (5§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushaifte nicht mehr als eine
Wohneinheit zuldssig.

6. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GELANDEVERLAUF

Der natlrliche vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauar-
beiten wieder herzurichten. Aufschittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern sind nur zum
Einflgen baulicher Anlagen im Umfang von max. 0,80 m zulassig.

6.1

6.2 KNICKNEUANLAGE
Die Neuanlage des Knicks ist auf einem Knickwall mit den Arten des Schiehen-Hasel-Knicks
auszufuhren. (Hinweis: leichte Straucher, Heister 60 - 100 cm, Artenliste Begriindung Kap.
Grunplanerische Festsetzungen)

6.3 KNICKSCHUTZSTREIFEN

Die offentlichen Grinflachen "Knickschutzstreifen" sind aufterhalb der Knicks zu einer Kraut- und
Grasflur zu entwickeln und gegentiber den Baugrundstiicken durch einen Zaun abzugrenzen.

6.4 REGENRUCKHALTEBECKEN

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Béschungsbereiche sind mit
wechselnden Boschungsneigungen landschaftsgerecht herzurichten.

7. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz). Die AuBenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich
der Schalldammung genugen:

Larmpegelbereich I1l: erf. R'w,res= 35 dB

Abschirmungen durch Baukérper kénnen bei der Bemessung der Schalldédmmungen der
Aulienbauteile im Rahmen der Ausfuhrungsplanung durch objektbezogene differenzierte
Larmpegelberechnungen in Ansatz gebracht werden.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR (erf.R'w,res) bezieht sich auf die gesamte
AuRenflache eines Raumes einschlieflich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in

Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren.

(Hinweis: Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrte DIN 4109
und Beiblatt 1 zu DIN 41089 in der aktuellen Fassung.)

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

BAUMPFLANZUNGEN

In den ErschlieBungsstrafen sind mind. 19 heimische, standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen
(Hinweis: Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm, Artenliste siehe Begriindung
Kap. Grinplanerische Festsetzungen)

8.1

8.2 FLACHENHAFTE BEPFLANZUNGEN
Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern sind dichte
Bepflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehéizen zur Eingriinung vorzunehmen.
(Hinweis: Heister, 2 x verpfl. 150 - 200 cm; Straucher, 2 x verpfl. 60 - 100 cm; Hochstamm, 3 x verpfi.
Stammumfang 12 - 14 cm, Artenliste siehe Begriindung Kap. Griinplanerische Festsetzungen)

9. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)
Die Erdgeschossfubodenhthe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m tber der Oberkante der zugehérigen Erschliefungs-
anlage liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsaniage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebéaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natlrlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieRungsaniage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE

BEI ANSTEIGENDEM GELAND BEI HOHENGLEICHEM GELAN
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10. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(S 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 84 Landesbauordnung LBO)
Gestaltung der Dacher:
Die Hauptbaukérper sind mit einem Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach mit einer
Mindestdachneigung von 20° zu versehen.
Glénzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssig. Dunkel glasierte Dachpfannen sind
zulassig
Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie sind zuldssig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www. ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § B4 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.06.2013 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr
75 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz, fir das Gebiet Scharbeutz, nordlich des Speckenweges, dstlich des Fuchsberges,
sOdlich der Ferienhaussiedlung Fuchsberg und westlich der Scharbeutzer Haffwiesen - Fuchsberg -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

VERFAHRENSVERMERKE

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.02.2013 bis
einschlie@lich 22.02.2013 durchgefilhrt.
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2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berhrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB am 29.11.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 05032013 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

4. Die Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen, wurden gemafn
§ 4 Abs. 2 BauGB am 02.04,2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 15.04.2013 bis einschlieflich zum 17.05.2013 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die d&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 03.04. 2013 durch Abdruck in den _LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Sid ="
ortslblich bekannt gemacht

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 18.06.2013 gepruft Das Ergebnis wurde mitgeteilt

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 18.06 2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt
i
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B. Der katastermaBige Bestand am 21.01.2014 sowie dre-geometrischen Festiegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. AT
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8 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B), wird hiermit
ausgefertigt und Ist bekannt zu machen |
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Scharbeutz, den D G -JUL 2[”4

10.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr

von allen ]\ teressierten eingesehen werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

1 1L JULL201%. durch Abdruck in den “Lobecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Sod -* ortsblich  bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.

2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser

Ansprche (§ 44 BauGE) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des/§\4 Abs, 3 Gemeindeordnung fir
Schleswig-Holstein (GO) wurde  ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin/am| 1 & JULL 70%%. in Kraft getreten

L
-B ermesmli

Scharbeutz, den 15 JUL. 2014

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 75 -SCH-

fur das Gebiet Scharbeutz, nordlich des Speckenweges, dstiich des Fuchsberges,
sUdlich der Ferienhaussiediung Fuchsberg und westlich der Scharbeutzer Haffwiesen
- Fuchsberg -
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