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Planzeichenerklarung

Es giit die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 . Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVQ)

GR max E zuldssige Grundfidchenzahl pro Einzelhaus als Hichstmal
GR max. D zulassige Grundflachenzahl pro Doppelhaus als Hochstmalk
L] Zahl der Vaollgeschosse als Hochstmalk
FH max Firsthohe als Hochstma®  Ober HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
é nur Einzelhauser zuldssig
T—— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung als Mindest- und Héchstmag
S0/ WD

z0iPoiran  Sattel Walm-, Zelt-, Pult- und Kriippelwalmdach

-1—- zuldssige Hauptfirstrichtung

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strakenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

. VE‘I‘RE!‘II‘SDBI‘UI‘!]QIEF Bereich, dffentlich
- Fullweq, offentlich
Parkfiache, affentlich

Fidchen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

® Ableitung von Regenwasser
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
a4 Elektrizitat, 110 kV Freileitung
Griinflichen (§ 9 Abs_ 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfiachen

9! Knick, ffentlich
Knickschutzstreifen, dffentlich
StraBenbegleitgriin, &ffentlich
Heckenbepflanzung, dffentlich
Heckenbepflanzung, privat
Farkanlage, dffentlich
Fultgangerbereich, dffentlich

Spielplatz, &ffentlich
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Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Fiachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

=]

Larmschutzwand, 6ffentlich

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Anpflanzen von Baumen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung ven Flachen for Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheil zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechlen zu Gunsten der Stellplatznutzer zu
belastende Flachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu Gunsien der Ver- und Ent-
sorgungsirdger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umarenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vierkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche Il und Il

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGR)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

‘321? FlurstOcksnummern
——————— in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
—t— Bemafung in m
Hahenlinien
@ -~
b - Strafenquerschnitt mit Ifd. Nummerierung
————— 30 m Waldschutzstreifen gemalk § 24 LWaldG Schieswig-Holstein
X konflig fortfallend
Festsatzung WA 1 Ia Festsetzung der Anzahl der
der Art der Nutzung ‘Voligeschosse und der Bauweise
Festsetzung der max prRmex | FHmax Festsatzung dér Hohe
zuldssigen Grundflache D=0 m 1om der baulichen Anlagen
Festsetzung & WD | 5D/ KWD Festsetzung der Dachfom
der Hausform DM 35°- 457 und der Dachneigung
Plangrundiage

Als Plangrundlagen dienen die digitale Liegenschaftskarte des Katasteramtes
Ostholstain im Mafistab 1:1000 aus der Inselkarte M 1:2000 und die topografische
Karne des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein im
Malistab 1:10000

Teill B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung wvom
23 Januar 1990 (BGBI. | S 132) zuletet gedndert durch Astikel 3
Investitionsareichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 4 1993 (BGHI. | 5. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und
£51, 4, 18 und 18 BauNVQ)
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6.2

6.3

6.4

6.5
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6.7

6.8
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In dan fesigesatzten Allgemeinen VWohngebieten sind die in § 4 Abs 3
BauNVO  genannten  Ausnahmen  "Anlagen fir  Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen” gemal § 1 Abs & BauNVO nicht
Gegenstand das Bebauungsplanes.

Fir die festgesetzten Allgemsinen Wohngebiete wird gemal § 1 Abs. Sund 9
BauNVO bestimmt, dass die nach § 4 Abs 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sind.

Fir das Erdgeschoss (OK Fertigfulboden) ist an der der ErschlieBungsstralie
zugewandten Fassadenseite eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m zuldssig
Fior die festgesetzten Sockel- und Firsththen wird als Bezugspunkt die
Hehenlage der zugehorigen ErschliefungsstraBencberfiiche festgesetzt Die
Differenz zwischen der Héhe des Bezugspunktes und der mittleren Hohe der
vom Gebdude Uberdeckten Gelandeoberflache ist bei der Bestimmung der
Sockel- und Firsthéhen anzurachnen

Die Hohe der zu errichtenden La&mschutzwand wird fir den Abschnitt 1 auf
4.0 m und fir den Abschnitt 2 auf 4,5 m fesigesetzt

Fiir die fasigesetzten Hihen der Larmschutzwand wird als Bezugspunkt die
Hohenlage der Bundesautobahn BAS 1 festgesetzt

Uberbaubare Grundstiicksfidchen (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5§23 BauNVO)
Ein Vortreten von Gebdudeteilen von bis zu 1,50 m iber die festgesetzte
Baugrenze ist zuldssig, wenn es sich dabei um untergeordnete, das Gebéude
gliedernde Elemente (Erker, Treppenhduser oder Vordacher) handelt.

Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12 und 14 BauNVO)
Die Emichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebengebduden
i.5.d § 14 Abs 1 BauNVO sowie von Steliplatzen fir Mollbehalter ist im
Vorgartenbersich unzuldssig Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der
offentlichen StralBe und der strallenseitigen Hauptgebaudeflucht.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. B
BauGB)
In den festgesetzten Alilgemeinen Wohngebieten mit der laufenden Nummer 1
und 2 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushiilfte
maximal eine Wohneinheit zuléssig.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)
Innerhalb der veon der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private
Stellplatze und offentiiche Parkplétze unzulassig. Grundstiickseinfriedungen
und Strauchwerk dirfen straBenseiti eine Hbhe won 070 m dber
Fahrbahnoberkante nicht Oberschreiten. Davon ausgenommen sind
vorhandener Baumbestand Sowie  MNeuanpflanzungen mit einer
Kronenansatzhéhe von Uber 3.0 m

Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a i.V.m. § 1a BauGB)
Alle  privaten  Stellplatzflachen und  Grundstiickszufahrten  sind
wasserdurchléssig zu befestigen. Dafir kénnen  Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpfiaster, wassergebundene Decken oder
ein grolporiges- bzw. offenfugiges Pllaster verwendet werden,
in allan WA-Gebisten ist auf jadem privaten Grundstiick ein einheimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Davon
ausgenommen sind solche Grundstiicke, fiir die bereits eine Pllanzbindung fir
private Hecken besteht.
Innerhalb der festgesetzten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
.Heckenanpflanzung, privat" und  Heckenanpflanzung, o&ffentlich® sind
mehrreihige Hecken mit standorigerechten, heimischen Laubb&umen und
Strauchern zu pfianzen und dauverhaft zu erhalten. Die Aullenseiten der
Hecken sind zu Krautsumen zu entwickeln. Die vorzunehmenden
Heckenpflanzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in  den
Naturhaushalt
Innerhalb der fesigesetzten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Knickschutzstreifen, &ffentlich” sind, ausgehend vom Knickfull, 5.0 m breite
Krautsdume zu entwickeln. Die Fléchen sind zu den angrenzenden
Baugebieten einzuzdunen. Die regelmédRige Mahd sowie das Befahren der
Flachen zum Zwecke der Knickpflege sind zuldssig. Die Stimseiten der
Knickschutzstreifan sind mit festen Toren zu verschlielen Die Schutzstreifen
dienen dem Schutz der vorhandenan &ffentlichen Knicks und dem Ausglsich
von Eingriffen in den Naturhaushalt
Innerhalb der fesigesetzten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
.Straflenbegleitgriin, 8ffentlich” sind extensive Krautsdume zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Entsprechend der Planzeichnung sind die Flachen mit
standortgerechten und heimischen Eaumen zu bepflanzen. Die Flachen sind
gegen das Befahren durch Fahrzeuge zu sichem. Die Mafnahmen dienen
dem Schutz des &ffentlichen Knicks und der anzupflanzenden Hecke sowie
dem Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
Die Pflanzung von Baumen im StraBenraum dient dem Ausgleich von
Eingriffen in den Naturhaushalt Die in den Verkehrsflachen als anzupflanzen
dargesteliten B3aume sind mit Gras, Stauden oder Strauch beswachsenen
Baumscheiben von mindestens 6 m* Grofe zu versshen. Die Baumscheiben
sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichemn. Davon abweichend ist
die Anlage von iberfahrbaren Baumscheiben zulassig sofern die
Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschitzt und der Baum
mit einem Anfahrschutz versehen wird Die Baumstandorte kénnen
entsprechend den &rtlichen Erfordernissen hinsichtlich der Anordnung der
Parkpldtze und Grundstlckszufahften verschoben werden.
Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage, &ffentlich” ist eine extensive Mahwiese zu entwickeln. Die
Pflanzung von standortgerechten und heimischen Laubbaumen sowie die
Emichtung eines maximal 30 m breiten, wasserdurchlassig befestigten
Fuflweges mit wegebegleitenden Sitzgelegenheiten sind zuldssig Fir die
Befestigung des Weges konnen Schotterrasen, Rasengittersteine und
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groRporiges- bazw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die &ffentliche Parkanlage dient als
Pufferflache zwischen dem vorhandenen Knick und der éstlich angrenzenden
Wohnbebauung.
Die festgesetzien Pflanzgebote auf dffentlichen Fldchen sind innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der Erschliefungsmalnahmen durchzufiihren. Die
festgesetzten Pflanzgebeote auf den privaten Flachen sind innerhalb eines
Jahres nach Nutzungsbeginn des jewsiligen Gebdudes durchzufihren Fir
alle Geholzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von
insgesamt 3 Jahren vorzusehen.

Flachen fur Vorkehrungen zum  Schutz vor  schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
[Larmschutzwand" ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 4,0 m bzw.
4,50 m Gber dem Fahrbahnniveau der Bundesautobahn A 1/ E47 zu errichten.
Die nicht von der Larmschutzwand benbtigten Flachentsile sind mit
standortgerechten, heimischen Strduchern 2zu begrinen. For die 2u
emichtende Larmschutzwand gilt, dass diese mit einer flachenbezogenen
Masse von mind. 40 kg/m® sowie einer fugendichten Oberfliche und einem
fugendichten Anschluss an den Boden zu emichten st Eine
schallrefiektierende Ausflhrung ist zuléssig. Bei der Emchtung sind die
Anforderungen der ZTV Lsw-88 (Zusdtzliche Technische Vorschriften und
Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stralen, Ausgabe
1988) zu beachtan.

7.2 Die emechneten Mittelungspegel fur das Plangebiet begrinden eine

Einordnung In die Lampegelbersiche 11 - lll. Innerhalb dieser
Lémpegelbereiche sind Ldrm zugewandte Gebdudeseiten und Dachfldchen
von Wohn- und Schiafrduman sowie von Kinderzimmern mit ainem
resultiersnden bewerieten Schallddmm-MaR In  Abhangigkeit vom
ausgewlesenen Larmpegelbereich entsprechend der nachfoigenden Tabelle
Zu realisieren;

Lampegelbereich | MaBgeblicher Erforderiiches resultierendes
AuBenlirmpegel Schallddmm-MaR des
(dB uf AuBenbauteils R'w.(dB)
I Aufenthalts- Blrordume
und und Ahnliches
g | Wohnraume
[ 56 - 50 30 | 30
i 81 -85 35 | 30

Fir larmabgewandte Gebaudesalten darfl der mafigebliche Aufienlarmpegel
entsprechend Pkt 5.5.1 dar DIN 4109 chne besonderen Nachweis bel offener
Bebauung um 5 dB (A} und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenh&fen um

10 B (A) gemindert werden.

7.3 Innerhalb des Larmpegalbereichaes |Il sind fir zum Schiafen genutzte Raume

schaligeddmpfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige
Luftaustausch wahrend der Nachizelt nicht auf andere Weise sichergestellt
werden kann. Das Schallddmmmeaf der Liftungselemente muss mindestens
dem der Fenster entsprechen. Das resultierende Schallddmmmai des
gesamien AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, LUftungselement muss
den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen

7.4 AuBenwohnbereiche Innerhalb des Lémmpegelbereiches [ll sind auf der

B

larmabgewandten Gebadudeseite anzuordnen.

Festsetzungen zur dufieren Gestallung baulicher Aniagen
(§9 Abs. 4 BauGB sowie § 84 LBO §-H)

81 In den WA-Gebieten sind die Ddcher der Hauptgebdude ausschiieflich mit

roten, rotbraunen, grauen, schwerzen oder anthrazitfarbenen Ziegeln oder
Betonpfannen einzudecken. Dachbegrinungen sind ebenfalls zuldssig,

8.2 Eingeschossige Hauptgebdude sind mit einem Satteldach, Walmdach oder

Krippelwalmdach zu versehen. FUr zweigeschossige Hauptgebaude ist
darliber hinaus auch die Dachformen Zeltdach® und Pultdach® zuldssig

8.3 Fir Saftelddcher. Walmdacher und Krippelwalmdécher der Hauptgebéude

6.4

8.5

86

87

wird die zuldssige Dachneigung von 35° bis 45°, fir Zeltdacher von 20° bis
30° und fir Pultd&cher von 10°-16" festgesetzt Wenn Grindé&cher errichtet
werden, ist die notwendige Reduzierung der Dachneigung zuldssig.
Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchddcher milssen je Gebaude in
ginheiticher Form und in der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach
ausgefiihrt werden. Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchdécher mit einer
Dachneigung von dber 45° sind unzuldssig. Gauben mit Walm- bzw.
Krippelwalmdach sind nur zuldissig, wenn das Hauptdach als Walm- oder
Krippelwalmdach ausgebildst ist. Mehrere Einzelgauben auf einer Dachseite
sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und Grofle herzustellen.
Eine Einzelgaube darf maximal 40 % der Traufiinge des Haupidaches breit
sein, mehrere Gauben dirfen insgesamt maximal 80 % der Trauflinge des
Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe muss
mindestens 0.5 m, vom Ortgang mindestens 1,5 m betragen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zuldssig. wenn sie in
die Dach- undoder Wandfiichen des Geb8udes integriert sind oder
Bestandteil eines Wintergartens oder eines Termassendaches sind
Aufgestdnderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zuldssig.

Bei Sattelddchem, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und Pultddchem muss der
Dachoberstand an der Traufseite mindestens 30 cm und darf maximal B0 cm
betragen. Dachflachen, die (ber Terrassen gezogen werden, gelten nicht als
Dachiberstand

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufihren.
Aulerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhausemn
zuldssig Putzfassaden sind ausschlielich als Glattputz und wie Holzfassaden
nur in gebrochenen Tonen der Farben weill, beige, gelb, braun, grau oder rot
zulassig Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem
Klinker zuldssig. Woeiler Klinker (z.B. Kalksandstein) kann ebenfalls
verwendet werden, sofern die Fugen in gleicher Farbe geschlemmt sind. Zur
Strukturisrung der Fassaden ist eine Kombination der Materialien zulassig.
Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Sichtbare
Rollladenk&sten sind unzuldssig.

B8 Die Fassaden der Obergeschosse bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen

sind gestalterisch (z.B. durch Materialwechsel wie Schalung, Gesims u.a ) von
der Erdgeschossfassade abzusetzen.

8.9 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit

8.1

Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- ader Fassadenmatenalien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig.

0 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Die nur auerhalb
des Vorgantenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Millbehéltern sind mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen.

8.11

Uberdachte Steliplatze (Carports) und Garagen sind gestalterisch an das
Hauptgebaude anzupassen. Sie sind mit gleichen Materialien und Farben
auszufiihren und in die Dachgestaltung des Hauptgebaudes einzubezishen
oder mit gleicher Dachform und Dachhaut wie das Hauptgebdude
auszufilhren. Davon abweichend konnen Carports auch in Holzbauweise
emichiet werden, wenn sie die gleiche Dachform sowie die gleiche Dachhaut
wie das Hauptgebdude aufweisen.

8.12 Erker dirfen eine Breite von 1/3 der jewsiligen AuBenwandflache nicht

Uberschreiten

8.13 Bei der Emichtung von Doppelhdusem sind Farbgebung und Material fir

Fassade und Dach einheitlich zu wahlen,

B.14 Einfriedungen an der Stralenseite (bei Eckgrundsticken an den

Strafenseiten) sind nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus
heimischen Arten zuldssig Stitzmauern an der Stralenseite sind nur als
Natursteinmauer oder als Klinkermauer zulassig Stitzmauem sind je
Grundstick einheitlich zu gestalten. Drahtzadune sind nur in Verbindung mit
Hecken zulassig Die zuldssige Hohe der Naturstein- und Klinkermauern,
Hacken und Zaune betragt 1,25 m. Zypressengewachse (zB. Thuja) sind als
strallenseitige Einfriedungen unzuléssig. Stitzmauern an den dbrigen
Grundsticksseiten sind mit Kletterpflanzen oder Geh&lzpflanzungen dauerhaft

einzugrinen

8.15 In den Aligemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte

der Leistung bis zu einer GroRe von 0,50 m® im Bereich des Erdgeschosses
zulsssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechssindem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung ven Warenautomaten ist
unzuldssig

8.16 Sichtschutzwénde sind in einer Lange von insgesamt maximal 5.0 m pro

Grundstick und maximal 20 m Hohe zuldssig Als Material ist Holz und/oder
Metall und/oder das Material des Hauptgebdudes zu verwanden

B.17 Woer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen

verstdlit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 82 LBO S-H und kann mit
Buligeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

1.

Mach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend
archdologisch betreven zu konnen, ist es erforderich, der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Ostholstein den Beginn der Erdarbsiten
rechizeitig. mindestens zwei Wochen wvorher schrftich und wverbindich
anzuzaeigen Warden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem § 15
Denkmalschutzgessatz (DSchG) unverziglich der zustdndigern Behorde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein baw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Grundstickseigentimer sowie der Leiter der Arbeiten

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im  Geltungsbereich keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem.
§4 Abs 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafian
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet Auf die Arzeigepflicht
beim Landkreis Ostholstein wird hingewiesen

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt Es ist jedoch nicht
auszuschlieflen, dass bel Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftrelen kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefoauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf.
die drtliche Ordnungsbehbrde hinzuzuziehen

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach den §§ 44 ff
BNatSchG ist die Fallung von Altbdumen (ab 32 cm Stammdurchmesser in
130 cm Stammhohe) artenschutzfachlich zu begleiten. For den Fall, dass
Gebsude bewchnende geschitzte Tierarten (Fledermause und Vogel)
festgestellt werden, sind Ersatzquartiere bereit zu stellen. Die Anfordérungen der
DIN 18820 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegutatinnsllchnn bei
Baumafinahmen" sind einzuhalten

Geméil § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind schéadliche
Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige Maft zu
beschranken

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und méglichst an Ort und Stelle wieder zu ververten oder
einer Wiederverwertung zuzufihren

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem § 44 BNatSchG sind
Baumfallungen und Baufeldrdumungen auterhalb der Zeit vomn 01, M@rz bis zum
30. Oktober eines jeden Jahres durchzufihren. Aus Grinden des Artenschutzes
ist in den &ifentlichen Knickschutzstreifen auf die Verwendung von Clingemitteln
zu verzichten
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz
vom 28.03.2012 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- fir das
Gebiet in Scharbeutz nérdiich der Bebauung Oderstralle und Neillestrale, &stlich
vom Friedrichshof, sOdlich der Strale Friedrichshof und westlich der Bebauung der
Strafle Kiepenberg - Devkeoppel - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1

scharbeutz, ded U, JUN. 2014

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichket nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 25.10.2010 bis einschlieftlich 29.10.2010 durchgefiihrt.

Die Beh&rdan und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung
berbhrt sein konnen, wurden gemal § 4 Abs 1 BauGB am 04.10.2010
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 08.11.2011 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwurt das Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.11.2011
bis einschlieBlich 30.12 2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
welche Umweltinformationen zur Verfligung stehen und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessieten schrftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werdan kénnen, am 17.11.2011 durch Bereitstellung im
Internet onsiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Intemat wurde am
16.11.2011 durch Abdruck in den LObecker Nachrichten - Ostholsteiner
Machrichten Sid" hingewiesen.

Die Behéirden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
ber(ihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs 2 BauGB am 16.11.2011 zur
Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behbérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 28.03 2012 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertreiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) am 28.03.2012 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch sinfachen Beschluss gabilligt.

B. Der katastermafige Bestand am .05 2O1Y sovie die geometnischen

Bad S wastaw

Festlagungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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lsbeek, den £C:06- 2oty (Siegel)

8, Die Bebauungsplansatzung, bestehend-au

Scharbeutz, den ﬂ 31“.”.. 28]4

Bcharbeutl 2 1. JUNI 2014
10. Der Beschiuss des Bebauungspldtjes

- Offentl. best. Verm.-Ing.

.der Planzeichnung (

Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigland Ist bakannt zu machen

Rt

Stelle, bei der der Plan mit Begrinding
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten ein en werden
kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am 0. ), JUL). 20ldurch Abdruck
in den .LObecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Sid" ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifen und von Méngeln der
Abwégung einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs 3
Gemeindecrdnung fir Sch asw]&H lein (GO) wurde ebenfalls hingewiesen,
Die Satzung ist mithin am 8 2. J0LI 2003 i Kraft getreten.

Ubersichtspian

SATZUNG
DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

uber den Bebauungsplan Nr. 24 -Sch-
"Devkoppel"

MNordlich der Bebauung Oderstralle und Neillestralle, dstlich vom Friedrichshof,
siidlich der Stralle Friedrichshof und westlich der Bebauung der Stralle Kiepenberg

SATZUNGSBESCHLUSS

28.03.2012





