Satzung der Gemeinde Sagard uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Teil A - Planzeichnung M 1 :500
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Gastronomiegebaude
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Der katastermaRige Bestand am <> ”” wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dalt eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 3.000 vorliegt RegreBanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet
werden. Der im Kataster nachgewiesene Gebaudebestand stimmt nicht mit dem aktuellen Bestand iiber-

ein. Die Erfassung der fehlenden Gebaude erfolgte naet h. 7
Stalsund, den <2< S T . | / 7A —~
&7 qr’ Dipl. Ing. W. Holst
' (offentlich besteliter
Vermessungsingenieur)

.............

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des V- u. E-Planes sind dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue Ausdehnungen bislang nicht ermitteit
werden konnten. Daher sind folgende Auflagen zu beachten:

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DEchG M-V (GVb, M-V Nr 23 vom 28.12.1003, S. 975 ff) d'e zustandige Untere Denkmalschutzbe-
horde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamies fiir Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Verfreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

(2) Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Ostriigen*.

Hinweis

Als Plangrundlage diente die Topographische Karte, M. 1 : 10.000, 1983; die Flurkarte, Flur 1, Gemarkung
Neuhof, M. 1 : 3.000, Ausfertigung v. 28.10.1994 und der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros
Holst u. Sommer, Jungfernstieg 14, 18437 Stralsund, M. 1: 200, 01.04.1996.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Viorhaben- und ErschlieBungsplanes
vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene, kiinfiig fortfallende bauliche Anlagen

geplante bauliche Anlagen

geplante unterirdische Gebaudeteile

Haupteingange

Firsthdhe als Hochstmal

festgesetzter Bezugspunkt fiir die zuldssige Firsthdhe

geplanter Standort der Klaranlage (mit erforderlicher Vorklarung und Nachbehandlung)
geplante Abwasserleitung zur Vorflut

Stellplatze

Boschung

Treppen

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

kiinftig fortfallende Elektrofreileitung

kiinftig fortfallender Leitungsmast

klinftig fortfallender Elektro-Hausanschlufb

Ubersichtsplan M 1 : 10.000
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planung: blanck.

architektur stadiplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz
Ossenreyerstrale 49 a, 0-18439 Stralsund

Tel. 03831-280522 Fax. 03831280523

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist ein Gastronomiegebdude mit Restau-
rant, Schwimmbad, Kegelbahn, einer Betreiber- und einer Bedienstetenwohnung einschlieBlich der dazu-
gehdrigen Nebenanlagen zulassig.

(2) Desweiteren sind innerhalb des Geltungsbereiches zwei identische Appartementgebaude mit je 6 Ap-
partements einschlieflich der dazugehérigen Nebenanlagen zul3ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 Abs. 4 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundfiache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 1.280 m’. Diese darf durch die
Grundfidche von Stellpiatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um
héchstens 1.100 m* iiberschritten werden.

(2) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Firsthdhen gilt der innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte
Nullpunkt, der dem vorhandenen Geldnde an der Grundstiicksgrenze zur ErschlieBungsstrate und 4,94 m
(iber HN entspricht.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Wege sind nur mit wassergebundenen Materialien, Pflaster
mit Rasenfuge oder Rasengittersteinen zu befestigen, so daB eine Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht erforderlich wird.

(2) Auf den Dachfidchen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder ei-
ner weiteren Nutzung zuzuftihren.

(3) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen sind Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 em zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Acer platanoides (Ahorn), Alnus glutinosa (Erle), Amelanchier lamarckii (Felsenbirne), Betula pendula
(Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Buche), Juglans regia (WalnuB8), Quercus robur
(Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Salix alba (Weide), Salix caprea (Katzchenweide), Salix da-
phnoides (Reifweide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia
cordata (Linde), Ulmus laevis (Uime) und Malus sylvestris (Holzapfel), Prunus padus (Traubenkirsche),
Prunus avium (Wildkirsche), Pyrus communis (Holzbirne) bzw. Obst in verschiedenen Arten und Sorten.

(4) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strduchern sind insgesamt mindestens 620 m?
Straucher, mindestens zweimal verpflanzt und 60-100 cm hoch, 1 Pflanze pro m* zu pfianzen und dauer-
haft zu erhalten:

Hippophae rhamnoides (Sanddorn), Buxus sempervirens (Buchsbaum), Daphne cneorum (Seidelbast),
llex aquifolium (Stechpalme), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Philadelphus coronarius (Falscher
Jasmin), Prunus mahaleb (Steinweichsel), Prunus avium (Wildkirsche), Ribes alpinum (Johannisbeere),
Rosa arvensis (Feldrose), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rugosa (Apfel-Rose), Syringa vulgaris (Flieder),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Schneeball), Taxus baccata (Eibe).

Auf diesen festgesetzten Flachen sind zur offenen Landschaft Straucher in Form einer freiwachsenden
Hecke auf mindestens 370 n, 1-2 Pflanzen pro m?, mindestens zweimal verpflanzt und 60-100 ¢cm hoch,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die gepflanzte Flache in m? ist auf die Flache von insgesamt 620
m* anzurechnen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuB), Carpinus betula
(Hainbuche), Crataegus monogyna (Weildorn), Lonicera caprifolium (Geisblatt), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus mahaleb (Steinweichsel), Prunus spinosa
(Schiehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rugosa (Apfel-Rose), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum
opulus (Schneeball).

Anstelle von Strduchern kinnen auch bis zu 200 m? Strauchpflanzung Baumpfianzungen gleich der textli-
chen Festsetzung Punkt 3.3 vorgenommen werden, wobei je 25 m® Strauchpflanzung 1 Baum zu pfianzen
und dauerhaft zu erhalten ist

(5) Die zum Erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Wegfall ist Ersatz gleicher Art im
Verhaitnis 1 zu 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die als Ersatz vorgesehenen Baume sind mit
einem Stammumfang von 18-20 cm anzupfianzen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauQ M-V)

(1) AuBenwande sind nur zuldssig als Putzfassaden in hellen Farbtdnen oder als Holzfachwerk mit in hel-
len Farbtonen verputzten Gefachen. Die Vorbauten im Eingangsbereich und die Trennwénde fiir die Ter-
rassen der Appartementgebdude sind aulerdem nur aus Holz zulassig. Fir den Anbau am Gastronomie-
gebaude sind AuBenwande nur als verglaste Stahlrahmenkonstruktion zulassig.

(2) Die Dacher der Appartementgebadude sind nur als symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 35 und 40 Grad zuldssig. Das Dach des Gastronomiegebaudes ist nur zuldssig als symmetri-
sches Krilppelwalmdach mit einer Dachneigung zwischen 45 und 50 Grad. Das Dach des Anbaus am Ga-
stronomiegebaude ist nur als Flachdach zuldssig. Die Dacheindeckung der Appartement- und Gastrono-
miegebaude ist nur mit Ziegeln in matten roten und rotbraunen Farbttnen zuldssig. Die Dacheindeckung
des Anbaus am Gastronomiegeb&ude ist nur mit Metall zulassig.

(3) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Milllbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unter-
zubringen, die mit einer Wand- oder Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist

(4) Einfriedungen sind nur zuldssig als Laubholzhecke, Drahtzaun mit dazugepflanzter Laubholzhecke,
Natursteinmauer oder senkrechter Holzlattenzaun. Die Zaune sind nur bis zu einer Héhe von 90 cm zul&s-

sig.
5. Sonstiges
(1) Trager des Vorhabens ist Herr Dr. H. A. Fichter, Mathias-Claudius-Strale 4, 60431 FrankfurtMain.

Nr. 3 (Hotel-Ferienanlage ,Wilder Schwan®

Verfahrensvermerke

Praambel:

Aufgrund § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. | S.
622) und § 86 der Landesbauordnung M-V vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3) wird nach
BeschluBfassung der Gemeinde Sagard vom 13.02.1997 und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungs-
behdrde folgende Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 fir die Hotel-Ferienanlage
Wilder Schwan" auf den Flurstiicken 4/1, 4/6 a begrenzt vom Flurstiick 4/6 b im Siidosten, Siidwesten,
Westen, Nordwesten und Norden, den Flurstiicken 3 (Weg) und 4/6 b im Osten und dem Flurstiick 7 (Weg)
im Stiden der Flur 1, Gemarkung Neuhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.10.1996. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 19.11.1996 bis zum
30.12.1996 erfolgt.

Sagard, den 14.02.1997 A
(Siegel) Schroeder, Biirgermeister

Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 246 a Abs.
1 Nr. 1 BauGB erfolgt. P

Sagard, den 14.02.1997 -
(Siegel) SéEhroeder, Birgermeister

Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.11.1956 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. -~

Sagard, den 14.02.1997 A
(Siegel) Schroeder, Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 17.10.1996 den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsolaneas mit Be-
griindung bzschlossen und zur Ausleguny bestimmt

Sagard, den 14.02.1997 o
(Siegel) Schroeder, Birgermeister

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 26.11.1996 bis zum 03.01.1997 wéhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 19,11.1996 bis zum 06.01.1997 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. ,

Sagard, den 14,02.1997 _AE
__(Siegel) Schroeder, Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken ond Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 13.02.1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. '

Sagard, den 14.02.1997 o

(Siegel) .Scl'.n;ﬁeder, Biirgermeister

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 13.02.1997 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindun
haben- und ErschlieBungsplan wurde mit Beschlu der Gemeindevertretung vom 13.02.199

Sagard, den 14.02.1997 = ~
(Siegel) ﬁ:&d/er, Birgermeister

Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiiging der. hoheren Verwaltungsbehdrde vom

Az - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -erteilt. /.. =~ ?-Hf{rr 572,715 —
Ty~ <Y

Sagardl den‘ -‘;’4—{ r"- EJ'.'.'Z ] - s
(Siegel) Schfoeder, Biirgermeister

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieGungsplan, héstehénd aus Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt s e

Sagard,den /> ¥ 9 =2

- N Ny -

hroeder, Biirgermeister

| fSiegel) | ]
\ : J /
Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung liber de_njstérhaben- und ErschlieBungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am.# =< durch Aushang ' orts-
iiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr.
9 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV

M-V) vom 18. Februar 1994 (GVOBI. M-V S.249) hingewigsen worden. Die Satzung ist am 3.7 7in Kraft
getreten. F— e /
sagam- den ‘:L' ST [ .

_ [35{39&'!' ) Schroeder, Biirgermeister

13.02.\’9’4

- Satzung der Gemeinde Sagard
uber den Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 3

fiir die Hotel-Ferienanlage ,Wilder Schwan® auf den Flurstiicken 4/1, 4/6 a begrenzt vom Flurstiick 4/6 b im
Sidosten, Sudwesten, Westen, Nordwesten und Norden, den Flurstiicken 3 (Weg) und 4/6 b im Osten und
dem Flurstiick 7 (Weg) im Siiden der Flur 1 der Gemarkung Neuhof.





