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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Auf dem seit 1962 bestechenden Campingplatz Puttgarden sollen eine Neuwordnung und
Erweiterung stattfinden, die der baurechtlichen Regelung und Sicherung durch einen
Bebauungsplan bedirfen. Anlisse biw. Griinde dafiir sind:

— bauliche Erweiterung des Empfangsgebiudes um Restaurationsriume

= Beriicksichtigung von Vorhalteflichen fir den Deichschutz bzw. Deichausbau und
dadurch Verkleinerung der jetzigen Campingplatzfliche

= Beriicksichtigung des Gewisser- und Erholungsschutzstreifens

— Erweiterung der Anlage auf zwei stdlich gelegenen Flursticken

- Verbesserung der heutigen Ansprichen oder Verordnungen micht mehr gendgenden
Standards, wie z B. Standplatzgrofen, Gronflichenausstattung, rdumliche Gliederung
durch Gehdlzpflanzungen und Einbindungen in die Landschafi

Das Ziel ist, aus dem verbleibenden Teil des bestehendes Platzes und den Erwei-
terungstlichen einen riumlich zusammengehdngen Campingplatz zu erstellen, der insgesamt
zu einer Aufwertung der Gesamtanlage fihrt und im ¢inzelnen folgende Bedingungen erfilllen
soll:

— weitgehende Einbezichung der vorhandenen Anlage, soweit sie Bestandteil des neuen
Platzes ist.

-~ Erglinzung neuer, vorzugsweise groBerer Standplitze awf dem  sidlichen
Erweiterungsgelinde

— Beriicksichtigung von Aufenthaltsméglichkeiten auf Gemeinschafts- und Spielfliichen

- stirkere Begrinung des Plazes zur Verbesserung der optischen Qualitit und der
dkologischen Funktion

= rdumliche Gliederung der Gesamtanlage in Teilbereiche und Standplatzgruppen

— landschaftliche Einbindung des Platzes durch den vorhandenen Waldstreifen (Siiden), den
Deichbereich (Norden) und Schutzpflanzungen {Westen und Osten).

Der Beschlub zur Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Gemeinde erfolgte am
18.2.1993
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2 RAUMLICH FUNKTIONALE EINBINDUNG

Der Campingplatz liegt im nordéstlichen Kiistenbereich der Insel Fehmamn in der Gemeinde
Bannesdorf. Diese 15t verwaltungsmabBig dem Kreis Ostholstein, Amt Fehmamn, zugehdng.
Das Campingplatzgebiet wird begrenzt durch den Deich im Norden, die Stralle nach
Puttgarden im Osten, einen Waldstreifen im Siiden und durch Ackerflichen im Westen. Der
Bereich schlieft nordlich an das Ortsgebiet von Puttgarden an, welches wvon der
internationalen Verkehrsroute Deutschland - Diéinemark tangient wird. Der Campingplatz
befindet sich in geringer Entfernung westlich zum Anlegeplatz fiir die Fihren (Eisenbahn und
KFZ), die in relativ kurzen Abstinden nach Radby Havn verkehren.

Die Eisenbahnstrecke (Vogelfluglinie) verbindet Hamburg und Kopenhagen. Die
Uberregionale StraBe ist Bestandteil der Bundesstrafie (B 207) und der Europastralie (E 47).
Regional ist Puttgarden in ein dberdrtliches StraBennetz eingebunden und durch einen
Wander- und Radweg entlang der Kiste erreichbar.

Da in der unmittelbar angrenzenden Umgebung keine Flichen fir Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in Anspruch genommen werden kénnen, der Campingplatzeigner aber
westlich in einiger Entfernung (Luftlinie ca. 1,1 km) dber Flichen verfiigt, auf denen die
genannten Mafinahmen durchgefihrt werden kénnten und diese sich dort in einen sinnvollen
Zusammenhang zur natirlich geprigten Umgebung einfiigen, besteht der Geltungsbereich fiir
den Bebauwungsplan aus zwei Teilgebieten (ausfithrliche Begrindung siche Kap. 6).

3 NATURRAUMLICHE BEDINGUNGEN

Der Geltungsbereich mit beiden Teilgebieten liegt im Landschaftsraum der Insel Fehmam
innerhalb des Naturraumes "Ostholsteinisches Hiigel- und Seenland”. Der Bereich ist durch
landwirtschaftliche Nutzung geprigt und verfigt nur dber wenig natumahe Strukturen. Das
eiszeitlich geprigte Gelande ist flach und eben. Es liegt im Campingplatzbereich zwischen
0,25 m und + 1,0 m Hohe, bezogen auf NN, Unmittelbar hinter dem Deich im Norden
befindet sich ein ca, 20 m breiter steiniger Kiistenstreifen. Gemal der Lage am Meer ist das
Planungsgebiet in klimatischer Hinsicht dem gemiBigten, feuchttempenerten, sommerkihlen
ozeamschen Klima zugehdng und zeichnet sich durch besonders geninge mittlere
Jahresniederschlage aus.

4 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGABEN
4.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach Baugesetzbuch, wobei das Verfahren
gemil §233 Abs. | Satz 2 BauGB 97 auf das BauGB 97 umgestellt wurde. Nach § 1 sind die
Bauleitpline durch die Gemeinden aufzustellen (Abs. 3) und “den Zielen der Raumordnung
anzupassen” (Abs. 4). Sie sollen "eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung

gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln™ (Abs. 5). Unter den besonders
Zu beriicksichtigenden Aspekien dieses Absatzes sind im Zusammenhang mit Campingplitzen
erwihnungswert: "die Belange von Sport, Freizeit und Erholung *, "die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes” und "die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
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Landschafispflege”, "Der Bebauungspian enthilt die rechtsverbindlichen Festsetrungen fir die
stidtebauliche Ordnung. Er bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug dieses Gesetzbuches
erforderliche Mallinahmen" (§ 8 Abs. 1).

Dhe nidhere Ausgestaltung des Campingplatzes erfolgt unter Anwendung der
"Landesverordnung dber das Zelt- und Campingplatzwesen (Zelt- und Camping-
platzverordnung)” vom 7.1.1983 (gefind. 1.3.1988). Die mit Ricksicht auf den Bestand sich
ergebenden geringfigigen Abweichungen werden in den einzelnen Kapiteln angesprochen.

Nach dem Generalplan Deichverstiirkung, Deichverkiizung und Kistenschutz (1986) ist fiir den
Landesschutzdeich nordlich des Campingplatzes eine Deichverstirkung vorgesehen. Dhe
Freihaltung des dazu bendtigten 50 m breiten Streifens fiir den Deichschutz bzw. Deichausbau,
gemessen vom DeichfuBpunkt der [nnenbbschung, erfolgt nach § 80 Abs. 1 Ziff. |
Landeswassergesetz (LWG). In diesem Bereich diirfen keine baulichen Anlagen, zu denen nach §
2 Abs. | Nr. 2 der Landesbauordnung auch Zelt- und Campingplédtze rechnen, emichtet werden.
Dadurch wird die Verlegung eines Teiles des jetzigen Campingplatzes erforderlich.

Die Belange des Maturschutzes und der Landschafispflege werden vertiefend im
Grinordnungsplan behandelt, der dem Bebauungsplan in der Anlage beigefiigt wird. Dieses ist
erforderlich, wenn nach § 6 Abs. | Nr. 1 Landesnaturschutrgesetz (LNatSchG) "ein Bauleitplan
aufgestellt, gedndert oder erginzt werden soll und MNatur und Landschaft dadurch erstmalig oder
schwerer als nach der bisherigen Planung beeintrichtigt werden kénnen." Das geplante Vorhaben
stellt nach § 7 LNatSchG bzw. nach § & Bundesnaturschutreesetz (BNatSchG) einen Eingniff in
Matur und Landschaft dar, der der Eingriffsregelung § 8 Abs. | und Abs. 9 BNatSchG bedarf.

Anlagen und onsfeste Einrichtungen aller Arnt dirfen gemdB § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstraengesetz vom 2.4.1968 (BGBL I 8. 173) in der derzeit giltigen Fassung
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch thren Betrieb zu Verwechselungen mit
Schiffahriszeichen Anlal geben, deren Wirkung beeintrchtigen, deren Betrieb behindem
oder die Schuffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spicgelungen oders anders irrefihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahriszeichen ist unzulissig. Von der
Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blave noch mit Natnumdampflampen
direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flichen sichtbar sein. Antriige zur Ernichtung von
Leuvchtreklamen usw. sind daher dem Wasser- und Schiffahrtsamt Libeck von der drthichen
Genehmigungsbehdrde zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

42 LANDESRAUMORDNUNGSPLAN (1979/1995) UND REGIONALPLAN FUR. DEN
PLANUNGSRAUM I DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (1976)

Cemal den Aussagen des Landesraumordnungsplanes ist im Regionalplan entsprechend der
Zielsetzung zur Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs und der Naherholung der gesamie
Kistenstreifen der Insel Fehmam als Fremdenverkehrsgestaltungsraum vorgesehen und das
Gebiet unmittelbar westlich des Fihrbahnhofes als "geeigneter Ansatzpunkt fir eine
begrenzte Fremdenverkehrsentwicklung” benannt (6.5.3, 2g).

In diesen Fremdenverkehrsgestaltungsriumen "soll vorrangig die Ausstattung bestehender
Zeltplitze sowie deren Einbindung in die Landschaft durch Eingrinung verbessert werden;
bet Erweiterung und Mevanlage ist zurickhaltend zu verfahren (6.5.7).
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Im Entwurf zum neuen Landesraumordnungsplan (Neufassung 1995) ist der Kastenstreifen
als ,,Ordnungsraum fiir Fremdenverkehr und Erholung™ gekennzeichnet. Hier gilt, daB in den
Kisten- und Uferzonen , bei der Ausweitung bestehender Zelt- und Campingplitze besonders
zuriickhaltend zu verfahren™ ist { Punkt 7.4).

43  KREISENTWICKLUNGSPLAN (ENTWURF FUR 1992-1996)

Nach dem Kreisentwicklungsplan sollen Zeltplatze nicht oder nur unter besonderen
Bedingungen erweitert werden, "Kapazititsausweitungen sollen nur dort zugelassen werden,
wo landeinwirts  liegende Flichen in Anspruch genommen und grundlegende
Qualitdtsverbesserungen erreicht werden” (A 0.32.1,39). Fir die bauplanungsrechtlich nicht
sesicherten Campingplitze soll zur langfristigen Bestandserhaltung "ein Bauleitverfahren
erfolgen, in dem die Eingliederung der Plitze in die Landschaft, thre Gestaltung und die
Erganzung der Infrastruktureinrichtungen im Hinblick auf die vcrﬁndc:rt:n Freizeitgestaltungs-
wilnsche der Camper geregelt werden" (A 3.3,397).

44  FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der bestehende Flichennutzungsplan entspricht micht den Flachenabgrenzungen und
Gebietsausweisungen des Bebauungsplanes. Aus diesen Grinden ist eine Anderung des
Flichennutzungsplanes erforderlich, die in einem Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 5 BauGB
durchgefiihrt werden soll. Desweiteren ist die Fliche fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
einzubeziehen, die ca. 1,1 km (Luftlime) westlich des Campingplatzes gelegen ist,

45 LANDSCHAFTSPLAN (1979)

Der Landschafisplan der Insel Fehmarn beschreibt Sanierungs- und Entwicklungsmalinahmen
fiir das Campingwesen. "Aufgrund der besonderen Bedeutung Fehmarms als Urlaubsgebiet,
sowie semnes speziellen Vegetationszustandes (Waldarmut) mul der landschaftlichen
Eingliederung der Zeltplatze besondere Beachtung geschenkt werden.

Fir den Campingplatz des Plangebiet wird im Landschaftsplan als Entwicklungsvorschlag die
Erweiterung bis an das sidlich gelegene Waldstick aufgefithrt.

46 UMWELTBERICHT KREIS OSTHOLSTEIN (1990)

Der Umweltbericht des Kreises Ostholstein fithrt auf, daB zur Zeit viele Campingpiitze in
Ostholstein nicht landschaftsgerecht in die Landschaft eingefiigt sind. Dadurch warken die
Plitze als Fremdkérper in der Landschaft, wodurch die NatGrlichkeit, Vielfalt und Schénheit
der Landschaft verlorengeht. Zukinftig sollen Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
mehr als bisher in den Vordergrund treten.

Um die Folgen der wachsenden Zahl von Wohnmobilisten nicht zu einem unldsbaren
Problem werden zu lassen, fordert der Umweltbericht die Einmchtung von Plitzen fir

Wohnmobilisten im Eingangsbereich der Campingplitze.
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5 NEUORDNUNG DES CAMPINGPLATZES (TEILGELTUNGSBEREICH I)

Aufgrund der unter Kapitel 2 erwiihnten Umsiinde besteht der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aus zwei Teilbereichen. Der Teilgeltungsbereich [ umfalt das Gebiet des ei-
gentlichen Campingplatzes und im Teilgeltungsbereich [1 werden die Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen vorgenommen.

Im folgenden werden zundchst die Aspekie der Neuordnung und Neugestaltung des Cam-
pingplatzes (Teilgeltungsbereich 1) im Hinblick auf die konzeptionellen Vorstellungen und
die abgeleiteten Planaussagen bzw. -festsetzungen erlautert und begrindet, Soweit von
Bedeutung, enthalten die einzelnen Kapitel jeweils kurze Darstellungen des derzeitigen
Bestandes, der teilweise in die MNeuordnung dbermmommen werden soll, und folgend die
Ausfithrungen zur Konzeption des geplanten Campingplatzes.

5.1 ALLGEMEINE ZIELE

Das Vorhaben zur Neuordnung und Erweiterung des Campingplatzes Puttgarden sieht sich in
Ubereinstimmung mit den dbergeordneten Planungen, die den Bereich als Fremden-
verkehrsgestaltungsraum weiterentwickeln wollen, Der Campingplatz wird der Fliche nach
gemdbigt erweitert und zwar zum Landesinnern, also nicht entlang der Kiste, Dabei werden
Teilflachen des jetzgen Platzes dem Deichschutz bzw. -ausbau zugefiihrt und neue Flichen
bis zu dem vorhandenen Waldstick in Anspruch genommen.

Hierdurch kénnen Qualitdtssieigerungen und Aufwertungen der inneren Bedingungen des
Campingplatzes (z. B. Standplatzgrdbe, Begriinung, rdumliche Gliederung) erreicht werden.
Zuglewch werden damit aber auch dubere Bedingungen verbessert (z. B. Schutzptlanzungen,
Einbindung in die Landschaft).

52 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Fliche des jetzigen Campingplatzes mit 19.868 m* liegt sich auf den Flursticken 22 und
23/1 (Flur 3). Zur Erweirterung sind die stdlich gelegenen Flursiiicke 25/1 mit 8.501 m* und
28/1 mit 3.675 m* vorgesehen. Sie werden zur Zeit als Grinland genutzt Die genannten
Flichen befinden sich im Privatbesitz. Daran anschlieBend liegt das Flurstiick 31/1 mit Wald-
nutzung auf 6,380 m?.

53 GESAMTKONZEPTION

Von der derzeiigen Campingplatztliche von 19.868 m® wird fir den Deichschutz bzw.
Deichausbau der ndrdliche ketlformige Abschnmitt von ca. 4.911 m* bendtigt. Durch die
Erweiterung auf die siidlich anschlieBenden Flurstiicke von zusammen 12,176 m® wirde die
kiinftige Fliche des Campingplatzes 27,133 m* betragen. Zusammen mit dem Waldstreifen
und dem éstlichen StraBenabschnitt ergibt sich der Teilgelmungsbereich I,
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Die Gestaltung des verbleibenden Teils des Campingplatzes und der Erweiterungsflache soll
so erfolgen, daB sich ein fiumlicher Zusammenhang mit gemeinsamem Charakter ergibt, Der
Gesamtbereich wird durch knickartige Pflanzstreifen in drei Teilgebicte unterglieden, in
denen durch Baum-gruppen, Hecken und Aufenthaltsplitze jeweils mehrere
Standplatzquartiere gebildet werden.

Der Gefahr, daB der Campingplatz in Langsrichtung in einen dlteren Terl genngeren
Standards und einen neueren aufsewerteten Teil zerfillt, wird hier durch den Versuch
begegnet, jeweils bestehende und neue Platzflichen durch die quergerichteten Unterglie-
derungen und Standplatzgruppierungen rdumlich in Teilbereichen zusammenzufassen. Die im
neueren Teil gelegenen Aufenthaltsbereiche (Spielwiese, Sitzbereich) und Baumgruppen sind
so angeordnet, daB sie zugleich auch Aufwertungen fir die bestehenden Bereiche darstellen.
Fusammen mit den baulichen Gemeinschaftsein-richtungen (Sanitirgebdude, Laden,
Restaurant) und einem verbindenden FuBweg ergibt sich damit an der Nahtstelle zwischen
altem und neuem Bereich eine vermittelnde Zone mit offentlichem bzw. gemeinschaftlichem
Charakter.

GemaB § 10 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird der Campingplaz als
Sondergebiet, das der Erholung dient, ausgewiesen.

Das Aufstellen von Wohnwagen und Wohnmobilen ist It. § 18 Zelt- und Camping-
platzverordnung nur wihrend der Sommersaison vom 1. April bis 31, Oktober vorgesehen.
AuBerhalb dieser Zeit ist dic Benutzung nicht zuldssig, der Verbleib der Wohnwagen liegt
dann in der Zustandigkeit des jeweiligen Eigentimers. Es ist darauf zu achten, daB die
Wohnwagen ordnungsgemif in Winterlagern eingestellt werden.

Die Gesamtflache des Campingplatzes von 27.133 m? teilt sich wie folgt auf:

Standplatzfliche ca 15132 m# 55.8 %
Durchgrinung von Standplatzflichen ca.  2.565m* 9.4 %
Grinflache einschlieBlich Randgrin =~ ¢a. 2314 m* 8.3 %
Grundstiicksflache Bebauung ca. 918 m* 34%
Entsorgungsfliche ca. 292 m* 1,1 %
Erschliefungsfliche einschl. FuBwege ca. 5674 m® 20,9 %
Stellplatzfliche fir Besucher ca. 240 m’ 0.9 %

21133 m* 100 %%

54 STANDPLATZE

Nach einem Lageplan des Betreibers vom Januar 1994 hat der Campingplatz derzeit 150
Standplitze in den GroBen von 70 m® bis 120 m® Sie erstrecken sich von der ostlich
gelegenen Zufahrt am Strandweg an vier Gassen entlang ca. 300 m nach Westen. Die Nord-
Sud-Ausdehnung betrigt dagegen maximal 85 m. Von den Standplitzen werden derzeit ca.
95, die vorzugsweise in den Randbereichen sowie nordwestlich des Sanitfirgebdudes gelegen
sind, fir Dauercamper genutzt. Der sidliche Teil der Flache zwischen Empfangs- und
Sanitdrgebaude und der mittlere Bereich der westlichen Platzhdlfte nehmen Oberwiegend
Tagesgiste ( Zelte und Wohnmobile) auf.
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Von diesen bestehenden 150 Standplatzen sind durch die Bericksichtigung des
Deichschutzstreifens 41 Plitze vollig oder durch teilweises Anschneiden betroffen. Dadurch
muBl der nordliche Randstreifen neu aufgeteilt werden. Durch partiell erginzte stirkere
Bepflanzungen zur riumlichen Gliederung bzw. Randeinfassung sowie durch die notwendige
Umgestaltung des Ubergangsstreifens zur Erweiterungsflache werden weitere Standplitze des
Bestandes beansprucht. Ansonsten wird auf den verbleibenden Flachen die Anordnung und
Unterteilung der Standplatzflichen weitgehend dbernommen, um den Aufwand der
Neuordnung nicht weiter durch neue Wege und Leitungen im Bestandsbereich zu belasten.

Durch diesen Ansatz ergibt sich allerdings der Umstand, daB in dem verbleibenden Bereich
cher Plitze geringer GrobBe liegen. Des weiteren werden aus diesem Grunde im
Erweiterungsteil die griBeren Plitze vorgesehen: 45 Platze mit 120 m* sowie 10 Platze fur
Wohnmobile. Durch die Beibehaltung der vorhandenen Platzieile kommt fir die Anordnung
der neuen Standplitze auf dem schmalen Streifen bis zum Waldstack praktisch nur das
orthogonale Gefiige mit langsgerichteter HaupterschlieBung in Frage. Diese Aufrethung wird
aufgelockert und gegliedert durch die kleinteilige Gruppierung und raumliche
Differenzierung von Standplatzzonen mit Hilfe von Baumreihen bzw. -gruppen sowie
eingelagenen Gemeimnschafisplitzen.

Die nach § 2 Abs. | der Zelt- und Campingplatzverordnung geforderte StandplatzgroBe von
mindestens 75 m® fir den Fall, daP Kraftfahrzeuge abgestellt werden, wird auch im
verbleibenden Bestandteil des Platzes beriicksichtigt. Dariiber hinaus befinden sich hier
Standplitze mit mindestens 100 m® Zusammen mit den erwihnten, zur Aufwertung
vorgesehenen groBeren Standplatzen von 120 m® im Erweiterungsteil verfiigt der
neugeordnete Campingplatz mit insgesamt 150 Standplitzen tber folgende Einteilung:

14 Standplitze fur Zelte mit mindestens 75 m?
58 Standpliitze fir Wohnwagen mit mindestens 75 m?
23 Standpliitze fir Wohnwagen mit mindestens 100 m*
45 Standplitze fir Wohnwagen mit mindestens 120 m?

10 Standplitze fiar Wohnmobile

5.5 GEBAUDE

Der Platz weist zwei Gebaude auf, das Empfangsgebdude mit Anmeldung, Laden sowie
Restauration und das Sanitirgebdude mit 42 Waschgelegenheiten (20 D, 22 H), 21 Duschen
(11 D, 10 H), 25 WC (14 D, 11 H), 7 Urinalen sowie Fuwaschbecken und Spalkiche. Es
handelt sich um eingeschossige Gebdude in Massivbauweise aus weilen Kalksandsteinen und
Flachdach. An dem Empfangsgebaude liegen eine kleine Sitzterrasse und eine Telefonzelle.
Nordlich des Sanitirgebdudes befindet sich der Platz fir die Millcontainer und westlich die

Kliranlage.

Die vorhandenen Gebaude sind in ihrer architektonischen Gestaltung und ihren Einnchtungen
auch nach Neuordnung und Umgestaltung des Platzes ausreichend. Zwar vergrofert sich die
Fliche des Campingplatzes, aber durch die groBeren Standplitze und die Aufwertungen
bewegt sich die Anzahl etwa in der gleichen Grofenordnung, Das Sanitdrgebdude erfiillt mit
den genannten Ausstattungen die Anforderungen der Zelt- und Campingplatzverordnung nach
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§§ 13-15. Der Millplatz sollte allerdings einen Sichtschutz (Hecke, bewachsener Zaun,
Pergola 0.4.) erhalten.

Im Empfangsgebude wird neben der Anmeldung und dem Laden der Restaurationsraum
betrieben.

Die in der Campingplatzverordnung geforderte maximale Weglinge (150 m) zu den
Sanitdreinrichtungen wird im westlichen Bereich geringfigig dberschritten, was aber mut
Blick auf den bisherigen Zustand und Betrieb als annehmbar erscheint.

Die Festsetzungen fiir die Gebéude erfolgen in Anlehnung an den Bestand nach § 9 Abs. [ Nr.
1 und 2 des Baugesetzbuches sowie § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3, § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung:

— offene Bauweise, innerhalb von Baugrenzen
~ festgelegte Grundfliche
— e VollgeschoB.

5.6  AUFENTHALTS- UND FREIFLACHEN

Auber den Standplitzen gibt s auf dem derzeitigen Platz einen Spielplatz fir Kleinkinder mit
Rutsche, Schaukel, Drehscheibe und Wippfiguren. Ansonsten werden allenfalls freie
Rasenflichen zum Spielen genutzt. Sonstige Angebote an Frei- und Aufenthaltsflichen zur
gemeinschaftlichen Nutzung sind nicht vorhanden.

Der neugeordnete Campingplatz weist neben den Bereichen fir die Standplitze (Rasen)
Flachen fir gemeinschafiliche Nutzungen auf Es sind dies der bestehende
Kleinkinderspielplatz {Sandflache) in der Nihe von Laden und Restaurant und die Spielwiese
fir Ball- und Bewegungsspiele am Westrand entsprechend § 9 der Zelt- und
Campingplatzverordnung. Dariiber hinaus werden jeweils fur kleme Standplatzgruppen
Gemeinschaftsflichen vorgesehen, die vielfiltige Angebote enthalten wie: Sitz- und
Grillplatz, Treffpunkte, standplatznahe Spielecken, Tischtennis. Sie sollten entpsrechend mit
Sitzmaglichkeiten, Sandkiste, Spieltischen, Tnimmdich-Gerdten, Grill u.U. in wechselnder
Ausstattung versehen sein. Diese Flichen werden als private Griinflichen ausgewiesen.

Die beiden Sitz- bzw. Aufenthaltsbereiche an den nach Norden zum Deich fithrenden
Ausgfingen sind nicht formeller Bestandteil des Campingplatzes bzw. des Bebauungsplanes.
Einer Einrichtung und Benutzung solcher Bereiche fir die allgemeine Offentlichkeit steht
aber aus der Sicht des Deichschutzes nichts im Wege.

57 NATURAUSSTATTUNG UND GRUNORDNUNG

Die angrenzende Umgebung des Campingplatzes besteht im Norden aus dem mit Bischen
bewachsenen Boschungsstreifen und den Grinlandflachen des Deiches. An der Nordostecke
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liegt eine kleine Wiesen- bzw. Brachenfliche, die einen Rastplatz mit einer Sitzgruppe auf-
welst.

Sidlich befinden sich Grinflichen und an den beiden Ost- und Westseiten schlieflen Acker-
flachen an, wobei an der Ostseite zunichst die StraBe zum Deich und den Parkplétzen fithrt.
An der Westseite der Erweiterunesflache liegt ein Graben, der die Grenze bildet.

Auf der Sidseite ist im Abstand von 40 m ein schmaler Waldstreifen angeordnet, der in kei-
nem erkennbaren raumlichen Zusammenhang zur Umgebung steht. Bei den Baumarten do-
minieren die Blaufichten ber die standorttypischen Geholze (Rotbuche, Stieleiche, Esche,
Holunder, WeiBidorn) und Pappeln. An einigen Stellen sind kleine Lichtungen vorhanden.

Der Campingplatz selbst besteht im wesentlichen aus Rasenflichen. Die Wege weisen zum
Teil Schotter bzw. Kiesbeldge auf, sind zum Teil aber auch Gberwachsen. Eine rdumliche
Gliederung in Querrichtung des Platzes ergibt sich zur Zeit durch einen schmalen Gebisch-
streifen auf der Hohe des Waschhauses. Im dstlich davon gelegenen Teil sind einige junge
Biaume an den zwei inneren Lingsrichtungen gepflanzt worden. Ansonsten befinden sich Ba-
sche bzw. Geholzgruppen an der Kliranlage, westlich des Empfangsgebaudes und in den ge-
legentlichen Randstreifen des Platzes.

Die gemih § 9 Zelt- und Campingplatzverordnung notwendigen Spiel- und Sportflichen wer-
den als private Grinflichen ausgewiesen (§ 9 Abs. | Nr. 13).

Nach § 8 Abs.1 LMatSchG hat der Verursacher eines Eingriffes in die Natur die Beeintrichti-
gungen so gering wie moglich zu halten. Er hat Vermeidungsmalinahmen, die zur vertrigli-
chen Durchfithrung des Vorhabens beitragen, in die Planung aufzunchmen. Entwicklungsziel
fir die geplanten grimordnerischen MaBnahmen ist eine gute Durchgrinung und Einbindung
des Campingplatzes in die Landschaft bei gleichzeitiger Verlagerung eines Teils der Stand-
platze aus dem Deichschutzstreifen sowie des Erholungs- und Gewdsserschutzstreifens, Die
im folgenden beschriebenen Malinahmen tragen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen bet:

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Boden, Wasserhaushalt und in Arten und Lebensge-
meinschaften von Tieren und Pflanzen wird auf eine vollige Neuordnung des Campingplatzes
verzichtet. Die Anordnung von vorhandenen Standplitzen und die innere ErschlieBung blei-
ben weitgehend so erhalten, wie diese vorhanden ist, um die Anlage von neuen Wegen, Lei-
tungen ete. zu vermeiden.

Die endgiltige Gestaltung des Deichschutzstreifens, der nicht formaler Bestandteil des Be-
bauungsplan-Geltungsbereiches ist, hingt von dem zur Zeit noch nicht feststehenden Ausbau
des Deiches ab. Es besteht grundsitzlich die Moglichkeir, daB Weg, Graben und Berme bis an
den Rand des Campingplatzes verlegt werden. Wahrscheinlicher ist, daPb dieser Bereich nicht
voll fir den Ausbau beansprucht wird und der Distanzstreifen einen grinlandartigen Charak-
ter erhalten wird.

Die Wege und Stellplatze werden gem. § 9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 92 LBO mut einer wasser-
gebundenen Decke versehen, um den Versiegelungsgrad dieser Flachen moglichst genng zu
halten. Auf cine Befestigung der Standplatze wird verzichtet.

Die nach § 9 Abs, | Nr. 20a BauGB festgesetzten Pflanzgebote stellen eine griinordnerische
Festsetzungsmaglichkeit dar, Die Pflanzgebote sollen dem Sondergebiet Campingplatz einen
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bestimmten Charakter geben und einen angemessenen Ubergang zur Landschaft gewihrleis-
ten, Dariber hinaus Gbernehmen die ausgewiesenen Pflanzgebote Sicht- und Wind-
schutzfunktion. Die auflere Eingranung erfolgt durch knickartige Geholzpflanzungen 1m
Zusammenhang mit dem Waldstreifen und der nérdlich anschlicBenden Deichflache. Die in-
nere Untergliederung des Platzes wird im groBeren walistab durch knickartige Geholzstreifen
vorgenommen und im kleineren Mabe durch raumliche Akzente mit Baumgruppen, Einzel-
humen und Hecken. Hierbei sind standorttypische Arten zu verwenden.

Zur Auflockerung des Campingplatzes wird die Standplatzgrofe im Erweiterungsteil auf 120
m*erhdht.

Durch die Erhaltung von Biumen und Striuchemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 20b BauGB) sowie die
Einbezichung des Waldstreifens in das Plangebiet (§ 9 Abs. 1 N 18 BauGB) wird die vor-
handene Grinstrukiur und die Einbindung des Campingplatzes in die Landschaft gesichert
Der Waldstreifen muB zum Campingplatz durch einen Zaun oder eine undurchdringliche Be-
pflanzung vor dem Betreten geschitat werden. Zur Gestaltung dieses Bereiches wird auch aus
der Sicht des Forstamtes empfohlen, den Anteil der Blaufichten zugunsten der standorttypi-
schen Gehdlze zu reduzeren.

Eine detaillierte Behandlung der natiirlichen Elemente und der Vermeidungsmalinahmen er-
folgt im Grinordnungsplan.

58 ERSCHLIESSUNG UND STELLPLATZE

Die duBere ErschlicBung des Platzes erfolgt auf der Ostseite dber eme affentliche zweispurige
Strafie (Strandweg) die aus dem Ort Puttgarden nach Morden bis an den Deich und die don
gelegenen offentlichen Parkplitze fhrt Die Fahrbahndecke ist befestigt (Asphalt), zeigt aber
Schaden durch Risse, Randabbriche und schottergefillte Locher. Die StraBe weist
unbefestigte Randstreifen, aber keine gesonderten Fulwege auf Die Belastung der Strale
durch Autos ist relativ gering. Lediglich Campingplatzbenutzer und Touristen, die zur Kiiste
bzw. zum Wanderweg wollen, befahren diese StraBe. Fir FuBiganger und Radfahrer zusitzlich
erreichbar ist der Campingplatz durch die in Ost-West-Richtung verlaufenden Wege
heiderseits des Deiches bzw. auf der Deichkrone. An der Nordwestecke des Platzes besteht
eine Wegeverbindung Gber den Deich zur Koste. Ein weiterer Uberweg hat derzeit keinen
Zugang zum Campingplatz.

Fiir die Campingplatzbenutzer sind neben der Zufahrt insbesondere die Wegeverbindungen
zum westlich gelegenen Badestrand und zum Fahrbahnhof (Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurant, Fahrverbindungen) von Inieresse.

Die vom Strandweg abgehende Zufahrt zum Campingplatz verzweigt sich im Innem des
Gelandes in vier Langswege und drei Querverbindungen. Mit Ausnahme von Teilabschnitten
an der Anmeldung und dem Waschhaus haben die Fahrwege Breiten zwischen 3 m und 5,50
m. die nach § 5 der Zelt- und Campingplatzverordnung nur fiir Richtungsverkehr und
Stichwege unter 100 m geeignet sind.

Ermeichbarkeit und Zufahrt des neugeordneten Campingplatzes entsprechen den bishernigen
Verhdltnissen. Die innere Erschliefung im verbleibenden Teil wird iibernommen, sie mul
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aber klare Regelungen fiir den Richtungsverkehr erhalten. da dic Breiten der Fahrwege
swischen 3 m und 5,50 m liegen. Im Erweiterungsteil wird ein Hauptweg mit 5,50 m Breite
angelegt und kurze Stichwege mit 3 m Breite. Die Belage der Fahrwege werden in Schotter
ausgefithrt. Das partielle Zuwachsen der Rinder ist dabei moglich.

Die innere FuBwegeverbindung soll als solche markiert sein, durch einen anderen Belag
auffallen, aber im Notfall insbesondere in den Nord-Sid-Verbindungs-wegen befahrbar sein.

Die Stellplitze werden direkt an der Einfahrt angelegt, so daB sie auch beim nachtlichen
SchlieBen der Schranke angefahren werden kénnen. Far die 130 Standplitze errechnet sich
ein Stellplatzbedarf firr Besucher von 6 Steliplitzen (1 Stellplatz pro 25 Standplatze nach § 8
Abs. 2 der Zelt- und Campingplatzverordnung). 8 Stellplitze werden vorgesehen.

Die Anordnung der Standplétze fir Wohnmobile erfolgt nach den gleichen Gesichtspunkten.

5.9  VER- UND ENTSORGUNG

Da die Standplatzanzahl auf dem neuen Campingplatz sich etwa in der gleichen
GroBenordnung bewegt wie zuvor, ist von den gleichen duferen Konditionen, z. B. in
bezug auf Kapazitit und Netz, auszugehen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Auf dem Platz wird die Stromverteilung
dber cin betrichseigenes Netz unter Beachrung einschldgiger Vorschriften vorgenommen. Die
Standplitze werden iiber vorhandene Anschlubkisten versorgt.

Wasserversorgung

Der Campingplatz ist an das Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Burg auf
Fehmarn angeschlossen. Innerhalb des Platzes liegt ein betrichseigenes Leitungsnetz, an das
die Versorgung fir den Erweiterungsteil angeschlossen wird. Die Standplitze in dem neuen
Bereich erhalten einen eigenen TrinkwasseranschiuB.

For die Brandbekampfung sind zur Zeit nur Feuerldscher vorhanden. Zur Losch-
wasserversorgung  ist in  Absprache mit dem Wasserbeschaffungsverband und dem
Gemeindewehrfihrer die Installierung von zwei Hydranten vorzusehen: einer an der
Westseite an dem vorhandenen Schacht (Weideleiung) und ein zweiter an der Ostseite im
Bereich des Empfangsgebdudes, was eme entsprechende Leitungsverlegung entlang des
Strandweges bis zur Siedlung 'Am Belt' notwendig macht. Die Kapazitit der Leitungen ist
ausreichend, um die geforderte DurchfluBleistung von 400 Umin. laut § 11 der Zelt- und
Campingplatzverordnung zu gewdahrieisten.

Alwasser

Die Klarung des Schmutzwassers erfolgt in der platzeigenen biologischen Klaranlage, die
derzeit fir 150 Standplitze ausgelegt und genehmigt ist {Bemessungsgrundlage ATU-
Arbeitsblart 129). Die Anlage muf allerdings um ein zusitzliches Pufferbecken zum
Ausgleich der Tagesschwankungen nachgeristet werden. Auch danach darf sich die
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Standplatzanzahl nur unwesentlich erhohen. Der nach § 2 Abs. 2 der Zelt- und
Campingplatzverordnung geforderte Mindeststandard von 50 m zu Standplatzen sollte unter
Beriicksichtigung der bisherigen Situation und Platzverhiltnisse auler Ansatz bleiben.

Millentsorgung

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die geschlossenen
Millcontainer und der Sammelbehalter fiir Altglas befinden sich an dem zentral gelegenen
Sanitirgebidude.

6 AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN (TEILGELTUNGSBEREICH 1)

Nach § & Abs. 2 LMatSchG ist vom Verursacher unvermeidbarer Beeintrdchtigungen die
Entwicklung landschafispflegerischer MabBnahmen zum Ausgleich der Eingniffe bzw. der Er-
satz der beeintrdchtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse des Naturhaushaltes vorzuse-
hen.

Nach § 8 a Abs. 2 BNatSchG (gemaB Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993) ist der Ausgleich auf dem Grundstick, auf dem der Eingriff zu erwarten
ist, oder im sonstigen Geltungshereich des Bauleitplans zu realisieren. Der Versuch, unmittel-
bar angrenzend oder in der Nihe Ausgleichs- und Ersatzflachen zu finden. hat zu keinem Er-
folg gefithrt. Die Berlicksichtigung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen innerhalb der Fli-
che, die zum Ausbau des Campingplatzes vorgesehen ist, hitte durch den Flachenverlust fur
den Deichaushau faktisch zu einer Verringerung der Standplatzzahl und zu keiner sinnvollen
Neuordnung gefilhrt. Gegen die Inanspruchnahme des Deichschutzstreifens im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 20 sind aufgrund der geplanten Deichverstirkung vom Amt fir Land- und Was-
serwirtschaft, Libeck erhebliche Bedenken gefuBert worden,

Aus diesem Grunde wird fiir die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen eine Fliche in ca. 1.100
km Entfernung vom Campingplatz (Teilgeltungsbereich I) herangezogen, idber dic der
Campingplatzeigentimer verfiigt. Die Flache (Teilgeltungsbereich II), auf der MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) festgesetzt werden, liegt nordlich des Weges Op de Wei auf den Flurstiicken 29/8
und 33:2. Sie hat eine GroBe von insgesamt 16,600 m?,

Nach der ab dem 1. Januar 1998 geltenden neuen Fassung des BauGB kénnen die Festsetzun-
gen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auch an anderer Stelle als am On des Eingriffs
erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftpflege vereinbar ist (§ 1a Abs. 3
BauGB}. Im Hinblick auf diese Rechisauffassung und aufgrund der zuvor dargestellten artli-
chen Gegebenheiten, ist die Anordnung der zwei getrennten Teilgeltungsbereiche gewihit
worden, zumal dafiir auch Griinde sprechen, die eine sinnvolle Einordnung der jeweiligen
Flichen ergeben. Die Griinde dafiir sind:

~ Die Ausweisung widerspricht keiner geordneten stadtebaulichen Entwicklung und stimmit
mit den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landespflege dberein.

— Die um die Flache fiir die Deichverstirkung reduzierte und um die schmalen Flursticke
erganzte Campingplatzfliche bleibt dem Ausbau des Campingplatzes vorbehalten.



eingestellt bei www.b-planpool.de

~ Der naturrdumliche Zusammenhang zwischen Eingriffsfliche und Ausgleichs- bzw. Er-
satzfliche bleibt bestchen.

— Die Flachen befinden sich bereits im Besitz des Campingplatzbetreibers, und eine Umset-
zung der MaBnahmen ist damit gesichert.

~ Die bisher intensiv landwintschafilich genutzten Flachen befinden sich im aus naturschutz-
fachlicher Sicht entwicklungsfihigen Randbereich der Schilf- und Hochstaudenréhrnichte
der . Blankenwisch™.

— In diesem Bereich lassen sich sinnvoll weitere naturschutzfachliche MaBnahmen abstim-
men und biindelin.

Folgende Ziele werden mit der Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft verfolgt:

— Pufferfunktion fior den aus floristischer und faunistischer Sicht werntvollen Bereich der
Blankenwisch durch Reduzierung bzw. Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung

— Ausgleich der durch die Umlegung und Erweiterung des Campingplatzes in Anspruch ge-
nommenen landwirtschaftlichen Fliche und der vom Campingplatz ausgehenden Beein-
triichtigungen des Naturhaushalts

~ Erhohung der dkologischen Vielfalt und der Wertigkeit durch Schaffung bzw. Entwicklung
verschiedener Biotoptypen.

Die Erlauterung der MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen sowie die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung sind im Grinordnungsplan dargelegt. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten Flichen fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sichern die nach § la Abs. 2 Nr. 2 und § 135 a BauGB (Stand Ja-
nuar 1998) gefordenten umweltschiitzenden Belange bauleitplanenisch ab.

7 UMSETZUNG DER PLANUNG

Die Anderung des Flichennutzungspianes ist nach § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches in einem
Parallelverfahren abzuwickeln.

Zur Umsetzung der Planung und zur Nutzung des Campingplatzes ist eine Neuregelung der
Eigentumsverhiltnisse bzw. der Nutzungsrechte erforderlich.

Die Inbetricbnahme der Campingplatzerweiterung darf erst nach Erstellung emes
Abnahmescheines durch die zustandige Behdrde erfolgen, woftr wiederum die Umsetzung
der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen laut Grinordnungsplan erforderlich ist.

Die Kosten fiir die Neuordnung und -gestaltung trigt der Betreiber des Campingplatzes.
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