BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 10. ANDERUNG

DER STADT FEHMARN
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PLANZEICHEN
Es qgilt die BauNVO 1990
. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

A
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1-11 BauNVvO
@ MISCHGEBIET § 6 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,2 GRUNDFLACHENZAHL 313 BauNyO

" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

° OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO
g GESCHLOSSENE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§ 1 Abs. 4 und
—o oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Ah}_;, 4 BauGB
SD SATTELDACH I.V. mit § B4 LBO
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TEIL B:

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

TEXT

Es gilt die BauNVO 1980

1.
1.1

2.1

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

MISCHGEBIET (§ & BauNVQ)

Im Mischgebiet sind WNebenanlagen
Grundsticksflachen zugelassen,
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(S © Abs, 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

Bei der Zusammenlegung mehrerer Grundstiicke sowie bei Um- und Anbauten sind die heute straBentypischen
Gestaltungselemente zu Ubernehmen, In Neubaugebieten ist innerhalb klar abpegrenzter Bereiche die Gestaltung
der baulichen Anlagen einheitlich durchzufihren,

EINFRIEDUNG

Die Grundstlicksgrenzen kénnen zu den Straienseiten hin abgeschlossen werden. Dahinter kann mit 40cm Abstand
eine hochstens 50 cm hohe, wachsende Hecke angepflanzt werden. Vorstehendes gilt auch fir die seitliche
Einfriedung bis zur Hohe der Gebaudeflucht. Hinter dieser Flucht und abseits der Strafle gelegene
Grundsticksfiachen sind so einzufriedigen, dass sie sich in das Gesamtbild einfigen (leichtes Material, Hohe nichi
Uber 1m). Ausnahmsweise sind Sichl- und Larmschutzanlagen bis zu einer Lénge van 5m und einer Hohe von 2m
zulassig, als Material hierfir wird Naturholz vorgeschrieben,

HOHENLAGE

Die Sockelhéhe wird bezogen auf die vorhandene oder geplante Fahrbahnachse auch 50 cm festgesetzt.

GARAGEN

Garagen und Stellplatze sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Kellergaragen sind nicht
zugelassen, Als Dachform fir die Garagen als eigenstdndiger Baukdrper wird Flachdach vorgeschrieben.
SICHTDREIECKE

In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen (Ober 70cm H6he nicht zugelassen und dauernd
freizuhalien.

im Sinne von § 14 (1) BauNVO inperhalb der iberbaubaren

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der “Gestaltungssatzung der historischen Altstadl im Stadttell Burg auf Fehmarmn

!ggglaltungssatzung innens!ggtl' in der Fassung von 2010.

Ausgearbeitel im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Plaiiungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) I.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 24.06.2014 folgende Satzung liber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 fiir ein
Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn fiir einen Bereich sidlich der Osterstrale -zum Ostersoll-, westlich und nérdlich der
Kantstralle, tstlich der Oslerstralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Bau- und Umweltausschuss vom 11.02.2014. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten. Teil
Ostholstein-Nord® und im "Fehmarnschen Tagesblatt” am 11.03.2014 .

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.03.2014 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriibrt sein kénnen, wurden gem. §
4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGE am 06.03.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 20.03.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texi (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 12.05.2014 bis zum 16.06.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder durch Miederschrift geltend gemacht werden ktnnen, durch
Abdruck in den Libecker Nachrichten, Teil Osthalstein-Nord® am 03.05.201¢“Twd im "Fehmarnsches Tageshblatt"

am 02.05.2014 ortsiiblich bekannt gemachi-ywi ;
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Die Stadivertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeil und der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 24.06.2014 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Fesplegungen der neuen stadlebaulichen
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Der Beschluss des Bebauungsplanes dur emeindevertrelung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begrindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am [ .. [(],.. JWrtsiblich bekannt gemacht
worden, In der Bekanntmachung ist auf die  Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschlielllich der sich ergebenden Rechisfolgeri (51215 Abs 2 BauGB) sowie
auf die Mbglichkeit, Entschédigungsansprichen geltend zu machen und das § hen dieser  Anspriiche (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswir e} de ebenfalls hingewiesen. Die
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DIE 10 ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11

im Ortsteil Burg auf Fehmarn fur einen Bereich sOdlich der Osterstrafie -zum Ostersoll-,
westlich und nordlich der Kantstralle, dstlich der Osterstralie
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