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Stand: 29.Marz 2007

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Fehmarn fir Gebiet sidlich des Landkirchener Weges

(L 209) und westlich der ehemaligen Eisenbahnlinie Burg — Burgstaaken und jetzigen Geh-

und Radweg zum Hafen Burgstaaken (Sky-Markt).

1

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtiiche Bindungen

Landesraumordnungsplan 1998

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 ist die Insel Fehmarn als landlicher Raum
und in den Kiistenregionen als Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung ausge-
wiesen. Besonderheiten sind die Stadt Burg auf Fehmam als Unterzentrum und Putt-
garden als Hafen (iberregionaler Bedeutung mit Uberregionaler Fahrverbindung. Be-
zogen auf die Einzelhandelsentwicklung ist in der Teilfortschreibung 2004 des Lan-
desraumordnungsplans unter ,7.5 Einkaufseinrichtungen groReren Umfangs" auf die

Entwicklung der Einzelhandelsstrukturen Einfiuss genommen worden,

Es ist ein grundsatzliches Ziel der Raumordnung, wie auch der Stadt Fehmarn, eine
ausgewogens Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Versorgung der Bevélkerung
und der Wirtschaft zu gewshrieisten. Die Einrichtungen sollen nach GréRe und An-
gebot differenziert verteilt werden, mit Schwerpunkien in den zentralen Orten. Dig
Verkaufsflachengrofe soll an der érilichen Versorgungsfunktion der Standortgemein-

de ausgerichtet sein.

In der Teilfortschreibung des Landesraumordnungsplanes warden finf Gebote als
Ziele der Raumordnung formuliert:

Zentralitdtsgebot

Groftflachige Einzelhandelseinrichtungen sind nur in den zentralen Orien vorzuse-

hen. Das gilt auch f(ir kleinere Ladeneinheiten im raumlich-funktionalen Verbund.

Beeinfrachtinungsverbot

Bei der Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen ist die wesantliche Be-
eintrachtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungsein-

richtungen zu vermeiden.
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Bebauungsplan Nr. 58 der Stadt Fehmarn (Sky-Markt)

Kongruenzgebot

Art und Umfang der Einzelhandelseinrichtungen mitssen der zeniral érilichen Bedeu-
tung der Stadt Burg a. F. entsprechen. Bei mehr als 15.000 Einwohnern im Nahbe-
reich sind Einzelhandelseinrichtungen und sonstige Einzelhandelsagglomerationen
zur Deckung des Grundbedarfs mit bis zu 4.000 m? Verkaufsfiache pro Einzelvorga-
ben zulassig. Bei der vorliegenden Planung ist die gesamte Einwohnerzah! der Insel

besonders hervarzuheben, wie auch die Funktion als Tourismusstandort.

Siedlungsstrukturelles Integrationsaebot

GroBflachige Einzelhandzlseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
sind grundsatzlich nur im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Stand-

ortgemeinde zuldssig.

Stadtebauliches Integrationsaebot

Grolfiachige Einzelhandelssinrichtungen mit zentrenralevanten Kernsortimenten sind

grundsatzlich nur an st4dtebaulich integrierten Standorten zulgssig.

Zusammenfassend ist festzustelizn, dass die Vorgaben der Raumordnung nach Auf-
fassung der Stadt Fehmarn bei der vorliegenden Planung eingehalien werden. Eine
landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 26.09.2006 vor. Diese ist
bei der Planung beriicksichiigt.

Fl&chennuizunasplan/ Landschafisolan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar,

Ein neuer Landschaftsplan fir die gesamte Stadt Fehmamn befindet sich derzeit in

der Aufstellung,

Bauleitplanung

Fir das Plangebiet ist der Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Burg a. F. rechtskréttig.
Dieser setzt Gewerbegebiete fest und schaffi die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versiegelung von 23.300 m? Fliche im Plangebiet. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 56 wird der entsprechende Teilbereich des Bebauungsplanes neu Uberplant, Der
der Bebauungsplan Nr. 38 soll nicht teilweise aufgehoben werden. Das neue Pla-

nungsrecht ersetzt das Alte.

Im Parallelveriahren wird die 65. F-Plan-Anderung durchgefihrt, um dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Die Stadtvertretung der Stadt
Fehmarn hat am 23.05.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 beschlos-

Seite 4 von 22 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



Sland: 29.M&rz 2007

1.2

Sen.

Planungserfordernis/Planungsziele

Fir das Plangebiet ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Burg a. F. rechis-
verbindlich. Im Plangebiet ist die Erweiterung des Sky-Markies geplant. Gleichzeitig
wird der vorhandene Baustoffhandel/Baumarkt als solcher in einem Sondergebiet
abgesichert und erhalt damit Planungs- und Investitionssicherheit. Zur Verbesserung
der Orisrandgestaltung werden weiterhin Anpflanzungen festgesetzt. Auf Grundiage
eines qualifizierten Schallgutachtens sind die Schallschuizbelange im Bebauungsplan

berticksichtigt.

Die Stadt Fehmarn verfolgt mit der Planung folgende Planungsziele:
= Bericksichtigung der tatséchlichen Situation im Plangebiet.
= (Geordnete stadtebauliche Entwicklung bei der Weiterentwicklung des Einzel-
handels.
= Ausweisung von Sondergebieten fir den Baumarkt und den Lebensmittel-
markt.

Bestandsaufnahme

Das Gebiet wird derzeit bereits gewerblich sowie fiir den grolfiachigen Einzelhande!
genutzt. Im Sidieil des Plangebietes wird eine Erweiterungsflache des Baumarktes in
einer Grofe von rd. 2.500 m? noch nicht baulich genutzt,

Der rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 38 schafit die planungsrechtlichan Vorausset-
zungen zur Versiegelung von 23.300 m? Flache im Plangebist.

Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE 5.651 m?
S0O-Baumarkt 10.688 m?
SO-Sky-Markt 12.281 m?
Summe 29.126 m?
Grinflachen 3.801 m?
Sirasss 988 m?

Geltungsbereich 33.419 m?
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Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Fehmarmn {Sky-Markt)

3.1

3.1.1

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet:

Die Festsetzungen im Gewerbegebiet entsprechen in den Grundziigen dem Urs-
prungsplan (B 38). Das Baufenster wird entsprechend den Anforderungen einer ge-
werblichen Nutzung vergréert.

Vergnigungsstaiten sind im Gebiet ausgeschlossen, da diese an dieser Stelle stid-
tebaulich nicht vertraglich sind. Einzelhandel ist nur in Zusammenhang mit vorhande-

nen Betrieben in einem untergeordneten Umfang zuldssig.

Sondergebiet GroBfli4chiger Einzelhandelsbetrieb und sonstiger Einzelhandel (Sky-

Markt):

In diesem Gebist soll der vorhandene Sky-Markt erweitert und um einen Getranke-
markt ergénzt werden. Eine entsprechende textliche Fesisetzung regelt unter Ziffer
1.2 diese zuldssigen Nutzungen.

Damit wird den steigenden Anforderungen der Kunden an einen attraktiven Einzal-

handel zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs entsprochen.

Sondergsbist GrolAflachiaer Einzelhandelsbetrieb/ Baustoffhandzl/ Baumarkt:

Die Planung dient hier zur Absicherung des vorhandenen Baustofthandelsbetriebes
mit Baumarkt. Da hier noch nicht alle Flachenpotenziale genuizt sind, bestehen hier
schon momentan Erweiterungsfidchan, fur die bersits der rechiskraitige Bebauungs-
plan Nr. 38 die Voraussetzungen geschaffen hat.

Unter Texiziffer 1.3 ist eine eindeutige Sortimentierung erfolgt, die den Festsetzun-
gen in der Planzeichnung entspricht. Um eine eindeutige Abgrenzung zu innenstadi-
relevanten Sortimenten zu erhalten ist eine Negativiisie" festgesetzt, die die entspre-

chenden Sortiments ausdriicklich ausschlislt

Aufgrund der gewahlten Festsetzungen zur Gliederung der Baugebiete und zu den
gewahlten zulassigen und unzuldssigen Verkaufssoriimenten sind negative Auswir-
kungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auf der Insel Fehmarn
auszuschliefien. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung wird durch diese
Planung nicht beeintrachtigt.

Ssite 6 von 22 PLANUNGSBURQO OSTHOLSTEIN



Stand: 29.M&rz 2007

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der Nutzung hinsichtlich des Versiegelungsgrades des Plangebietes wird

nicht in relevanter Weise erhaht:

Versiege- Grund- §19/4 Entspricht  Versiege-
Grale
lung B-38  fliche BauNVO GRZ lung B- 56
80%
GE 5851 m? 3.0t4m*  zzgl. 50% 0,80 4,521 m?
4.521 m?
80%
SO-Baumarkt 44 793 2 5145m?  zzgl 50% 0,69 7.717 m?
8.634 m?
L B0% zzgl,
SO-Sky-Markt 43 991 m2 3675m? 0,90 11.025 m?
9.833 m? 200%
Summe 28.734m’ 22,988 m* 0.8 23.263 m*

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Versiegelungsgrad geringfugig, namlich um
275 m? bzw. um 1,19 %, ansteigt. Aus Sicht der Stadt Fehmarn st dieses, bei einer
Baugebietsgréie von 2,87 Hektar, jedoch nicht erheblich. Die Planungsziele der
Stadt Fehmarn werden von dieser Abweichung nicht tangiert.

Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 56 wurden die zulassigen Grundflachen, basie-
rend auf dem Ursprungsplan, nsu geordnet. Im Ursprungsplan Nr. 38 ist unter Texi-
ziffer 2.1 eine Erhéhung des Versiegelungsgrades geman § 19 Abs. 4 BauNVO um
150%, maximal 0,80 zugelassen. Damit ist jedoch z. B. nicht berlcksichtigt, dass
gewerblich genutzte Lagerfliche Bestandtail der Hauptnutzung sind. Im Sondergebist
kann es sich dabei dariiber hinaus auch noch um Verkaufsfldchen handain.

Von diesem Ausnahmefall der 150%-igen Uberschreitung wird im Bebauungsplan Nr.
56 abgewichen. Zugunsten erhéhter Grundflachen ist die Uberschreitung im Gewer-
begebiet und fiir den Baumarkt auf den Regelfall von 50% des § 19 Abs. 4 BauNVO
reduziert.

Gewerbeogebist:

Im Bereich der Zufahrt am Mummendorfer Weg wird ein weiteres Baufenster geplant,
da der Betrieb dort ein Garagengebaude errichten méchts.

Die zulassige Grundfliche wird erhdht, die zusatzlich zulassigen Anlagen und Ein-
richtungen werden auf den Regefall des § 19 Abs. 4 BauNVO reduziert. Parallz| dazu
wird das Baufenster vergriRert,
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Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Fehmarn (Sky-Markt)

3.1.3

Sondergebiet Groflfldchiger Einzelhandelsbetrieb und sonstiger Einzelhandal (Sky-
Markt):

Bei den Festsetzungen in diesem Gebiet wurde u. a. beriicksichtigt, dass das Ge-

baude unmittelbar am Landkirchener Weg zugunsten weiterer Stellpldtze abgebro-
chen wird. Die Grundflache fur den Sky-Markt und den Getrankshandel werden auf-
grund der Erweiterungsabsichten erhéht, einschlieRlich der dazu notwendigen Ver-
kaufsflachen von kiinftig insgesamt 2.500 m2.

In diesem Gebiet verlduft auch die Zufahrt fur den Baumarkt und Baustoffhandel, so
dass der zuléssige der Versiegelungsgrad auf insgesamt 90% des Gebietes angeho-
ben wird.

Sondergebiet GroRflachiaer Einzelhandelsbetrieb/ Baustoffhandel/ Baumarkt:

Die zulassige Grundfiiche wird erhéht, die zusitziich zuldssigen Anlagen und Ein-
richtungen werden auf den Regefall des § 19 Abs. 4 BauNVO reduziert. Pzrallel dazu
wird das Baufenster vergréRert,

Die zuldssige Verkaufsflache betragt 4.500 m2. Dz eine eindeutige Abgrenzung zwi-
schen Baustoffhandel und Baumarkt nicht immer eindeutig méglich ist, wird die Ver-
kaufsilache entsprechend groR festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet erfolgt kiinftig die Festsetzung von absoluten Bauhthen auf
8,0m Uber dem Erdgeschossiullboden. Dieses ist ein eher niedriges Mal, welches
jedoch der Lage am Orisrand (nach Weasten) sowie der stadiebaulichen Situation in-

sgesamt geracht wird,

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im gesamien Gebiet sind in abweichendsr Bauwsise auch Gebaude von mehr als

50m Lange zulassig, da dieses fir die geplanten Nutzungen erforderlich ist.

Die Gberbaubaren Flachen/ Baufenster sind im Bebauungsplan Nr. 56 groRziigig ge-
iasst. So gehdren z. B. auch Lagerflichen zu den Hauptnuizungen, die innerhalb der
Baufenster zu errichien sind, Dieses ist bislang im Bebauungsplan Nr. 38 nicht in

ausreichendem Mafe beriicksichtigt.
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Stand: 29.Marz 2007

3.1.4 Sonstige Festsetzungen

3.2

Im Bebauungsplan sind gestalterische Festsetzungen zu den Werbeanlagen getroi-

fen, um ausufernde Werbung, die ortsgestalterisch unvertraglich ist, zu unterbinden.

Die Flachen fur Stellplatze und Zufahrten sind im Sondergebiet fUr den Sky-Markt
entsprechend der vorliegenden Planung des Vorhabentrigers festgesetzt. Fir das
Sondergebiet Baustoffhandel/ Baumarkt liegen keine entsprechenden Planungen vor,
so dass hier entsprechende Festsetzungen nichi erfolgen. Dieses wird im Rahmen

der Genehmigungsplanung geregelt.

ErschlieBung

Die Erschiiefung des Plangebietes bleibt im Wesentlichen unverandert. Um ginen
geordneten Verkehrsfluss sicher zu stellen, wurde im Vorfeld der Baulzitplanung ein

Verkehrsgutachten flr das Sondergebiet erarbeitet:

Coop Schleswig-Holstein eG: Erweiterung des Sky-Marktes in der Stadt Fehmarn,
Ortsteil Burg, Verkehrskonzept fiir die Grundsttickszufahrt des Sky-Marides am
Landkirchener Weg in der Stadt Fehmam, Orisieil Burg, Erduterungsbericht,
Aufgestellt: Kiel, den 19,10.2005, Ingenieurbiiro fiir Tiefbau und Vermessung GbR,
Rathaussir. 2 - 24103 Kial

Die weszntlichen Aussagen des Gutachtens werden im Folgenden zitiert;
4 Verkehrskonzept Grundstiickszufahrt Skv-Marid

Der grofiere Anteil des Quellverkehrs (60%) vom Grundstiick des Sky-Markies fiielt
in Richtung Burg ab. Dabei handelt es sich um Rechtsabbieger, die lediglich den in
Richtung Burg flieBenden Verkehr auf dem Landkirchener Weg untergeordnet sind.
Gerade dieser rechs abbiegende Verkehrssirom behindert Jedoch wéhrend einer
Freigabezeit der Fullgéngerbedarisampsl dan links abbiegenden Quellvarkehr. Ziel
ist es daher, den rechts abbiegenden Quellverkehr zum grollten Teil zu verlagern, um
die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Einmiindung zu erhéhen.

Durch die Anordnung einer zusétzlichen ausgeschilderten Ausfahrt fir den Phw-
Verkehr vomn Grundstiick des Sky-Marktes in Fahntrichtung Burg wird sina erhebliche
Reduzierung der Knotenpunkibelastung der vorhandenen Einmindung emreicht. Die
mdégliche zusétzliche Ausiahrt in Fahririchtung Burg ist im Lageplan zum Verkehrs-
konzept, M. 1:500, Anlage 4, Blatt Nr. 1, eingetragen worden. Sie befindet sich ca. 40
m &stlich der vorhandenen Einmiindung an der nord-éstlichen Grundstiicksgrenze
der Stellplatzanlage des Verbrauchermarides.

Der komplette rechts abbiegende Quellvarkehr kann (iber diese zusétzliche Ausfahrt
nicht abgeleitet werden. Zum einen handelt es sich lediglich um eine Ausfahrt fir den
Phkw-Verkehr und zum anderen wird der Quellverkehr des Baumarkies weiterhin iiber
die vorhandene Einmindung abgewickelt werden. Es ist allerdings zu erwarten, dass
sich die rechts abbiegenden Verkehrsstrdme der vorhandenen Einmiindung um ca.
2/3 reduzieren werden.

Die zusétzliche Ausfahrt ist fiir den Verkehrsteilnehmer libersichtlicher und einfacher
zu verstehen. Unnétige Koniliktpunkte mit der signalisierien Fullgdngerquerung wer-
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Bebauungsplan Nr. 56 der Sladl Fehmarn (Sky-Markt)

den vermieden. Die zu beachienden Verkehrsstréme fir Rechisabbieger verringemn
sich auf den ein Minimum. ...

Bedarfsampel {iir die Fulladnger

Je nach der Verkehrsdichte auf dem Landkirchener Weg wird die Bedarfampel fiir
den Fuf3gangerverkehr iiber den Landkirchener Weg entsprechend der Signalprog-
ramme (siehe Diagramm 9) belrieben. ...

Unterbrechungen des Verkehrsflusses auf dem Landkirchener Weg verursachen in
der Spitzenstunde einen schnell anwachsenden Riickstau. Ziel muss es daher sein
die Unterbrechungen so gering wie méglich zu gestalten. ...

Vorhandenen T-Einminduna zum Sky-Marikt

Wie bereits erwdhni, hat insbesondere der links abbiegende Quellverkehr vom
Grundstiick des Sky-Marktes aufgrund der hohen Verkehrsdichie in der Spitzenstun-
de kaum Mbglichkeiten den Landkirchener Weg zu queren. Dieser Verkehrsstrom ist
aur die Schaltung der Bedarfsampel angewiesen. Aber gerade wéahrend einer Griin-
phase des Fullgdngerverkehrs wird der abflieRende links abbiegende Quellverkehr
vom rechts abbiegenden vor der Bedarfsampel wartenden Quellverkehr massiv be-
hindert.

Es erscheint daher zwingend erforderlich, die beiden abflieflenden Verkehrssirdme
auf getrennten Fahrstreifen zu fihren. ...

Zusammenfassung

Durch die zusétzliche Ausfahrt vomn Grundstiick des Sky-Marites wird die Knoien-
punkthelastung der vorhandenen Einmiindung minimiert. Des Weiteren wird die Be-
darfsampel mit einem Warltezeitenzéhlar ausgestattet, um die Stillstandzeitenzeiten
des Durchgangsverkehres auf dem Landkirchener Weg zu verringern,

Auf eine lichisignalgesteuerte Querungshilie fiir die FuBgédnger kann aufgrund des
hohen Verkehrsaufkommens im Landkirchener Weg nicht verzichtet werden. Die
Griinphasen der Fugénger einschliefilich der Rdum- und Ubergangszeiten sind fiir
den links abbiegenden separai gefiihrten Quellverkehr des Sky-Maridtes ausreichend,
um zeitgleich mit den Fullgdngem in den Landkirchener Weg einzubiegen.

5 Alternativvorschlag zum Verkehrskonzept

Der Sky-Verbrauchermarkt ist in der jetzigen Groe im Jahr 2000 errichiet worden.
Im Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung wurde die Zufahrtsregelung mit einer
Lichtsignalanlage und einer separaten Linksabbiegespur zum Verbrauchermarkt ge-
fordert und vom Ing.-Bliro Merkel, Kiel, erarbeitet.

Noch wahrend der Bauphase ist zwischen dem Stralenbauami Liibeck, der Staat
Burg, der coop Schleswig-Holstein eG sowie dem Ing.-Biiro Merkel entschieden wor-
den, auf die Inbetriebnahme der LSA zu verzichten. Die baulichen Voraussetzungen
fir die Nachriistung einer kompletten LSA (Kabelverrohrung, Induktionsschleifen)
sind jedoch realisiart worden.

Im Lageplan der Anlage 4, Blatt Nr. 2, ist der bereits damals geplante lichtsignalge-
steuerte Knotenpunkt dargestelll worden. Zur Realisierung der Umgestaltung des
Knotenpunkles miissten tatsichlich lediglich die fehlenden Sichtsignalgeber aufges-
tellt werden. Auf eine zusétzliche Ausfahrt kann in dieser Alternative verzichtet wer-
den. ...
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Stand: 29 .Marz 2007

6 Ziel- und Quellverkehr zum Scan-Shop und zur Tourist-Info

Im Knotenpunktbereich der vorhandenen T-Einmiindung befinden sich zwei Grund-
sitickszufahrien zu einem Getranke-Grenzhandel sowie zur Touristinformation. Die
Grundstiickszufahrten erschliefien beide dieselbe Stelfplatzanlage.

Die resultierenden Verkehrsstréme dieser Stellplatzaniage sind im Vergleich zum
Verkehr fiir den Sky-Markt als gering einzustufen. Durch die Lage der Grundstiicks-
zufahrten wirken sich die Verkehrsstréme aber negativ auf die Funktionalitat der vor-
handenen bzw. der geplanten Verkehrsanlagen aus. Zur Erh6hung der Verkehrssi-
cherheit sollten daher folgende verkehrslenkende MaBnahmen zuséiziich ergriffen
werden:

« In Fahririchtung Burg solite das Linksabbiegen vom Landkirchener Weg auf die
Stellplatzanlage wegen des vorhanden Linksabbiegers mit Aufstellfiache lediglich
tber die westliche Grundstiickszufahrt erlaubt werden.

= Der abfiielende Verkehr solite (ber die 6stiiche Grundstickszufahrt abgeleitet
werden, um den abflieRenden Verkehrs des Sky-Markies auf der vorhandenen
Einmindung nicht zu beeintréchtigen.

7 Schiusshemerkung

Mit den vorgeschlagenen geringen baulichen sowie signaltechnischen MaBnahmen
gemall Kapitel 4 unseres Verkehrskonzeptes wird die Kapazitdt und die Verkehrssi-
cherheit der vorhandene Einmiindung zum Grundsttick des Sky-Marktes deutlich er-
hoht, ohne dass der Durchgangsverkehr im Landkirchener Weg in den verkehrsstar-
ken Zeiten zuséizlich beeintréchtigt wird.

Im Oktober 2006 gab es ein ernsutes Abstimmungsgesprich zwischen Stadt, Stra-
RBenbauverwaltung und Vorhabentrager. Dieses fuhrie zu folgendsn Ergebnisszn
(Diese sind jedoch nicht Inhalt der Bauleitplanung sondern werden im Rahmen der

Geneshmigungsplanungen berlicksichtigt.):

1. Die Leistungsféhigkeit der vorhandenen T-Einmlindung zur Steliplatzanlage des
Sky-Marktes soll entsprechend dem Lageplan des Verkehrsko nzeptes (Anlage 4,
Blatt Nr. 1, Anderungsindex a) durch folgende bauliche und signaliechnische
Malinahmen erhoht werden.

- Verbreiterung der Zufahrt und Einrichtung von separat geilhrien Links- und
Rechtsabbiegespuren fur den Quellverkehr.

- Einrichtung eines dreiteiligen Vorsignalgebers fiir den stadieinwiris flieRen-
den Fahrzeugverkehr auf dem Landkirchener Weg.

- Verédnderung der Bedarfampel fir FuRgénger durch Einbau eines Wartezeit-
Zahlers.

- Einrichtung von Induktionsschleifen auf den abfiieRenden Fahrspuren (Links-
und Rechtsabbieger) des Sky-Markies.

2. Der Betrieb des Knotenpunktes wird wie folgt vorgesehen:

- Anforderung einer Griinphass fiir die Fullganger-Bedarfampel. (In der Haupt-
saison erfolgt die Anforderung aufgrund des hohen FuR- und Radverkehrs
unmittelbar nach einer vorhergehenden Griinphase. Daher soll ein Wartezeii-
zahler in die Schaltung der Fuliganger-Bedarfsampel integriert werden.)

- Der Vorsignalgeber schaltei nach einer dem Durchgangsverkehr auf dem
Landkirchener Weg angepassten Verzogerungszeit auf ,ROT".

- Unter Berucksichtigung der Raumzeit fiir die abgebildete Strecke tR schaltet
die L.SA der Bedarfsampel fiir den Fahrzeugverkehr ebenfalls auf .ROT".
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3.3

3.3.1

- Wahrend der Rotphase des Fahrzeugverkehrs auf dem Landkirchener Weg
kann der Linksabbieger vom Sky-Markt problemlos abflielen. Der Rechisab-
bieger muss auf den FuRgangerverkehr der Bedarfsquerung warten.

- Sobald die Bedarfsampel fir die FuBganger auf ,ROT" geschaltet wird, kann
unter Berlicksichtigung der Raumzeit fur die FuBganger der stadiauswarts
fliellende Verkehr auf dem Landkirchener Weg wieder mit ,GRUN" freigege-
ben werden.

- Die Signalgeber firr den stadteinwarts flieRenden Verkehr werden erst nach
einer Nachlaufzeit auf ,GRUN* geschaltet. Spétestens wahrend dieser Nach-
laufzeit kann der rechts abbiegende Queliverkehr vom Sky-Markt konfliktfrei
den Knotenpunkt passieren.

- Uber die Induktionsschleifen in den Fahrspuren fiir den Queliverkehr vom
Sky-Markt wird Uberpriift, ob die Nachlaufzeit der Rotphase erforderlich ist.
Sollte dieses nicht dar Fall sein, wird der stadteinwérts flieRende Verkehr auf
dem Landkirchener Weg ebenfalls direkt nach der Griinphase der Fullganger
unter Beachtung der R&umzeit auf ,GRUN" geschaltet,

3. Die im Verkehrskonzept angedachte zusitzliche Ausfahrt fiir Rechtsabbieger
ostlich der vorhandenen T-Einmindung soll vorerst nicht hergestellt werden. Sie
ist im anliegenden Lageplan daher nur noch optional eingetragen.

Erst wenn sich die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkies mit den unter Pkt. 1
geschilderten baulichen und signaltechnischen MaBnahmen in der Praxis als
nicht ausreichend darstellt, wird die optionale L8sung mit der zusatzlichen Aus-
fahrt zur Leistungssteigerung angestrabt,

4. Unter Einhaltung der unter Pkt. 1 genannten und im anliegenden Lageplan dar-
gesteliien baulichen und signaltechnischen Malinahmen bestehen aus strallen-
baulicher und stralenverkehrlicher Hinsicht seitens des Landesbetriebes Stra-
Benbau und Verkehr S-H keine Bedenken mehr gegen die verkehrliche Erschlie-
lBung des Sky-Markies an den Landkirchener Weg (L209).

Grunplanung

Hinsichtlich der Griinplanung werden keine Veranderungen des Ursprungsplanes
vorgenommen. Die Festsetzungen werden inhaltlich in vollem Umfang tibernommen.
Der nach dem Ursprungsplan zuléssige Versiegelungsgrad wird nicht erhéht. Die
Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild werden reduziert, da erstmals ei-

ne absolute Firsthohe (8,0m) festgesetzt wird,

Eingriff und Ausgleich

Auf eine Eingriffs-/ Bilanzierung wird verzichtet da der Versiegelungsgrad im Gebigt
nicht erhéht wird. Erweiterte Eingriffe in Natur und Landschait ergeben sich nicht.
Gemal § 1a BauGB im Zusammenhang mit § 18 BNatSchG bestehen die Notwan-
digkeit, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) abschlieRend bilanziert werden missen.
Das Bundesnaturschutzgesetz regelt die Eingrifisregelung im Verhaltnis zum Bau-
recht folgendermaRen: ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des

Baugesetzbuches Eingrifie in Natur und Landschaf zu erwarten, ist lber die Vermei-
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dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
enischeiden”. In § 1 a BauGB Satz 3 letzter Satz heifdt es: ,Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingrifie bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind

oder zuldssig waren”,

4 Immissionen und Emissionen

Zu dem Bebauungsplan liegt ein Schallgutachten vor:

Ingenieurbliro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler (1BS), Gutachten Nr. 08-02-2
Schallschutzuntersuchung zur Erweiterung des Sky-Verbrauchermarktes am Land-
kirchener Weg in Burg auf Fehmarn. Erstellt am: 10.02.2006. Darin heilit s unter Zif-

fer 8 . Zusammenfassung”:

~Auf der Grundlage der Prognoseergebnisse empiehien wir folgende Schallschutz-

malinahmen:

* Errichtung der entlang der wesliichen Seite der neuen Stellpléize geplanten Lirm-
schutzwand mit einer Héhe von 3,0 m (siehe Anlage 5)

- Errichtung einer 4,0 m hohen Larmschutzwand entlang der Gstlichen Grundstiicks-
grenze im Bereich der riickwértigen Anlieferungszonen in sidlicher Verdngerung
der vorhandenen Ldrmschutzwand (siehe Anlage 5).

Dig Errichtung einer zusétzlichen Larmschutzwand im Bereich der Anlieferungszonen
hat gegeniiber dem alternativen Ausschluss von Anlieferungen innarhalb der Ruhe-
zeil 06:00 - 07:00 Uhr den Vorieil, neben der Vermeidung einer Betriebs einschrén-
kenden Reglementierung noch Luft* zu schaffen fir 1 - 2 zusaizliche Anlieferungen
pro Tag, sofern die Erweiterung des Sky-Marides dies erfordern solite. Derzeit finden

maximal 5 Anlieferungen an einem Tag als Wochenmaximum staft.

Aniieferungen vor 06:00 Uhr sind allerdings grundsétzlich auszuschliefien, da der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts auch bei Errichtung einer zusétzlichen

Larmschutzwand nicht eingehalien werden kann.

Die Ldrmschutzwénde solifen im Bebauungsplan Nr. 56 fesigeseizt werden. Der
Ausschluss von Anlieferungen in der Nachizeit 22:00 - 06:00 Uhr ist Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens und nicht im Bebauungsplan festzusetzen. "

Mit Schreiben vom 23.02.2006 und 14.03.2006 hat der Schallgutachtar, im Rahmen
der Genehmigungsplanung zur Erweiterung der Stellplgtze Richtung Mummandorier
Weg, ergénzende Stellungnahmen zum Gutachten, wie folgt, aboeqeben:
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5.1

5.2

5.3

.23.02.2006: Laut den Ausfihrungen in unserem Gutachten Nr. 06-02-2 vom
10.02.2006 fiihrt die Erweiterung des Sky-Markies an 10 1 und 10 6 - 1O 9 im Einwir-
kungsbereich der vergrofierten Stellplatzaniage nicht zu Konflikter im Hinblick auf die
Belange des Schallschutzes. Dies gilf an 10 6 auch ohne Ermichitung einer L &rm-

schutzwand.

“14.03.2006: Bei Errichtung einer Garage am westlichen Rand der Phw-Stalipldtze
ergeben sich gegentber den Berechnungen des Gutachtens Nr. 06-02-2 mit freier
Schallausbreitung Pegelminderungen zum Wohnhaus 10 6 hin.

Bei freier Schallausbreitung betrégt der Beurteillungspegel hier 60 dB(A) auf Hihe
des fiir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwertes. Mit der Garage wird sich -
analog zu den Berechnungen des Gutachtens Nr, 06-02-2 mii einer Larmschutzwand
- ein Beurteilungspegel zwischen 55 dB(A) und 60 dB(A) einstellen.”

Die Bewertungen des Gutachters sind im Bebauungsplan beriicksichtigt. Auf die
Festsetzung zur Errichtung einer Larmschutzwand entlang der westlichen Seite der

neuen Siellplaize wird verzichtet,

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch dis EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser eriolgt Uber den Wasserbeschai-

fungsverband. Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene stidtische

Trennsystemn mit Ableitung in die Klaranlage in Burg.

Es wird auf die Bekanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesent-
wicklung vom 25.11.1992 - XI| 440/5249.529 , Technische Bastimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® ver-

wiesen,

Milientsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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5.4

5.5

6.1

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Burg a. F. wird durch die Freiwilligen Feuerwehr ge-
wahrleistet. Das Gebiet ist bzw. wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
ausgestattel. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Verwaltungsvorschrift Uber
die Ldschwasservarsorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswénden Léschwassermengen von 98 m?/h fiir zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m*/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift (iber die Loschwasserversorgung besteht seit dem 24.08.1999 (IV-
334 - 166.701.400-) hingewiesen.

Gasversorgung

Dig Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verflilung oder Auffiillung mit B&den bildet die Bundesboden-
schuizverordnung und die Mittzilung der Landerarbesitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliellliche Béden im

Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge agsaen schédiiche Bodenverdanderunaen: Geman § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieran. In-
sbasondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mafl zu beschrinken. Der Fldchenverbrauch durch Bausielleneinrichtung (Baustra-
f3en, Lageplatze u.4.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafiien
sollte die Maéglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschiuss der
Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspranglichen Zustandes der Flachen
flr die Baustellensinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

flihren (z.B. Bodenlockerung).

Umaana mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat sine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG iV. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
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19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufithren bzw. naturnzhe Standoriverhaltnisse zu erhalien oder wieder
herzusiellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fir die Verfullung oder Auffllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung van

mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®,

Meldung schadlicher Bodenversnderungen: Gemalt § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-

behorde mitzuteilen.

Bodenordnende und sonstioge MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlaae bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechis (§ 24 BauGB) sowie des besonderan
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen,

F i Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen. flr die der B-Plan die Grundlags biidet:

Die Sicherung des allgemsinen Vorkaufsrachts (§ 24 BauGB) sowis des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgsseshen.

8 Kosten

Der Stadt Fehmarn enisiehen keins Kostan.
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9 Umweltbericht geman § 2 Abs, 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGE legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermitilung der Belange fir die Abwagung er-
forderlich ist:

1. Einleitung
1a  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Fir das Plangebiet ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Burg a. F.
rechtsverbindlich. Im Plangebiet ist die Erweiterung des Sky-Marktes geplant.
Gleichzeitig wird der vorhandene Baustoffhandel/Baumarkt als solcher in ei-
nem Sondergebiet abgesichert und erhéalt Planungs- und Investitionssicher-
heit. Zur Verbesserung der Ortsrandgestaltung werden weiterhin Anpflanzun-
gen festgesetzt. Auf Grundlage eines qualifizierten Schallgutachtens sind die
Schallschutzbelange im Bebauungsplan beriicksichtigt.

1b  Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Folgende bekannte einschlfaige Fachgesetze und Facholéne betrefien das
Plangebiet und trefien ioloends Aussaanen:

Landesraumordnungsplan 1998

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 ist die Insel Fehmarn als ldndlicher
Raum und in den Kistenregionen als Ordnungsraum fir Tourismus und Erho-
lung ausgewiesen. Besonderheiten sind die Stadt Burg auf Fehmarn als Un-
terzentrum und Putigarden als Hafen Uberregionaler Bedeutung mit (iberre-
gionaler Fahrverbindung. Bezogen auf die Einzelhandelsentwickiung ist in der
Teilfortschreibung 2004 des Landesraumardnungsplans unter ,7.5 Einkaufs-
einrichtungen grofieren Umfangs” auf die Entwicklung der Einzelhandelsstruk-
turen Einfluss genommean worden,

Es ist ein grundsétzliches Ziel der Raumordnung, wie auch der Stadt Fehmarn,
eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Versorgung der
Bevolkerung und der Wirtschaft zu gewahrleisten. Die Einrichtungen sollen
nach Grole und Angebot differenziert verteilt werden, mit Schwerpunkten in
den zentralen Orten. Die VerkaufsflichengréRe soll an der 6rtlichen Versor-
gungsfunktion der Standorigemeinde ausgerichtet sein.

In der Teilfortschreibung des Landesraumordnungsplanes werden finf Gebote
als Ziele der Raumordnung formuliert:

Zentralitatsoebot

Grofifléchige Einzelhandelseinrichtungen sind nur in den zentralen Orien vor-
zusehen. Das qilt auch fir kleinere Ladeneinheiten im radumiich-funktionalen
Verbund.

Beeintrachiigunasverbot

Bei der Ansiedlung groffidchiger Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentli-
che Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Ver-
sorgungseinrichtungen zu vermeiden.

Kongruenzoebot

Art und Umfang der Einzelhandelssinrichtungen miissen der zentral érilichen
Bedeutung der Stadt Burg a. F. enisprechen. Bei mehr als 15.000 Einwohnern
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2.1

im Nahbsreich sind Einzelhandelseinrichtungen und sonstige Einzelhandels-
agglomerationen zur Deckung des Grundbedarfs mit bis zu 4.000 m* Ver-
kaufsflache pro Einzelvorgaben zuldssig. Bei der vorliegenden Planung ist die
gesamie Einwohnerzahl der Insel besonders hervorzuheben, wie auch die
Funktion als Tourismusstandort.

Siedlungsstrukturelles Integrationsaebot

Groliflichige Einzelhandelssinrichtungen mit nahversorgungsrelevantaen Sor-
timenten sind grundsatzlich nur im baulich zusammenhangenden Siedlungs-
gebiet der Standortgemeinde zulassig.

Stddiebauliches Intearationsaebot

Groltfiachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Kemsortimen-
ten sind grundsatzlich nur an stadtebaulich integrierien Standorten zulassig.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorgaben der Raumordnung
nach Auffassung der Stadt Fehmarn bei der vorliegenden Planung eingehalten
werden. Eine l|landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom
26.09.2006 vor. Diese ist bei der Planung bertcksichtigt.

Flachennutzunasplan/ Landschaftsplan
Der Fiachennutzungsplan stellt das Plangebiget als gewerbliche Bauflache dar.

Ein neuer Landschaftsplan fir die gesamte Stadt Fehmarn befindet sich der-
zeit in der Aufstellung.

Baulsitplanung

Fir das Plangebist ist der Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Burg a. F. rechis-
kraftig. Dieser setzt Gewerbegebiste fest und schafit die planungsrechilichen
Vorausseizungen zur Versiegelung von 23.300 m® Flache im Plangebiet. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 56 wird der enisprechende Teilbereich des Be-
bauungsplanas nsu Uberplant. Der der Bebauungsplan Nr. 38 soll nicht teil-
weise aufgehoben werden. Das neue Planungsrachi ersetzi das Alte.

Im Parallelverfahren wird die 65. F-Plan-Anderung durchgefihrt, um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprachen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden:

Das Gebiet wird derzeit bereits gewsarblich sowie fiir den groltfidchigen Einzal-
handel genuizt, Im Sldieil des Plangebietes wird eine Erweiterungsflédche des
Baumarktes in einer Grofke von rd. 2.500 m?® noch nicht baulich genutzi.

Der rechtskréitige Bebauungsplan Nr. 38 schafit die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungesn zur Versiegelung von 23.300 m® Flache im Plangebist.

Durch die Anderung werden voraussichtlich foloende Umweltmerkmale des
Gebietes erheblich beeintrachtiat:

Schutzgut Tiere:

Die Anderung fuhrt zu keiner erheblichen zusétzlichen Versiegelung das
Plangebietes. Daher ist eine weseniliche Beeinflussung der Tierwelt durch
diese Planung nach derzeitigem Planungssiand nicht erkennbar.
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Schutzgut Pflanzen:

Die Anderung fihri zu keiner erheblichen zusaizlichen Versiegelung des
Plangebietes. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der Flora durch diese
Planung nach derzeitigem Planungsstand nicht erkennbar.

Schutzqut Boden:

Die Anderung filhrt zu keiner erheblichen zusaizlichen Versiegelung des
Plangebietes. r Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Wasser:;

Die Anderung fihrt zu keiner erheblichen zusatzlichen Versiegelung des
Plangebietes. Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine er-
heblichen Auswirkungen.

Schutzgut Klima/ Luit:

Die Anderung fiihrt zu keiner erheblichen zusétzlichen Versiegelung des
Plangebietes.

Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-
kungen.

Wechselgeflae zwischen Tiere. Pilanzen. Boden. Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgliter werden nicht bertihrt, Eine wesentliche Beeinflus-
sung der Schutzgiiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzout Landschafi:

Die Anderung fihrt zu keiner Erhéhung der zuldssigen Bauhthen, Vielmehr
wird erstmals eins absolute Hihe von 8,0 m festgeschrieben. Daher srgeben
sich nach Einschétzung dsr Gemeinde keing erheblichen Auswirkungen.

biclogische Vielfalt:

Die Anderung filhrt zu keiner erheblichen zuséizlichen Versiegelung des
Plangebietes. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der biologischen Viel-
falt durch diese Anderung voraussichtlich nicht erkennbar.

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Voagelschutzoebisten:

FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschafisschutzgebiete, WNatur-
schutzgebiete und andere okologisch hochweartige Gebiste liegen nicht in un-
mittelbarer Nahe.

G Auswirkunasn auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Beviilke-
rung insgesamt. soweit diese umwelibezogen sind:

Es wird auf die Ausfuhrungen in der Begriindung und das beigefugte Schall-
gutachien verwiesen. Beeintrichtigungen der Nachbarn sind durch diese Pla-
nung nicht zu erwarten.

D Auswirkungen auf Kuliurolter und sonstige Sachalier, soweii diese umweli-
bezogen sind:
Kultur- und sonstige SachgUter befinden sich nicht in der Umgebung.
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2.2

Vermeidung von Emissionen sowie der sachoerechte Umaana mit Abfllen
und Abwéssern:

Dieses ist im Plangebiet gewahrleistet..

Mutzung emeuerbarer Energien sowie sparsamer und efiizienter Umaang mit
Energie:
Dieses ist im Plangebist méglich.

Erhaltung der bestmbalichen Luftoualitét in bestimmten Gebisten:
Siehe Ziffer 2.1e

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchstaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzgiter werden gar nicht oder nur geringfagig berlihrt. Eine wesentli-
che Beeinflussung der genannien Belange unlereinander ist daher nach der-
zeitigem Flanungssiand nicht erkennbar. Es ergeben sich nach Einschatzung
der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzout Mensch:

Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine srheblichen Auswir-
kungen.

Schutzgut Tiere:

Die Planung hat auf das Schutzgui keinen Einfluss. Es ergeben sich nach
Einschatzung der Gemeainde keine erheblichen Auswirkungen.

Schuizgui Pilanzen:

Der Bebauungsplan hat auf den Lebensraum fir heimische, wildwachsende
Pflanzen keinen Einfluss.

Schutzaut Boden:

ks ergeben sich nach Einschatzung der Gameinde keine erheblichen Auswir-
kungen.

Schutzgut Wasser

Es ergeben sich nach Einschizung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-
kungen.

Schutzgut Klima/ Luft:
Die Planung hat auf das Schutzgut Klima/ Luit keinen Einfluss.
Landschait:

Es ergeben sich nach Einschadtzung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-
kungen.

Schutzaui Kultur- und sonstioe Sachalter:

im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachglier vor-
handen.
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Wechselwirkungen zwischen den vargenannien Schutzgitern:

Alle Schutzgiiter werden nicht berthrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionen:
- Siehe 2.2 ,Mensch” -
Umgang mit Abféllen und Abwéassern:

Die Behandlung der Abfalle und Abwésser erfolgt gleich, egal welcher Varian-
te der Vorzug gegeben wird.

Mutzung erneuerbarer Energien. sparsame Nutzunag van Energie:
- Siehe 2.1 F -

2.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es erfolgen keine erneuten bzw. zusatzlichen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft. Ein Ausgleichsbedarf besteht daher nicht. Siehe dazu Ziffer 3.3.2
der Begriindung.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertick-
sichtigen sind:

Es gibt es keine anderen Planungsmdglichkeiten. Planungsziel ist der Ausbau
des Einzelhandels sowie eine Bestandssicherung des Baumarktes.

Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren_bei der Umwelipriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten. die bei der
Zusammensiellung der Angaben aufgetraten sind. zum Beispial technische
Licken oder fehlende Kenninisse:

Die Gemeinde flhrie eine verbal-argumeniative Methode der Umwelipriifung
durch, die dem gegenwdértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und De-
tailierungsgrad den allgemein anerkannien planerischen Grundsétzen ge-
maf der bisherigen Rechislage entspricht. Weiiergehende technische Verfah-
ren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetre-
ten.

3.2 Monitoring (gemal § 4c BauGB): Beschreibung der geplanten Mafnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkunaen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebieles und der nicht zu erwartenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen (ber das gesetzlich vorgeschriebene MaR hinaus nicht erfor-
derlich. .
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3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung:

Fiir das Plangebiet ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Burg a. F.
rechisverbindlich. Im Plangebiet ist die Erweiterung des Sky-Markies geplant.
Gleichzeitig wird der vorhandene Baustoffhandel/Baumarkt als solcher in ei-
nem Sondergebiel abgesichert und erhélt so Planungs- und Investitionssi-
cherheit. Zur Verbesserung der Ortsrandgestaltung werden weiterhin Anpflan-
zungen festgesetzt. Auf Grundlage eines qualifizierten Schallgutachtens sind
die Schallschutzbelange im Bebauungsplan berlicksichtiat.

Eine erhebliche nachteilige Beeinflussung der Umwelt ist durch diese Planung
nicht zu erwarten.

Beschluss der Begriindung

Die Begriindung wurde von der Stadtveriretung am larz 2007 beschlossen.

Burga.F., 32.93 o
iegel
rmeister -

A~
Der Bebauungsplan Nr. 56 ist am A¥.0%. 2008 inKraft getreten.
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