Bebauungsplan Nr. 109 - Satzung der Stadt Fehmarn
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Text - Teil B

Es gitl dia BauNVO vor 1950 | das BauGB

§ 9 (7) BauGB
§9(1) 1 BauGB
§9(1)9BauGE
§9(1)1+2 BauGl
§16(2) 1 BauvO

§16 (2) 1 BauhvO
§16 (3) + § 18 BauNVO
§9(1) 2 BauGB

§ 13 BaukvO

§ 22 BaulNvO
§9(1) Ne. 15 BauBG
§0 (1) Nr. 15 BauBG
§9 (1) Nr. 20 BauBG

§9 (1) Nr. 25 a BauBG

59 (1) Nr. 25 b BauBG

§3 (1) Nr. 25 a BauBG
59 (1) Nr. 25 8 BauBG
69 (1) Nr. 25 b BauBG

§ 7 (4) BauNvo

§9(1) Nr. 21 BaudG
§9 (1) Nr. 21 BauBG
§9(7) Ne. 21 BauBG
§9(1) Nr. 21 BauBG

Text - Teil B

Es git die BauNVO von 1990

1.Art der baulichen Nutzung
(59 Abs 1 Nr. 1 BauGB | V. mit §§1-15 BauhVO)

1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 Bau NVO

1.1.1 Ausschiues von sonst susnahmsweise zuléssigen Nutzungan

In den GE-Teilgebietan: A1, A2 und NS warden gem. § 1 Abs, 8 BauNVD de sonst ausnahmswelse
2ulassigen Nutzungan gem. § B Abs. 3

Nr. Z: Anlagen fir kirchiiche, kuliurelle, soziale und gesundheitiche Zwecks sowe

e, 3 Vergnlgungsstitten, hier: Spiafalien und Videothskan

nichl Bestandiall diaser Satrung und sormil nicht 2uldssig.

Ausgeschiossen warden abentalls gem. § 1 Abs. 5 BauNV0 Einzelhandalsbatriede mit zentnan- und
nahversorgungsmievantem Sortimant gemil des Einzelhandels- und Zentrankonzepts der Stadt Fehmam
mi ainer Varkaufsfiliche grofer ats 800 qm sowie Belrisbe im Sinne des Grenzhandals,

In den Tedgebseen A1, A2 und N5 snd in Onenserung an § B Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Batriebswohnungan
ausnahmswoiss ruldsssyg,

2. Mak der baulichen Nutzung
(69 Abs. 1 Nr. " BauGB .V, mit §§16-21a BauNvi)

2.1 Hohenlage baulicher Anlagan

Im Teligabiet A1 wird eine maximale Firsthhe i Gebdude mit 10,0 m Iber der miteren vorhandenen
Galdndehihe von 5 m GNN fesigasatst, in den Teilgeblatan AZ und N5 sine maximale Firsthine mil
12,0 m. Veshandene Gebdude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen

1.2 Bauwsise
In den Telgebisten A1, A2 und N5 sind abweichend von der offanen Bavesise auch Gebdude mil sinar
Lange von mehr ais 50 m unier Einhaltung des saitichen Granzabstandes zulkssyg.

In den Teigetieten A1, A2 und N5 sind foigende Abwaichungan von der offantn Bauwese zulissg:

Teigebist A1

a1 = Grenzbabauung nach Westen s zulissig
a2 = Granzbebauung nach Siden ist zulassg
a3 = Grenzbebauung nach Osten kst rulissiy

Teidgabiel AZ

&l = Granrbebauung nach Westen ist zuldssig
83 = Granzbabauung nach Ostan isl zulissig
84 = Grenzbebauung nach Nordan ist zullissig

Teigabiel N5
a3 = Grenzbebauung nach Osien ist zulassig

2.3 Welters Anlagen

2.3.1 Werbsanlagen

Worbeaniagen sind nur bis zur Traufhdhe des jewsiligen Gendudes rulassig, fir das de Warbung ersielt
wind.

1. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen wnd Flichen zur Pflege, tum Schutz und zur
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in cer Planzeichnung zur Neuplanzung fesigesatze Fikche * Arenraiches Griniand® diant nis
Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschafl gem. § 13 Abs. 3 BauGB mil § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGE und In Verbingung § 8 und § 18 BNatSchG

1.1. Neupfanzung von Bumen und Striuchem
{§8 Abs. 1 Nr. 25 8 + b BauGGB)

3.1.1 Striucher und Bische

Die in dar Planzeichnung sut Neupfianzung fesigesstzien Anplanzungen von Striluchem und Blschen sind
der vorhandenen Beplanzung in Artund Hihe anzupessan. Sie sind mit standorigerechien haimischen
Gahdlran harzustalisn,

Dies gif insbesonders 1ir den vorhandenen Knick an der westlichen Grenze des Grundsticks. Dieser ist
volistindiy 7u erhalten, der Knickdurchbruch wind auf siner Linge von ca 10 m geschiossan,

3.1.2 Biume

Je angefangena 100 gm Grinfldche =t ein standorge-echinr heimischer Laubbaum (alematv Obsthaum)
2u phanzen,

In der Ausglaichshiche “argnmeiches Grinland™ werden standorgerechia heimischa Laubbdume
vorgesahan (vgl. 3.2.4 Plianriiste]. D Position der zu pflanzenden Baume kann der Zwoeckmafigiet
halber {hisr u.a der Pllage der Ausgleichafidche) innemalb dar Filche verschoban werden,

1.1.3 Grinflichen
Dia in der Planzaichnung dargasielie Ausgleichsidche “artanmeichas Grinland™ st mitte's Saaigul
artenmeicher Wiesen und dunch Anpllanzen heimischar Gahdize herzustelien und extensiy zu nutpen

1.1.4 Pllanzliste

Bemgahom |Acer pseudoplatanus), Bluthaririegel (Cormus sanguinea), Ebareache (Sorbus aucupari),
Faulbaum (Frangula alnus), Feldaharm (Acer campestrs), Filzrose (Rosa lomantoss), Hainbuche (Carpinus
betulus}, Hasel (Corylus avellana), Hundsreso (Rosa canina), Plaffanhiichan (Evonymus suropasus),
Rolbucne (Fagus syivatica), Schiehdom (Prunus spincsa). Schneeball (Vibumum opulus), SSelaiche
[Quarcus robur), Vioge'kirscha (Prunus avium), Wallldom [Crataegus spec ), Wildaplel (Malus syivesirs),
Widbime (Pyrus pyraster), Ziterpappel (Populss iremuia)

3.2 Aufschiittungen und Gelindemodulation

Aufschifiungen und Gelandemaodulationan sind bis 2u eine maximalen Hihen won ca. 75 cm Ober der
rriftieren Galancehshe des jewalligen Telgatietes zultssg

Anschiittungen und Moduiationen sind nur mit natldichen Materaben zolissig und mil einer maximalen
Meagung im Verhifinis van 1:3 harzustelian,

Vorhandane Aufechittungen bleiben daven unberihrt

4, Immissionsschutz

{59 Abs 1 Nr. 24 BauGH)

In den Tellgebieten sind Belriebe und Anlagen zullssig, dermn Gardusche die ligenden Fichenbazogenen
Schalllwsiungspegel von tags (6.00 h bis 22.00 h) 80 dB (A) pro m2

noch nachts (22.00 b bis 8.00 h) 45 dB(A) prom2 NICHT Ooesschreien,

flr ein Gebiet im Ortsteil Bannesdorf, stidlich und riickwertig der Meisterstrafe

Praambel | Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 des BauGB und nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom  24.06.2014 folgende Satzung iber die Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 108 fir ein Gebiet im Oristail Bannesdorf siidlich und riickwartig der Meisterstralie bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) edassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschiusses des Bau- und Umweltausschusses vorn 13.09.2012,
Die ontsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Fehmamschen Tageblatt am  29.10.2013 und in den Libecker Nachrichten am 29.10.2013 erfoigt

2. Die friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am  05.11.2013 durchgefiihrt.

3. Die Beharden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein konnien, wurden gem, § 4 Abs. 11, V. mit§ 3 Abs. 1 BauGBam 23.09.2013 untemrichiel und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 26.11.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeitvom 20.01.2014 bis 21.02.2014
wahrend der Diensistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am  09.01.2014 im Fehmamschen Tageblatt und am 08.01.2014 in den Libecker Nachrichten orisiblich
bekannt gemacht.

6. Die Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von dar.E:Iaq" g Berdhyrt sein kinnen, wurden gem. § 4 BauGB am 12.01.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforder.
=
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7. Der katastermaGige Bestand am ... . ...

Offentl. best. Verm.-ing.

B. Der Bau- und Umweltausschuss hat die Stellungnahmen n‘ar thﬁd/ der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange am  20.03.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgetsilt

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Die emeute Auslegung gem. § 3 (2) BauBG des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung hat in der Zeitvom 14.04.2014 - 30.04.2014 wiihrend der Dienststunden emeut 6ffentiich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am  03.04.2014 im Fehmamschen Tageblatt und am 03.04.2014 In den Libecker Nachrichten
orisliblich bekannt gemacht.

10. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden emeut gem. § 4a Abs. 3 BauGB am  09.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgeforderl
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11. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der sons E;.T:ﬁgarﬁﬂenll}char Belange am 24.06.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde milgeteilt.

12. Die Stadivertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am  24.06.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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14. Der Beschluss der Stadtvertretung und die Stelle, bei der der B-Plan mit rundu und zusammenfassender Erklarung auf Dauer und wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten einge-
sehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam . JAL&.000 200 durch Verdffentlichung in den Libecker Nachrichten, Teil *Ostholstein Nord" und im Fehmarnschen Tagesblatt
ortsiblich bekannt gemachi worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mogllchkml eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwégung enschiiefilich der sich
ergebenden Rechtsfoigen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erdundschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
Auf die Rechiswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .U.ﬁ...uﬂu....m....... ft getreten,
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