TEIL A: PLANZEICHNUNG Ausgearbeitet im Auftrag durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40, 23701 Eutin

(Tel.: 04521/7917-0).

M.: 1:500 PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
vertretung vom 01.12.2005 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 94 der Stadt Eutin fiir den Be-
- reich des Flurstiickes 48/5 an der Stolbergstrae / Ecke Dr.-Evers-Gang, bestehend aus der Planzeichnung
s (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TS VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 06.02.2003.
45 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Vertffentlichung im "Ost-
=L, holsteiner Anzeiger" am 18.03.2003 erfoigte.

- 1b) Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs_1 Satz 1 BauGB ist vom 26.03.03 bis zum 0:2.04.2003
: durchgefiihrt worden.

}:/ = 1c) Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.09.2003 und
=y D S zuletzt vom 05.08.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

T o Ry 1d) Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 07.08.2003 den Entwurf des B-Planes mit
: / Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

46 1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
o sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.09.03 bis zum 10.10.03 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
A Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, im "Ostholsteiner Anzeiger" am 02.09.2003 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréger dffentlicher Belange am 01.12.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung geédndernt.

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung zuletzt in der Zeit vom 18.08.05 bis zum 01.09.05 wéhrend der
Dienstzeiten emeut ffentlich ausgelegen. ei-wirde-bestimml-dass-ARreaUHRGes des
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aednd 4re-ergd of-vorgebrasht-wergen-kenntens Die offentiiche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift gemacht werden kdnnen, am 14.07.2005 im "Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich

‘ / % - bekanntgemacht worden.
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6 WB 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
;‘ iy n 01.12.2005 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
N gebilligt. hal: P
: Z / 7 Eutin, 04,01.2006. Siegel ey
- Birgermeister -

2) Der katastermiRige Bestand am 19.12.2005 sowie die geometrischen Festlegupden der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. - :
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o Eutin, 21.12.2005 Siegel 6

: ///%///j/’ _ -Offentl. best. Verm.-Ing. -

-~ ’-:f/{-—’f/ £t 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und depn Text (Teil B), wird
S hiermit ausgefertigt. ; SOWAE

S Eutin, 04.012006. Siegel o WSondiaf

A AN S . - Blirgermeister -
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s VN 4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf

”‘/"-—/-:/:/:/:/ Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber

den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11012006 im ,Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
PLA"ZEICHEN (§ 214 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und

ST das Eréschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung. des
Es git die BauNVO 1880 § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. 2

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Die Satzung ist mithin am .. 2002006 in Kraft getréten.’ &, /NS
BB  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Eutin, 13.01.2006 Siegel ™7y ) fgchuh_? i
| R =l W I Blrgermeister -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB \%, LY 2
- §§1-11 BauNvVO | B T 5
@- BESONDERE WOHNGEBIETE § 4a BauNVO N S/
MAS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
18 BauNVO
N . 5 SATZUNG DER STADT EUTIN UBER DEN
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BEBAUUNGSPLAN NR. 94
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE fur den Bereich des Flurstickes 48/5 an der Stolbergstrafie / Ecke Dr.-Evers-Gang
wavvasevares  BAULINIE
g GESCHLOSSENE BAUWEISE :
UBERSICHTSPLAN
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB M 1: 10.000
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Stand: 01. Dezember 2005
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
[4] FUSSGANGERBEREICH
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20,
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 25 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(0 ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

AAAAAA LARMSCHUTZVORKEHRUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
1. D TELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

V2 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

® FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHES § 5 Abs. 1 DSchG
D KULTURDENKMAL), DIE DEM

DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 In den besonderen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 der BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (5 16 Abs. 6 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfiachenzahl kann fur nicht Gberdachte, gewerblich genutzte
Terrassen, wenn sie mit der Wohnnutzung vereinbar sind, bis zu 30% Uberschritten werden. Die
Gesamtfliche der zu versiegelnden Flachen hat dann eine GRZ von 0,72.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 In den Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO als Gebaude
auf Grundsticken mit Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen bzw. zu erhalten
festgesetzt sind, sowie auf Grundstlicksteilen, die von einer dffentlichen Verkehrsflache
eingesehen werden kdnnen, ausgeschlossen

4. ERHALT DES EINZELBAUMES (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Der als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist bei Abgang zu ersetzen.






