SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber die 3. Ergianzung und Ergdnzung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 11.1 "Ferienhausanlage
Wittower Heide" als Bebauungsplan der Innenentwickiung chne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18, April
2006 (GVOBI. M-V 8. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung
iiber die 3. Ergénzung und Anderung des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauverschriften Nr. 11 1 “Ferienhausaniage
Wittower Helde", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Bebauungsplan der
lnnenantwicklunq ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHNUNG (Teil A)

Mafstab 1: 500

N

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Anderungen der Textlichen Festsetzungen sind in Fett Kursiv gesetzt, Streichungen als solche gekennzeichnet.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)

1.1. 80 Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO , Ferienhausanlage Wittower Heide"

Das 50 ,Ferienhausanlage Wittower Heide" dient zu Zwecken der Erholung vorwiegend dem touristisch genutzten, ferienméBigen
Wohnen.

Zuldssig sind: Ferienhéduser..

SO Feriengebiet nach § 10 BauNVO ,, Wittower Heide"

Das S0 Feriengebiet ,Wittower Heide" dient zu Zwecken der Erholung sowohl dem touristisch genutzten, ferienméBigen Wohnen als
auch dem Freizeitwohnen in Wochenendhdusern.

Zuldssig sind: Ferien- und Wochenendhéuser.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) 8. 2 BauNVO (Kleintierhaltung) sind nicht Bestandtell des Bebauungsplans, (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

1.2. Die Geschossflache der Ferienhduser wird auf B0 m? je Gebdude beschrénkt (§ 10 (4) BauNVO). Die Grundfidche der
Wachonandhiusar ohne nh:m ﬂbardachrs T’a:rlssen wird auf 60 q-m beschrankt |‘§ 10 {3) BauN VOJ

T
1.4. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB):
a) Die GRZ darf mit nicht (iberdachten Terrassen iberschritten werden, sofern das MaB der gesamten baulichen Nutzung nach Absatz
b) eingehaiten wird.
I‘.lj Das zulfissige Maf der baulichen Nutzung darf gemaR § 19(4) BauNVO mit Garagen und Stellpldizen mil inren Zufahrten, mit Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfidiche um héchstens 50% Uberschritten werden. Eine weitere
Uberschreitung ist unzulassig.
1.5. Festsetzung der Héhenlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB):
Die Erdgeschossfulibedenhéhe (FertigiuBboden) muss eine Héhenlage von2<8nr1,95 m HN aufweisen. Aufenthaltsrdume im Untergeschoss
(Hihenlage unterhalb 2,40 m 1,95 m+hsind unzuldssig.
1.8. Traufhthe
Die Traufhéhe gibt den Schnittpunkt der AuBienkante Wand mit der Oberseite der Dachhaut des Hauptdaches an. Die Traufhéhe ist an
der Léngsseite des Hauptdaches zu ermitteln, ergdnzende Bautelle (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) sind nicht zu beriicksichtigen.

2. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Garagen und Carports sind auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksfldchen (Baugrenzen) unzuldssig. Ebenerdige Stellplitze, Carports,
sonstige Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die keine Gebdude sind, bleiben hiervon unberiihrt. (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Carports
und Nebenanlagen als Gebdude miissen zur StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 3,0m einhalten.

2.2 Die Baugrenzen diirfen mit Bauteilen und baulichen Aniagen, die nach §6 (6) LBauO M-V in den Abstandsflichen zugelassen
werden kénnen, um bis zu 1,5 m lberschritten werden.

3. HaEnahmen zum Schulz* zur Pﬂaga und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft t-§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB:u

3 4 Die r‘nﬂ Emaltungsgebot I‘estgasetﬂen E.‘h:ma slnd durch Mar!.nahrnan gsm&l?. DIN 13920 vor Beﬂmtrﬂchhgungen wahrend der
Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schitzen. Abgrabungen und Aufschitiungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Fléche
sind nicht zuldssig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3
* verpflanzt, Stammumfang 16-18em zu ersetzen.

3.5, —

3.6. Wege innerhalb des-Ferienhausgebietes-der Sondergebiete sind mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien in versickerungsfahiger
Bauweise anzulegen.

3.7. Das auf den Grundsticken anfallende, nicht verwendete Oberflachenwasser is! auf diesen Grundstiicken zur Verdunstung / Versickerung
zu bringen. Die Herstellung gemeinschaftlicher Versickerungsaniagen ist zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4)BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
1. Alle Hauptgeb&ude sind mit einem symmetrischen Satteldach oder Kriippelwalmdach zu errichten. Gebaude unter 52 gm Grundflache
kénnen abweichend mit einem flachen oder flach geneigten Dach ausgefihrt werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen (11.1-2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise (111.3)

ks il
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemé&n §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S.
975fi.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Milarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verztégerungen der BaumafBinahmen vermieden.

Im Plangebiet giit die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009.

Im Kistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden tre246-rrHM bis 2,70 m NHN (entspricht 1,95 m HN)
zu rechnen. Der &rilich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen. Hochwasserschutzmalinahmen als Objektschutz hat der
Vorhabentréger im eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbeddrfnis und auf eigene Kosten durchzufihren. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern tbemimmt keine Haftung fir Schéden infolge von Sturmfluten, unabhéngig daveon, ob der Standort durch eine
Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegentber
keine Anspriiche abgeleitel werden, um nachirdglich die Errichtung oder Verstérkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.
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6. Der Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 30.6.2014 bis 1.8.2014 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von
7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30
Uhr und Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
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3. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 11.1

"Ferienhausanlage Wittower Heide"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Satzungsfassung

Fassung vom 26.03.2014, Stand 23.07.2014 Malfistab 1:1000






