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Planzeichnung — Teil A — M 1:

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990)

Gemarkung Bur

Fehmarn

4

b2,

1000

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bau— und Umweltousschusses vom
26.11.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Fehmarnschen Taogeblatt om 25.02.2014 und in den Libecker Nachrichten erfogt.

2. Die friihzeitige Beteiiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB ist am
04.03.2014 durchgefiihri worden.

3. Der Bou— und Umweltausschuss hat am 16.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebouungspignes, bestehend ous der Plgnzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haten in der Zeit vorn 06.11.2014 bis 08.12.2014

nach § 3 Abs.2 BouGB &ffentlich ausgelegen,

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemocht werden k&nnen om
29.10.2014 im Fehmarnschen Taogeblott und in den Libecker Naochrichten ortsiibliek
bekaonnt gemacht worden.

5. Die von der Planung berilhrten Behdrden und sonstigen Trdger &ffen iche Belange sind

Fehmarn, den , ., 1 -, g

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T
wurde am 18.12.2014 von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Dj i
grindung zum Bebouungsplon wurde mit Beschluss der Stodtvertretun 12,2014

gebilligt. /
\ by X 0 e schmiedt
S = S U sister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der P:anzeichnung_(TEiI A) und

Fehmarn, den . 2 o5 ,Eu!*. -

wird hiermit ausgefertigt.

/e

Fehmarn, den . 2 . 201k, . we Schmiedt

jurgermeister

10. Der Beschluss des Bebouungsplones durch die Stadivertretung und die Stelle, bei der

der Plon auf Douer widhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden

kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden im FT am 4B ¢za. MR . . . u. den LN om
12 520.. 208 . ortsiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die MBglichkeit einer

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BouGB) und weiter auf Filligkeit und Ecls
schddigungsanspriichen (§ 44 BouGB) hingewiesen. Die Satzung ist mith# o
rechtsverbindlich geworden. e
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Fehmarn, den . . 2* Ll =t o

Planzeichenerkldrung (nach der PlanzV90)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Bougesetzbuches — BauGB —,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO —)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVQ)
hier: Campingplatz

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVOD)
hier: Ferienhduser

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: Goifhotel

SANITAR Nutzung der Gebdude
hier: Sanitdrgebdude
MoB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGE, § 16 BauNVOQ)

GR 1.400 gm max. Grundfldche, tiw. Differenzierung gem. Text
1I Zohl der Vollgeschosse als HéchstmaB

GH 19,00m 4. NN. zuldssige Gesomthohe hier z.B. 19,00 lber Normal=Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)
0 Offene Bouweise
A Abweichende Bauweise

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ELT

e o StraBenverkenrsfidchen (bis zur Schranke)

= e

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14)

milm

Léschteich

Flache fiir Abfollbehdlter

=

=)(0)|(

(

Fldche fiir Trafo

Fldche fiir Pumpwerk und Hochwassertechnik

@O

Regenrlickhaltebecken (Offener Graben)

)
s )
{==)

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

private Griinfldche, zugdnglich fiir die Offentlichkeit

Spielplatz
Sport und Spielfigchen / Golf
Badestelle

Bootslagerplatz (kleine Sportboote)

Strandwiese

Dauergrasfiache z.B. in Biotopen

Schirm— und Begleitgrin
(Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern)

| [ ﬂlEIDDlHl

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wosserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BouGB)

Wasserflachen
Umgrenzung von Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet Risikogebiet Binnenhochwasser
und Ostseehochwasser

LIl

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnohmen und Fldchen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BouGB)

Knickabschnitte/Liniengriin als Zdsur § 21 Abs. 1 LNatSchG

Umagrenzung von Fldchen fiir MaBnghmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Londschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten
im Sinne des Naturschutzrechts (§ 30 BNotSchG i
mit § 21 LNatSchG)

R

’fBH\} Biotop mit Erhaltungsgebot gem. § 30 Abs. 2 BNotSchG
Sonstige Planzeichen
L e ]
i ast | Stellpldtze
E i PKW Besucher und Gdste
| ST
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplones Nr.83 (§ 9 Abs.7 BauGB)
08— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
"i"—'i—'—'[' 100m Schutzstreifen gem. § 61 BNatSchG

lll. Darstellung ohne Normcharakter

—_—— vorh. Flurstiicksgrenzen
45 "
'2— NMr. des vorh. Flurstiicks
i e Bepflanzung ouf dem Campingplatz
Wege im Caompingplotzbereich
-——l-||‘-d_\-\\ " "
_Q-l/; HaupterschlieBungswege ouf dem Campingplatz
@ Bezeichnung des Boufensters

- Vorh. bauliche Anlogen

Text — Tell B —

Es gilt die BoauNVD 1990

1.

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB i.V. mit §8 1 — 15 BouNV0)

1 SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN - CAMPINGPLATZ -
SOWEE — FERIENHAUSER — UND — HOTEL —(§ 10 BauNVO)

(1) Zuldssig sind im Bereich Compingplatz:

1. 805 Stendplétze fiir die Nutzung fir Zeite, Wohnwagen einschl. Mobilheime und Wohnmabile
2, Zuldssig sind 9 Ferienwohnungen (Bestand)
3. Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Compingplatzes erfarderlich sind.
4, Anlagen fur die Platzverwaltung, Technikstationen fiur die Versorgungseinrichtungen.
5. Die zur Deckung des tdglichen Bedarfs des Plongebietes dienenden Ldden, Schank—
und Speisewirtschaften.

(2) Zulgssig sind im Bereich SO Ferienhtiuser 60 Ferienhduser mit einer Grundfldche

bis 70 gm fir eine touristische Nutzung.

(3) Zuldssig ist ein Hotelbetrieb mit 56 Zimmern in zwei Gebdudekomplexen.

(4) Fir den Aufsichts— und Betriebsinhaber und den Betriebsieiter sowie Mitarbeiter sind

1

4 Wohnungen zuldssig.

.2 NEBENANLAGEN

Als Nebenanlagen sind in den Sondergebieten nur zuldssig:

— Vorzelte

— Versorgungsonlogen im Sinne des § 14 Abs. 2 BouNVO

— Bauliche Anlagen, die der Einrichtung von Sport— und Spielfldchen dienen
— Uberdachte Sammelstationen flir Wertstoffe und Restmiill

— Laoger

1.3 TOURISTISCHE NUTZUNG

Die Ferienhduser sowie der Hotelbereich sind zu 100 % touristisch zu nutzen,

1.4 MINDESTGRUNDSTUCKSGRUSSE (§ 4 Abs. 1 Nr. 3 BouGB)

Fiir Golf + Hotel (Baufenster 1) wird eine MindestgrundstiicksgréBe von 7.000 gm, fir
dos Bettenhous (Boufenster 2) von 2.600 gm und fiir die Ferienhduser (Boufenster 4)
von 22.000 gm festgesetzt,

1.5 SICHERUNG DER FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)

Die Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 Wohneigen—
tumgesetzt) unterliegt der Genehmigung der Baugnehmigungsbehdrde in Einvernehmen
mit der Stadt Fehmarn.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iLV. mit §§ 22 und 23 BouNVQ)

2.1 In den Sondergebieten sind liberdachte Stellpldtze und Garagen fir PKW nicht zuldssig.

3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BouGB i.V. mit § 84 LBO)

3.1 OBERFLACHENGESTALTUNG IN DEN SO-CAMPING—GEBIETEN

Die FuBwege una die ErschlieBungswege zu den einzelnen StandplGizen sind mit
wasserdurchidssigen Materiolien zu befestigen oder ols wassergebundene Decken
auszubilden. Die in der Planzeichnung dargestellten HoupterschlieBungswege diirfen
versiegelt werden.

3.2 GESTALTUNG DER STANDPLATZE

Stondpldtze sind mit Rasen oder in einer onderen Vegetationsdecke zu gestalten.
Sie dirfen im Bereich der Faohrzeugstandpldtze fir PKW/Camper mit wasserdurch—
ldssigen Materialien befestigt werden.

3.3 AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE IN DEN SO—-CAMPING—GEBIETEN

§ 92 (1) Nr.3 LBO
Die AuBenwandfldchen von Gebduden sind Uberwiegend einheitlich ocus Klinker oder
Holz herzustellen. Das Doch ist mit einer Neigung von 20—-45" ouszubilden.

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. la BouGB)

Die MaBnahmenfldchen sind an ihren Grenzen durch einen Zoun abzugrenzen.

5. HOCHWASSERSCHUTZ (9 Abs. 6a BouGB)

Der Planbereich liegt z.T. unter +3,50 m U. NN. Er ist zum Binnensee hin mit einem
Sommerdeich ausgestattet eingedeicht. In Sicht ouf mdgliches Binnenhochwasser
und Ostseehochwasser, handelt es sich fir die gekennzeichneten Fldchen um einen
Risikobereich.

6.1.1 Gehdlzfidchen (Griinfidchen "Schirm— und Begleitgriin®) und Knicks sind innerhalb des

Planbereichs dauerhaft zu sichern. Alle MaBnohmen, die den Fortbestond der Gehdlze gefdhr—
den, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserobsenkung,
sind gem. DIN 1692% zu unterlgssen. PflegemaB8naohmen sind im gesetzlich vorgesehenen
Rahmen durchzufihren.

6.1.2 Die AusgleichsmaoBnahmen sind im Umweltbericht beschrieben.

6.1.3 Im Plangebiet sind zum Zeitpunkt der Planoufstellung 1574 Stick Einzelbgume vorhanden.
Diese sind in der vorh. Anzah! zu erhalten.

r Pfl

6.2.1 Auf den bezeichneten Fldchen flr MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

vor Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Planbereichs werden folgende MaBnohmen
festgesetzt:

a) Sukzession ohne wirtschaftliche Nutzung

b) Pflege der Fldche ols Griinland

¢) Plege der Fldche als Grunland, kein Einsotz von Dinge— und Pflanzenschutzmittein, Erhalt
und Pflege der Sicht— und Windschutzpflanzung mit dem Ziel der Stabilisierung und Erhaltung
der Funktion

d) Erhalt und Pflege der Sicht— und Windschutzpflanzung mit dem Ziel der Stobilisierung und
Erhaltung der Funktion

e) Strandbereich (Sand—Kiesfldchen und Wiese)

f) Sukzession, PflegemaBnahmen nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde

6.2.2 Die geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG iV.m, § 21 LNotSchG innerhalb des

Planbereichs sind vor Zerstdrung oder sonstiger erheblicher Beeintrdchtigung zu schiitzen.

6.2.3 Die Ausgleichsfidchen auf dem Flurstick 33 der Flur 1, Gemarkung Strukkamp der Stadt

Fehmarn werden der natirlichen Entwicklung iberlassen. Geholzpflonzungen sind auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen.

6.3 Riickholtung flir die Regelung des Wosserobflusse(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB)

6.3.1 Auf den Planbereichsflachen onfollendes Niederschlogswasser wird entsprechend der

"Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisotion” vor Ort behandelt.

6.4  Zuordnung der Ausgleichs— und ErsotzmoBnghme (§ 9 Abs. 1 o BouGB)

6.4.1 Flir den Ausgleich der Eingriffe in Notur und Lendschaft innerholb des Planbereichs sind die

AusgleichsmaBnahmen im Planbereich und ouf den Flurstiicken 33 der Flur 1, Gemarkung
Strukkamp, Stadt Fehmorn zuzuordnen.

SOtz mg oer Sthtodt Feahirn ars

Uber den

Bebauungsplan Nr.93

fir das Gebiet "Ortsteil Wulfen, Campingplatz
Wulfener Hals — Golfhotel und Ferienhduser”

der ehemaligen Gemeinde Landkirchen a. F.

Aufgrund des § 10 des Baougesetzbuches (BouGB) in der Fassung vomn
23.09.2004 (BGBI. |. S.2414, ber, BGBL. 1998 | S.137), und § 84 der
Landesbouordnung Schieswig—Heolstein (LBO) vorm 22.01.2009 (GvOBL.

Schl.—H. 5.8) in der zuletzt geltenden Fassung wird nach der Beschluss—

fassung durch die Stodtivertretung vom . TR N folgende
Satzung iUber den Bebouungsplan MNr.93 flir dos Gebiet im "Ortsteil Wuifen,
Campingplatz Wulfener Hols — Golfhotel und Ferienhduser” bestehend aus
der Planzeichung — Teill A— und dern Text — Teil B — erlassen.

Mit dieser Planung werden die Bebouungspldne Nr. 6 (einschl. der Anderurgen) |

und Nr. 13 der ehemoligen Gemeinde Landkirchen aufgehoben.

Bearbeitungsstond: 16.12.2013/07.01.2014/13.01.2014 /05.01.2014 /24.03.2014 /15.04.2014
25.04.2014/22.07.2014 /04.08.2014 /27.08.2014 /29.08.2014 /09.09.2014
30.09.2014/20.11.2014 /04.02.2015

Plornverfasser
Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtploner, 24787 Fockbek, Telefon 04331-62266






