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Satzung der Gemeinde Ammersbek tber den Bebauungsplan Nr.

Gebiet: Gewerbegebiet Am Hochbahnhof

Planzeichnung (Teill A) 1>

Planzeichenerklarung

Plarzeichen Erd&uterungen mit Rechisgrundlagen

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § ¢ (1) 1 BauGB

MI

GE

SO

Mischgebiet

Gewerbegebief

Sonstiges Sondergebiet (entspr, Zweckbestimmung in der Planzeichnung festgeseizt)

Sonstige Planzeichen

-0 —

TG1/TG2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § ¢ (7) BauGB

Abgrenzung unteschiedlicher Nulzung gem. § | BauNvO

Teilgebiet | / Teilgebiet 2

f

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Bl gellen die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Ursprungsplans unveréindert fort. Neu aufgenommen werden folgende Festsetzungen zu Art und MaB
der baulichen Nutzung:

Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB
In allen Baugebieten sind Spielhallen unzuléssia gem. § 1 (9) BauNVvO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefUhrten Tankstellen nicht zuldssig gem. § 1 [5)
BaunNVvO.

In allen GE-Gebieten sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefUhrten Tankstellen nicht zuldssig gem. § 1 (5]
BauNVvO,

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig gem. § 1 (5) u. (?) BAuNVO.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 2 sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsfidche von max.
400 gm zuldssig.

In den GE-Gebielen mit dem Index 1 sind Einzelhandelsbetriebe unzuldéssig gem. § 1 (5) u. (?) BauNVO,
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbhetriebe bis zu einer GréBe von 400 gm Verkaufsilache zuléssig, soweil
sie nicht mit Waren und Gitemn des téglichen Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in einem unmitfel
baren rdumilichen und befrieblichen Zusammenhang mil einem GroBhandels-, Produktions-,

_Dienstleistungs- und Handwerksbetrieb steht und digsem gegeniber in der Grundfléche und Baumasse

untergeordnet ist.

In dem GE-Gebiet mit dem Index 2 sind Einzelhandelsbetriebe unzulGssig gem. § 1 {5) u. [9) BauNVO,
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zuléssig. wenn eine Verkaulsflache von jeweils 800 gm nicht
Uberschritten wird.

Das SO-Gebiet mit dem Index 1, Iweckbestimmung Nahversorgung/Gewerbe, dient groBilachigem
Einzelhandel sowie nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. ZulGssig sind ein Einzelhandelsbe-
fieb mit einer Verkaufsfiache von max. 1.000 gm Verkaufsflache, unterzubringen ausschlieBlich im
Erdgeschoss, und nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und
offentliche Betriebe.

Das 5O-Gebiet mit dem Index 2, Zweckbestimmung Nahversorgung/Wohnen/Gewerbe, dient groBfléchi-
gem Einzelhandel, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben Und dem Wohnen, Zuldssig sind ein
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaulsflache von max. 1.000gm Verkaufsflache, unterzubringen
ausschiieBlich im Erdgeschoss, und Wohngebdaude, Geschdfts- und Blirogebdude, Schank- und Speise-
wirtschaften. Beherbergungsbetriebe. Vergnigungsstatten und sonstige Gewerbebelriebe, die das
Wohnen nicht wesenllich staren.

MaB der baulichen Nutzung gem. § ? (1) 1 BauGB

Es werden folgende Grundflachenzahlen (GRI) festgesetzt:
« im MI-Gebiet mil dem Index 1 GRZ max. 0.3, im MI-Gebiet mit dem Index 2 GRZ max. 0,5
« inallen GE-Gebieten GRI max. 0.7
e im SO-Gebiet mit dem Index | GRZ max. 0.7, im 50-Gebietl mit dem Index 2 GRZ max. 0.5

Die Fliichen von Aufenthaltsrumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl ganz mitzurechnen gem. § 20 (3) BauNVO.

Hinweis:
Im Ursprungsplan sind die Geschossfiichenzahlen wie folgt festgesetzh:

+ MI-Gebiel mit dem Index 1: GFZ 0,4
* MI-Gebiet mit dem Index 2: GFZ 1,0
» dalle GE-Gebiete: GFZ 1.4

s SO-Gebiel mit dem Index 1: GFZ 1.4
* 50-Gebiet mit dem Index 2: GFZ 1,1

Il. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

TR
2 i Fiichen, deren Bdden erheblich mit umweltgefhrdenden Stoffen belastet sind

)86 4. 4.4
lIl. Darstellungen ohne Normcharakter
% Vorhandene Gebdude
G‘?‘_O Vorhandene Hursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung

—_— e e | Ondesgrenze

Verfahrensvermerke

I. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.03.2008, Die orts-
iibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am
24.09.2008 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. | Safz | BauGB wurde durch einen 14-
tégigen Aushang vom 01.10.2008 bis 17.10.2008 durchgefihrl,

3. Die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange. die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. | BauGB am 04.09.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmi.

5. Der Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriondung haben in der Zeil vom 17.06.200% bis 17.07.2009 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweils, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 0%9.06.2009 im Stormamer Tageblat! orisiiblich bekannt ge-
macht,
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager dftentlicher Belange am 08.12.2009/15,02.201 1 geprift, Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Ent-
wurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 27.01.2010 bis 01.03.2010 wahrend der Dienststunden erneut &f-
fentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und er-
ganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 19.01.2010 im Stormamer Tageblalt ortstblich bekannt ge-
machl,

10. Zur Heilung eines Bekanntmachungsfehlers wurde die Gffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wie-
derholl, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex!
(Teil B). sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.09.2014 bis 20.10.2014 wahrend der Dienst-
stunden emeut dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stel
lungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kénnen, am 09.09.2014 im Stormarner Tageblatt ortsiblich bekannt gemacht,

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 09.12.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Be-

schluss gebillig!, _
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12. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzu
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13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durc’h-g@%@maindeverirerung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechsiunden von allen Interessierien eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am £ 1 AP 1075 orfsUblich bekannt
gemach! worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und van Mangel der Abwdégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu mao-
chen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

APR, 2015 in Kraft getreten. /

o
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 09.12.2014 folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. B1,
3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Teil B), erlassen:

Gemeinde Ammersbek

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. B1, 3. Anderung
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Rechtsgrundlagen in der jeweils gultigen Fassung:
Baugesetzbuch (BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) Landesbauordnung (LBO)






