PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 8) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletz!
gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), wie die Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBI |. 8. 132,
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |. 8. 1548) sowie die Verordnung Ober die Ausarbeltung der

M. 1:1000

(BGBI. 1991 I. S. 58).
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Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) In der Fassung vom 18.12.1880
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Golfplatz
Flache B

Vorhandenes Kleingewasser-
kein geselzlich geschiitztes Biotop im
— Sinne des § 30 des BNalSchG i.V.m.

§ 21 des LNatG. Es befinden sich ca.
40 m? der Wasserflaiche im Plangabiet.

i \ 08 Das Kleingewasser wird dauerhaft
Loschwasserteich (8x6x3) erhalten.
-{mit Entnahmeschacht
¥

PLANZEICHEN

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90
ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

TEXT - TEIL B

4.2

6.1

6.2

6.3
6.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete™ (WA) gem. § 4 BauNVO

Innerhalb des ,Aligemeinen Wohngebietes® sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die allgemein zuldssigen
Schank- und Speisewirtschaften sowie die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
fiir Betriebe des Beherbungsgewerbes, Ferienwohnanlagen, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16,18,19 und 20 BauNVvO)
Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. 18 Abs.1 BauNVQO)

Die max. zuldssige Firsthdhe je Wohnhaus im WA wird auf 9,00 m Uber Bezugshéhe (BZH) festgesetzt.
Als Héhenbezug wird die Hdhe der ErschlieBungsstralle "Bargmdhl” bestimmt.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
Es sind Einzel- und Doppelhduser zul8ssig.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Déacher und Dacheindeckungen von genehmigungspflichtigen Nebenanlagen sind in Material und
Dachgestaltung den Wohngeb&auden anzupassen .

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den Flachen der Baugrundstiicke, die sich jeweils zwischen der
Verkehrsfidche und der Baulinie erstrecken,die Errichtung von Garagen, Carports und sonstigen bauliche
Nebenanlagen unzuléssig.

Jeweils am Beginn der notwendigen Stichwege flir die Grundsticke in zweiter Reihe, sind
Milleimerstelifidchen sinzurichten.

Die hichsizulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der nach § 4 BauNVO fesigesetzten .Allgemeinen Wohngebiete” wird die héchstzulassige Zahl
in Wohngebauden mit 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude und mit 1 Wohneinheit bei Doppelhaushilften
fesigesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

i.V.m. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine mindestens 3 m breite Hecke aus heimischen
Stréduchern anzulegen.

Innerhalb des Plangebietes ist je angefangene 500 qm Baugrundstiicksfliche mindestens ein
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die festgesetzten Baume einzurechnen. Somit
zahlt ein in der Planzeichnung an der Grenze zur Stralte festgesetzter Baum auf den Grundstiicksfidchen
als ein Baum fiir 500 gm angefangene Grundsticksfiiche und es muss kein weiterer gepflanzt werden.

Die vorhandenen Baume im Plangebiet sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige, einheimische und standortgerechte Laubbdume
(3xv, STU 18/20) anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baumscheiben sind in einer MindestgroBe von 6 gm anzulegen. Artenliste:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Corylus colurna (Baum-Hasel), Sorbus aria (Mehlbeere)

Festsetzung gem. 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Auf der In der Planzeichnung als ,Flache B® bezeichneten Fldche darf erst dann mit BaumaBnahmen zur
Herstellung baulicher Anlagen begonnen oder diese Flache als Flache zum Aufenthalt von Menschen
genutzt werden, wenn die Baumalinahmen sowohl zur Verlegung des Griin 5 (Flurstiick 4/20 der Flur 2,
Gemarkung Waulfen) als auch die Baumalinahmen zur Verlegung des Griin 11 (Flurstiick 4/33 der Flur 2,
Gemarkung Wulfen) auf dem benachbarten Golfplatz abgeschlossen wurden. Die Fliche der Griins 5 und
11 sind als Darstellung ohne MNormcharakter in der Planzeichnung Teil A- auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans - gekennzeichnet. Dem Begriff der ,Baumalnahmen' auf der
[Flache B' unterfallen auch samtliche Vorbereitungsmalinahmen, die der Herstellung baulicher Anlagen
dienen. Dem Begriff der ,Baumalinahmen' auf den Griins 5 und 11 unterfallen ebenfalls samtiiche
Vorbereitungsmalnahmen, die der Verlegung der vorgenannten Griins dienen. Bis zum Eintritt der
vorgenannten Bedingung sind auf der Fliche B' samtliche bauliche Anlagen unzuldssig. Unzuléssig ist
auch eine Nutzung der Fldche zum Aufenthalt von Menschen.

7.1 Nach Abschluss der Baumalnahmen zur Verlegung der Griins 5 und 11 des benachbarten Golfplatzes ist
die Fldche B" voll nuizbar und die Bebauung oder die Nutzung als Gartenland nach Mafigabe des
Bebauungsplans ist zulassig.

7.2 Die Bebauung der Grundstiicke in der Flache A ist nach Satzungsbeschluss ohne Einschrénkungen
zulassig.

7.3 Die Erschliefung (als tiefbauliche Massnahmen) der Grundstiicke des Plangebietes ist fiir Fiiche A und B
ohne Einschrankungen zuldssig.

8. Gestalterische Festsetzungen gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
8.1 Dachformen

Es sind Sattelddcher und Kriippelwalmdacher zuldssig. Sichtbare Dachflachen sind in Dachform sowie in
Farbgebung und Materiallen einheitlich zu gestalten.

8.2 Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen sollen mit roten oder rotbraunen Dachpfannen erfolgen. Matiglasierte
Materialiensind  zuldssig. Die Verwendung von glénzenden, glasierten oder eloxierten
Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen unzul&ssig.

Griindacher sind zulassig.
8.3 Einfriedungen

Entlang der Grenzen zu Verkehrsfiichen mit besonderer Zweckbestimmung sind nur geschnittene Hecken
aus Laubgehdlzen zuldssig. Die Einfriedung dirfen eine Hdhe von 0,80 m nicht iberschreiten,

Hinweis:

Der im Geltungsbereich liegende Teil (40m?) des in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten vorhandenen
Kleingewéassers (kein gesetzlich geschiitztes Biolop im Sinne des § 30 des BNatSchG i.V.m. § 21 des LNalG)
ist auf Dauer zu erhalten.
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4. Verkehrsflachen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

FH 9,00 m Maximal zuldssige Firsthéhe in m {iber
Bezugspunkt ErschlieBugsstraie (§ 18 BauNVO)
Grundflachenzahl
GRZ

(§ 19 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
Baulinie

Firstrichtung

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

- Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimung

Zweckbestimung:
offentliche Parkfiache

P

FuRgangerbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

i.V.m. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Hecke anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

anzupflanzende Straflenb&ume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Baume zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

e Bezugspunkt
BZH
O vorhandene Flurstlicksgrenzen
35/19 Flurstiicksbezeichnung
L vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandenes Kleingewasser-
kein gesetzlich geschiitztes Biotop Im Sinne des
§ 30 des BNatSchG i.V.m. § 21 des LNatG.

Loschwasserteich (8x6x3)
mit Entnahmeschacht

Kennzeichnung der Flache B -
wird erst nach Baubeginn der Verlegung der Griins 5
und 11 auf dem benachbarten Golfplatz bebaubar

Kennzeichnung der Grins 5 und 11 - auBerhalb
des Geltungsbereichs

VERFAHRENSVERMERKE

Fir das Gebiet:

Das Plangebiet liegt dstlich der Stralle Bargmohl, slidlich der vorhandenen Wohnbebauung Bargméhl 3-39
und westlich und nérdlich zur offenen Landschaft.

Es umfasst die Flurstiicke 97 und 25/9 tiw, (Stralle Bargmohl), Flur 2 der Gemarkung Wuilfen, Stadt Fehmarmn
und eine Gesamtfiache von 0,9 ha.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 18.12.2014 folgende
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.112 "Ostlicher Bereich StraRe Bargméhl® fir das oben genannte
Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demText (Teil B), erlassen:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses de s Bau- und Umweltausschusses der Stadt Fehmarm
vom 27.11.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 15.10.2013
durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und dem Fehmamschen Tageblatt .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.10.2013
durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.10.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

10.

1.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmam hat am 11.02.2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 112 "Ostliche Straftenseite Bargmohl" mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 "8stliche Strabenseite Bargmohl", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben In der Zeit vom 26.03.2014 bis
28.04.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schrifilich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.03.2014 in den
Libecker Nachrichten und dem Fehmarnschen Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12.03.28
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Die Sladtvertretung der Stadt Fehmam hat

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat
Bargméhl" bestehend aus der Planzeichnung (Te
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1 3 durch die
Stadtvertretung der Stadt Fehmam und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von, allen Ipteressierten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. sfliche StraBenseite Bargm&hl"

eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...55..00 50 .. in den
Libecker Nachrichten und dem Fehmarnschen Tageblatt orts(blich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewlesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. O wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2.7, J4...2005.. in Kraft getreten.
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Stadt Fehmarn/OT Wulfen

Kreis Ostholstein
uber den

Bebauungsplan Nr. 112

-Ostliche StraBenseite Bargmohl-
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Satzungsexemplar
Oktober 2014
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