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BEBAUUNGSPLAN NR. 60, 1. A. DER STADT FEHMARN

T Y

({0
'I

d

-
L]
-

IR

EIL A: PLANZEICHNUNG/
1: 1.000

QUERSCHNITTE
M1: 100

o

N

5 ‘ORI B E 2 %
S £H% g & o
S & 21 ’%E G 9
2 2 8 £ £ g
3 0 3 'm ® =
L I L W b (18
| EEENRRANR RN RN nannin
2,00 1,50 3,00 7.00 1,50
' 15,00 m !

Landkirchener Weg (L209)
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

I. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6
VK< 1200m?
|

9,0 m ii OKEGFF

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

SONSTIGE SONDERGEBIETE § 11 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO

VERKAUFSFLACHE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE UBER OBERKANTE
ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

k. 3

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

—HPBY_— | ARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
}V i ) UMGRENZUNGE DER FLACHEN, DIE § 9 Abs. 1 Nr. 10
s e VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BauGB
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
G VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
Y% KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
o———o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
024 HOHENPUNKTE
TTTIT BOSCHUNGEN
Pl SICHTDREIECKE
« _w__w. ZAUN, VORHANDEN
-— LINKSABBIEGER
I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
------- - ANBAUFREIE ZONE - 15 m ZUR LANDESSTRASSE- § 29 SYWG

TEIL B: TEXT: gilt die BauNVO 1990

1.
11

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SONDERGEBIET EINKAUFSZENTRUM (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet Einkaufszentrum dient der Unterbringung von groBfléchigen

Einzelhandelsbetrieben mit

Waren des taglichen Bedarfs aus dem nahversorgungsrelevanten Sortiment.

Zulassig ist ein groBfiichiger Einzelhandelsbetrieb mit 1,200 m? Verkaufsflache einschlieRlich Béckerel.
Eigensténdige Schank- und Speisewirtschaften, sowie gastronomische Einrichtungen wie Imbisssténde sind
nicht zuléssig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 22-23 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise auch Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitichen Grenzabstandes zul&ssig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, gemessen von Fahrbahnrand
Oberkante, standig freizuhalten. Striucher, Hecken, Einfriedungen dlrfen eine Héhe wvon 0,70 m (ber
Fahrbahn nicht Gberschreiten.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

4.1 MATERIAL UND DACHER
An den Stralenseiten des Landkirchener Weges und der Strale Am Steinkamp ist flr das Sondergebiet
zulassig:
1. GebdudeauBenwande nur in rotem Sichtmauerwerk oder hellem Putz auszufihren.
2. Glasdécher, Scolarzellen oder Metallbedachung.
4.2 WERBEANLAGEN
Aullenwerbeanlagen sind, mit Ausnahme von Sammelhinweisschildern, nur am Ort der Leistung zuldssig.
4.2.1 Sammelhinweisschilder sind zuldssig:
1. Anden Einmindungen der Gertrudenthaler Strafle und Industriestra8e in den Landkirchener Weg
2. Ander Kreuzung Fresenkamp/Ehlerskamp und der Industriestrale,
3. Ander Kreuzung Ehlerskamp in die Gewerbegebietserweiterung.
4.2.2 An den Strallenseiten des Landkirchener Weges und der Strale Am Steinkamp gilt:
1. Die Hohe von Schriftzligen darf 0,8 m nicht (berschreiten, dabei darf die Oberkante der Werbeanlage
die Traufe des dazugehérigen Gebaudes nicht (berschreiten.
2. Werbe- und Sendemasten flr fernmeldetechnische Anlagen diirfen die Firsthéhen der umstehenden
Gebaude max. 1,00 m lberragen.
5. IMMISSIONSSCHUTZ(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereich V - |Il zu beachten. Es sind gem&R § 9 (1) 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm zu treffen. Die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdumen in
Gebauden missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
Aulienidrm gentigen: (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume
LPBV arf R'w,ras= 45dB
LPB IV erf.R'w,res= 40dB
LPB I erf.R'w,res= 35dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe erf.R'w,res ist auf der Grundlage der als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihtten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1
zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fiihren.

Hinweis: Die DIN 4109 wird im Bauamt Fehmarn zur Einsicht bereitgestelit,

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die Stellplatzanlage ist mit Baumen zu bestellen. Je zehn Stellpldtze ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum, in Zuordnung zu den Stellplatzen anzupflanzen.

ANLAGEN (zu der textlichen Festsetzung 1.1)
Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente
Als zentrenrelevante Sortimente (davon gleichzeitig nahversorgungsrelevant) gelten laut Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fUr die Stadt Fehmarn (Fortschreibung von Januar 2009):
- Back- und Konditoreiwaren
- Metzgerei-/Fleischwaren
- Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.)
- Getranke (inkl. Wein/Sekt/Spirituosen)
- Schnittblumen
- Drogeriewaren und Kérperpflege (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln)
- Parfliimerieartikel
- Freiverkdufliche Apothekenwaren
- Schreib- und Papierwaren
- Zeitungen und Zeitschriften

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Qsthalstein, =
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

PLANUNSSBORO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) I.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadiveriretung vom 18.12.2014 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 80 fir eine Gebiet in Burg a.F., nérdlich des Landkirchener Weges, westlich der Industriestrafie

un

VERFAHRENSVERMERKE

d ostlich der Tankstelle im Gewerbegebiet bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 16.09.2014. Die
orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnschen Tagesblatt” am 08.10.2014.

2. Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 16.09.2014 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13a Abs. 2
Nr. 1 LV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 16,09.2014 den Entwurl des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 16.10.2014 bis zum 17.11.2014 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den
"Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord® und im ‘Fehmarnsches Tagesblatt" am 08.10.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht worden,

5. Die Behbrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung bgriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 06.10.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforgert.
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8. Die Stadivertretung hat die Steiiungnahmenl &é'r-f)ﬁenlli?:hkml und der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange am 18.12.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Taxt (Tgil B), wurde am 18.12.2014 von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschus g/ebllligt
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) m Text (Teil B), wird hiermit
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13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadivertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind anf ... ....... 2 [fortsiiblich bekannt  gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 235 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspruchen geltend zu machen und das Erdschendigser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde gh hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am .& 4. js4.. ZinKraft getreten. TERAMIN
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UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 60
fir eine Gebiet in Burg a.F., nordlich des Landkirchener Weges,
westlich der Industriestrafie und &stlich der Tankstelle im Gewerbegebiet
UBERSICHTSPLAN
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Stand: 18. Dezember 2014
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