BersrHindung

Zum Bebawungeplan Nr. 16 a der CGencinde Haffkrug-Scharbeutz fir
dnz Baugebiet *Zentrum Haffkrug®

1. Allgemeines

1.1 Verh#ltnisse der Cemeinde

Die Gemeinde Haffkrug-Scharbeutz mit rd. 5.200 TV ist mit fhver
fost ummterbrochenen Bebawmg entlang des Strandes ein Clied
der Eette der Ostseebliider im westlichen Teil der lilbecker Bucht.
¥it mehr 2lis 100 Ubernachtungen je Pimwohner und Jahr kann die
Fremdenverkehrsfunktion els Hauptfunktion der Cemeinde festge-
legt werden. Mehr als die HH1fte der Frwerbspersonen sind im
Dienstleistungsgeverbe thtig, d.h. der Hherwicgende Teil der Be-
viilkerung lobt direkt oder indirekt vom Fremdenverkehr. Die
Fremdenverkehrswirtschaft ist alse das vorherrschende Tlement.
Aus dicsem Grunde wird die weitere Pntwicklung der Gemeinde im
wesentlichen in dem Aushau und der StiErkung der Punkitionen des
Fremdenverkehrsortes geschen,

Pie verkehrliche Frschliessung der Gemeinde erfolgt von Stden ilber
die B 76, von Westen Uber die B 432 und von Norden Uher die B 76,
die von Stiseler Baum {fher SHsel nach Haffkrug filhrt. AuSerdem
liegt der Gemeinde mit den Balnhéifen Scharbeutz und Haffkrup an
dem Streckenzug Lilheck « Neustadt - Croflenbrode, der zur modernen
Schnellstrecke der Vogelfluglinie suspebaut wird.

1.2 Lage und Unfang des Bebauungsplensebistes

Der r#umliche Geltumgshereich des Bebauungsplanes mit einer CriS8e
von ce. 1%.% ha liegt im Orteteil Haffkrug, Cemarkung Haffkrug,
Flur 2, Fr unfaft im wesentlichen die Bebauung entleang der Strand-
chauseee vom Yaldweg bis cinschlieflich dem Crumdstilck "Kinder-
heim Produktion®.

1.7 Entwisklung des Planes

Der vorliegends Bebsuungsplan wurde suf Grund des durch FriaB vom
26. &, 1967, Az.: IY 34 - 312/2 -~ 03,11 genehmigten Flichen-
nutzunesplenes aufgestellt. NWicht in allen Teilen stimwt der vore
liegende Tntwurf mit den Derstellungen des Fl#ichennutzungsplanes
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Uberein. Um den Anforderuncen von § £ Abs. 2 BBauCG zu geniigen,
sind die Abweichungen von dem Flichemmutzungsplean bei seiner z.
Zt. in der Aufstellung befindlichen inderung beriicksichtigt wor-
den.

Bisherize Tntwicklumg
2.1 Baulicher Bestand

An den Strafien ®Strandchaussee™ und "Bahnhofstrafie” befindet
sich eine ein- Dis zweigeschossige Bebouung in fiherwiegend offener
Bavweize. Das Geblet ist als Mischgebiet anzusehen.

2.2 Yerhandene Trachliasfung

Der rumiiche Geltungsbereich ist verkehrlich durch die Strafien
"Strandchaussee® und Bohnhofstrafie® erschlossen. Die Strand-
chaussee hat sls Bundesstrafe (76) UherBrtliche Bedeutung. In
allen Strafien sind Schmutzwasserleitungen - Regenwasserleitungen -
Leitunpgen filr Tlektrizitit - Vasser und CGas vorhanden.

2.3 Verhandene bauliche Anlagen und Finrichtungen filr den Ge-
meinbedar?

Im Geltungsbereich bhefindet sich ein Dienstgebiiude der Post.

2.4 Vorhandenes Criinflichen

In GCeltungshereich liegen ca. 4.5 ha CGrilnflichen. Davon werden
9.8 ha als parkartige Grilnanlage genutzt. Dizs Restfl¥eche izt der
Strand.

2.5 Bisherige Festsetzunren

In Geltungshereich sind keine stédiebaulichen Pline rechisver-
bindlich.

Begriindung filr die im Planungsaebiet vorgesehenen Melnshmen

Die grofle Lingenersireckung des Badestrandes birgt die Gefahr 2u
grofer Einfirmigkeit in sich. s ist deshald notwendip, die Linge
der Strecke zu unterteilen und betonte Schwerpunkte zu bilden,
éie sich durch besondere Gestaltung aus deor GleiehwmiiBickeilt der
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langen Uferstrafe hervorheben. Dadurch ergeben sich charakterist-
ische Merkmale des Ortshildes, dies dem Fremden die Orientierung
erleichtarn un? in seiner Trinncrung als Anhaltspunkte lir seine
Ferienerlebnisse haften bleiben,

Die Srilichen VerhBlitniszse und die geplanten Abfahrten von der
BEderrandetrafie bDieten die Apordmung von 2 Mittelpunkten deés Fure-
und Badebetriches simtlich zwengslBufiz en, und zwar in Scharbeutz
und Hafflrug.

Filr den Ortstell Haffkrug liecgt des Zentrum des Rur- und Bade-
lebens im Bereich zwischen Wicsenweg - Dorfstrafie - Bahnhofstrale.
Turch den Aurhau dor Strandcheussee zwizschen Wiesenweg und Bahme
hofstrafie zur verkehrsfreien Seepromenade « lediglich Anlisger-
varkehr ist zugelessen - enteteht auf einey L¥nge von ca. 300 m
ein ruhigsr, geschlossener Fulgingerberesich, der zugleich eine
enge Verbindung zwischen Strand und Kurpark herstellt. Der Verkehr
wird denn ithor den ¥Valdweg hzw. ilher die dafllr auszubauende
Strecke Viesanweg - DorfetralSe - Babnhofstrale umgeleitet. Der aus
Richbtung Sliseler Baum kommende Verkehr wird von der Bahmhofstrafe
puf die DorfetraBe verlagert, die einen AnschliufB an die B 76
(Biderstrade) erhilt.

Der vorgeschene Fullgingerbereich kenn jedoch erst dann susgebaut
werden, wenn die geplante Verlegung der B 76 im Bereich der Ge~
neinde Haffkrug-Scharbsutz fertiggestellt ist und die jetzige

B 76 abgeschaf?t wird.

Der Anschlufl des Wiesenweges an die B 76 (Strandchaussee) wird
inm Pinverncehmen mit dem StrafSenbauamt Butin wnd nach dessen
technischen Verschriften erfolren.

Aufgrund des festpgesetzten Masses haulicher NMutzung kinuen inner-
halb des Celtungshereiches rd. 42 S00 qm BruttopeschoBflliche ge-
schaffen werden. Geht men davon aus, daB auf 60 gm Bruttogeschofi-
fliche ein Stellpletz notwendic wird, so niiflten rd. 708 private
Binetellmfglichkeiten vorgesshen werden. Filr dle Grundstiicke mit
verhfiltnismifig hoher haulicher Susnutzung sind in der Plan-
zelchmmyz die Fliichen filr Stellplitze und Geragen festpesatat
wordan,

Da gem#f RunderlafB des Innenministers wvom 27. November 1970
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{Caragen, Stellpliitze und ParkplStze in Bebauungsplinen) die Ane
zahl der Perkplitze ca. 1/3 der im Baugebiet erforderlichen
Pflichtstellplitze betragen muB sind rd. 236 Parkpliitze erfordere
lich, Innerhalb deg Geltungshereiches werden 91 Parkpliitze feast-
gosetzt. Der Fehlbedarf von 155 Parkplitzen wird auf dem Crofi-
parkplatz an Valdweg {(FassungsvermBipen 450 Parkplitze) und im Be-
reich des angrenzenden Bebavungeplanes Wr. 16 b am Wiesenweg und
dar Dorf=trale gedeckt werden.

Un eine hfhere ZentralitHt 2u erreichen, werden die bereits vore
hovdenen Tinrichtungen susgebaut und ergénzt. So ist eine Erwei-
terung des Furvarkes nach SV vorgeszehen, PTHir dessen Belebung
Tennicpliitze, Minigelfpliitze, Kinderspielplatz und ein heheiztes
Frejischwimmbaed geplant sind.

Pilr den zentralen Bersich (Sondergebist-Kurgebiet) ist das Maf der
haulichen Nutzune angehoben worden. Kleinere Betriebe des Beher-
hersmumgssrewerbes und Pinksufsgelegenheiten gollen dort verstirkt
ausgebaut werden. Der vorhandene kleinteilige CGrundstilekszuschnitt
zwingt zu einer weitgehenden geschlossenen Bauweise. Der notwen-
dire Stellplatzbedar? wird nicht mur ebenerdig zu decken sein.

Das Pischerhous auf den Flursilicken %6 und 27/3 =oll als Touristen
attraktion beibehalien werden. Im iihrigen ist eine zeitgenmiifie
Bebavung mit giebelstindigen Hiusern vorgesehen. Der Viesenweg
wird entsprechend dem dargestellien Profil susgebaut werden.

Nie vorhendene Zashl der Betten wird durch die vorgeschene Aufe
zonung nicht wesentlich Uherschritien. Dieses resultiert aus den
zeitgentifien Anfordermmegen, die eine gréfere Watzfliche je¢ Bettenw
einheit erforderlich meehi.

Ver- und Tntsorguns

Nie Vasserversorgung izt sus dem vorhandenen Versorguncanetz des
Zweckverbandes Ostholetein vorzunehmen. Im Wiesenweg wird die
Vasserleituny innerhalb der festgesetzten Bffentlichen Verkehrse
flichen 1lisgen,

Tine zentrale Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) ist vorhanden.
Das S-hmutzwesser wird der erweiterten Kliranlsge in Timmendorfer
Strand zugefithrt. Der Scimutzwasserkanal liegt im wesentlichen
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sfierhalb der Geltungebereiches des Bebauungaplanes. Die Schmutze
wanserlieitungen innerhelh des Geltunpshereiches wurden durch ein
Leitungsrecht zu CGuncten des Zweckverbandes Ostholetein festre~
sgetzt. Damit soll dis Zuginglichkeit und Vartung sichergestellt
werden, inderungen an der Schmutzwasserleitung gehen zu Lasten
des Veranlassers.

Die OherfliSchenentwiisserung erfolgt ifver Vorfluter und sinem
Seh¥ipfwark in die Ostsee. Die Entwisserungsgriben lisgen aufler-
halh des Geltungshersiches. Im sngrenzendsn Bebewunzgsplangebiet
¥r. 16 b soll durch Festsetzungen gewfhrleistet werden, daB der
Wasser- und Bodenverband seiner Unterhaltungspflisht nachkommen
ksnn.,

Fiir die Versorgung des Plangebistes mit elsktrischer Energie
werden dies notwendigen Versorgunrsfliichen zur Errichtung von
Transformatorenstationen und sonstigen Versorgungsanlagen nach
Feztostehon des Leistunmabedarfs dureh die SCHLESWAG srmittelt und
gind dementsprechend zur Verfiigung zu stellen,

Die Gemeinde Heffkrug-Schoarbeutz ist an die zentrale Millabfuhr
des Zweckverhendas Ostholstein anpeschlossen,

Die Versormung mit Gas wird von dem gleichen Verband wahrgencmmen.

T8C unesgebiet

Der Rilstenschutz {st nicht susreichend, um Baumafnahmen innerhalb
des festgesetzten Uherschwemmungsgebietes auflagenfrei durche
filhren zu k@nnen. Bel Frieilung einer Baugenehmigung wird durch
Auflagen sichergestellt, daf Cefahiren fiir die Tutzung des eine
zolnen Crundsilickes nicht entstehen kinnen.

Bodensrdnende oder sonstige Mafnshmen, filr dis dor Bebsuungsplen

dis Grundlage bildet

6.7 Sicherung des allgemeinen Vorksufsrvechbtes filr Grundstiicke, die
als Terkehrz- oder Crinflichen festgesetzt sind (§ 24 DBaul)

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes hezieht sich auf
Crundstiicketelle dor Flursticke 12, 22, %8/24, 34 /1, Le/2, 41/3,
192, die der Bebsuungsplan als Grilnfliche und als Hffentliche
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Verkehrsfliiche susweist.
6.2 Unlerung - Grenzregelung - Inlteigmmg

Sowelt sich das zu bebauends Geliinde in privatem Tigentum befindet
und die vorhendenen Grenzen eine Bebawmmg nach dem verlicgenden Be-
bawungaplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstlicke gem#s
§ 45 2T des BBaul vorgesehen. Wird eine CGrenzregelung erforderlich,
so Tindet das Verfahren nach § 850 £f des BBeu€ Anwendung. Bei Tnene
spruchnahme privater Fliechen flir #ffantliche Zwacke findet das Fnt-
eismmesverfahren nach § 85 £ des BRaul statt.

Dies genannten Verfahren werden Jiedoch nur dann durchgefithyrt, wenn
die geplanten Malnahmen nicht oder nicht rechizeitig oder nicht zu
trogenden Bedingungen im Wege freier Vereinbarumemen durchgefihird
werden kinnen.

Der Gemeinde vorasussichtliche entstehende Kosten

7.1 Zusannenfassende Darsgtellung der FKoztenverursachenden
MaBrahmens
2) Bau der Strafen Viesenwsg,
h) Aushau des Fubglngerbereiches vom Wiesmenweg
bis zur Boshnhofetrsafle

7.2 Kostenherechnung inm einzelnens
7.21 Unfang des Erschliefumgsaufwandes
(§ 122 1.V. mit § 40 BBau@) fir
7.211 den Eywerb und die Freilegung der
Flichen fliir die FrechlieBungsanlagen 60,.000,~~ DM

7.212 die erstualige Herstellung der ¥r-
schliefungsanlegen einschl. Pine
richtingen fiir ihre Tntwlsserung und
ihre Beleouchtung 20,000, - DM

7.21% Eostenvertailung auf Grund der
Setzung Uber Trschliefungavertrige

ErschliefBungsheitriige L3.000,~=- DM
Gemeindeanteil 32,000, =~ DM

7.22 Kosten, die nieht zum Frschliefungsaufwend
gehSren (§ 123 Abs. 7 BBaul)
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7.221 Kenalkosten werdem vom Zweckverbend
Catholstein ungelegt.

7.222 Rosten der Wasserversorgungsanlagen
werden vom Zweckverband Cstholstein
umgelegt.

7.22% Vorausgichtliche Kosten kommmaler
FolgemaBnahmen

Aushau des Pufigingerbereiches 100,000 ,»« DM

7.2% Zusammenstellung der der Gemsinde vere
bleihende Kosten:

Insgesant 132,000 ;~~ T

it b st et

Seharbeutz, den 4, Juli 1972
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