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Ausgearbeitet im Aufirag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
PLANZEICHEN TEIL B: TEXT Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 1990 Es gi‘: die BauNVO 1990 PRMMBEL
. RT DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVQ) Auf : -
grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1.1 SONDERGEBIET, DAS DER ERHOLUNG DIENT - CAMPING- UND durch die Stadtvertretung vom 24.06.2014 folgende Satzung Gber den B-Plan Nr. 98 fir ein Gebiet an der Nordwestkiste

BEEEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN

CAMPING- UND WOCHENENDPLATZ
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 7 BauGB
(Baugesetzbuch

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG
§§ 1-11 BauNVO
§ 10 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GR<575m*  ZULASSIGE GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR 16 BauNVO
I ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH < 8,50m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UNN UBER NORMAL NULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
° OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNvVO
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

RRS) REGENRUCKHALTEBECKEN / KLARTEICH
GRUNFLACHEN
S GRUNFLACHEN
SPIELPLATZ, JUGENDLAGER, GRUPPENZELTPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE
; §:§ E WASSERWIRTSCHAFT DEN HOCHWASSERSCHUTZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLAGHEN MIT BINDUNGEN
: FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN
oan@oa DES WASSER- UND BODENVERBAND
ZU BELASTENDE FLACHEN

Dachneigung< 30° DACHNEIGUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

s VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o——0  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
B4
=

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
024 HOHENPUNKTE

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ GESCHUTZTES BIOTOP
—100m__ SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN
_50m . BAUVERBOT AB DEICHINNENFUR
_10m___ DPEICHSCHUTZSTREIFEN

%@%r LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
m NATURSCHUTZGEBIET

(NORDLICHE SEENIEDERUNG FEHMARN)
LANDESSCHUTZDEICH

IV. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG

§ 21 LNaiSchG

§ 80 LWG
§ 65 LWG

§ 15 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz)

§ 13 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz)

§ 65 LWG
(Landeswassergesetz)

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und

BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE Abs. 6 BauGB
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE

SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

WOCHENENDPLATZ- (§ 10 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung und der Errichtung von Standplétzen auf
Camping- und Zelt- und Wochenendplatzen, die fur Freizeitunterkinfte bestimmt sind, und den
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und flr sportliche sowie sonstige
Freizeitzwecke, die das Erholen nicht wesentlich stoéren, sowie zur Strandversorgung.

(2) Zulassig sind:

1. 300 Standplatze far Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime.

2. Von den 300 max. 20 Aufstellplatze flir Campinghauser fur einen wechselnden
Personenkreis innerhalb der Baugrenzen in den festgesetzten Flachen mit der Ziffer 1.

3. Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind.

4. Anlagen flr die Platzverwaltung, Technikstationen fir die Versorgungseinrichtungen.

5. Die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Plangebietes sowie zur Strandversorgung
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(3) Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir den Aufsichts- und Betriebsinhaber oder den
Betriebsleiter zugelassen werden.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)( § 16 Abs. 6 BauNVO)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfidiche GR < 650 m? kann ausnahmsweise fur
gewerblich genutzte Terassen um 20% Gberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVQ)

(1) AuBenterrassen sind auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen geman
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig. Der zuldssige Umfang entspricht Textziffer 2,
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

(2) Im Sondergebiet sind (iberdachte Stellplatze und Garagen nicht zuldssig.

4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 1a BauGB)
Das SO-Gebiet ist an seiner sudlichen Grenze durch einen Zaun abzugrenzen. Die Griinfliche
ist an ihrer nérdlichen Grenze durch einen Zaun abzugrenzen.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
5.1 OBERFLACHENGSTALTUNG IN DEN SO-CAMPING-GEBIETEN

Die FuBwege und die ErschlieBungswege zu den einzelnen Standplatzen sind mit
wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen oder als wassergebundene Decken
auszubilden. Die HaupterschlieBungswege durfen versiegelt werden.

5.2 GESTALTUNG DER STANDPLATZE
Standplétze sind mit Rasen oder in einer anderen Vegetationsdecke zu gestalten.

der Insel Fehmarn, fur den Campinglpatz “Am Niobe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.
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10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Bau- und Umweltausschuss vom 22.11.2011. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord* und im "Fehmarnschen Tagesblatt" am 11.01.2013

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.01.2013 durchgefahrt
Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem
§4 Abs. 1 iV.m § 3 Abs. 1 BauGB am 20.12.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 20.03.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Emwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
BegrlUndung haben in der Zeit vom 14.04.2014 bis zum 16.05.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB ausgelegen Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriflich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck in den ,LObecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord® und im "Fehmarnsches Tagesblatt" am
03.04.2014 ortsublich bekannt gemacht worden

Die Behérden und sonstigen Trager offentjs E‘.alangq die von der Planung berlhrt sein
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 02.04. 2014 abe emefsteliungr:ahme aufgefordert.

nen, wurden

|.-:,'

Burg a.F., den Nitretc Si&gal 4 (Otto-Uwe Schmiedt)
-Blfrgermeister-

Der katastermaBige Bestand am 30.06.2014 shm&dte"geometnschan Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt

Oldenburg | H., den . .. : i 1= 2 (Ruwoldt)

\ o) b ‘E{ﬁ’ g -Offentl, Best. Verm.-Ing -
W o ¥
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen™der -Offentiichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 24.06 2014 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeighpung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde 24.06.2014

von der Stadtvertretung als Satzung beschjoaaeﬁ und dié Begrundung durch Beschluss gebilli

‘ J 2018

BurgaF,, den ..o veeesseriene

(Otto-Uwe Schmiedt)

Siegel -
: -Bfirgermeister-

wird hiermit

Die Bebauungsplansatzung, bestehend ay-q/daf Pfanzéa;hnung (Teil A) und dem Text (Tell
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. /- \

Burg a.F., den ...
-Blfgemeister-

Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..j........... a5y ... ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
Z BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erloschen dieser
Ansprur:he (§ 44 BauGB) hmgemesen wnrden Auf di ‘EE abenfalls

18 D=L 204

Burga.F;, don .. oo (Ctto-Uwe Schmiedt)

-Bungermeister-

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 98

fur ein Gebiet an der NordwestkUste der Insel Fehmarn,
fur den Campingplatz "Am Niobe"

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000
Stand: 30. Oktober 2014

Ostsee






