Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde
Scharbeutz fir das Gebiet Haffkrug, BahnhofstraBe,

DorfstraBe - Knacker -.

s Allgemeines

In der Sitzung am 25.06.1991 beschloB die Gemein-
devertretung der Gemeinde Scharbeutz die 4.Ande-

rung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die 4. Anderung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 14
dient der Sicherung einer Griinzugverbindung durch
die Bebauung hindurch zum Kurpark und der Anpas-
sung der Bebauungssituation an eine Objektplanung

im Bereich der DorfstraBe.

3 Entwicklung des Planes

Die 4. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 14 steht in Ubereinstimmung mit dem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz, so daB keine
Fldchennutzungsplandnderung erforderlich wird.



Begriindung der Planinhalte

Bebauung

Die Festsetzungen der Baugebiete orientieren sich
an dem Ursprungsplan und dessen Anderungen sowie
an dem angrenzenden B-Plan Nr. 10 der Gemeinde
Scharbeutz.

In den WA II - IIIl - Gebieten werden die iiberbau-
baren Fldchen einer vorhandenen Objektplanung an-
geglichen. Zusatzlich erfolgt an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze im Erweiterungsbereich des
Planes im riickwdrtigen Bereich der DorfstraBe die
Ausweisung eines WA I - Gebietes. Diese Baufliche
rundet die in dem angrenzenden B-Plan ausgewiesene
Einzelhausbebauung ab. In dem WA II - III - Gebiet
wurde neben der geringfiligigen Verédnderung der
iberbaubaren Fldche eine Neuordnung der Stell-
platzfldchen, fir die aufgrund konkreter Planungs-
absichten fiir das Gebiet als Seniorenresidenz ein
sehr geringer Flédchenbedarf benttigt wird, durch-
gefihrt. Die Anderung der geschlossenen Bauweise
in "abweichende Bauweise" ist bedingt durch die
gegeniiber dem gliltigen B-Plan verdnderten Grund-
stickzuschnitte notwendig. Dieser sah eine offent-
Tiche Fldche unmittelbar angrenzend an die Bau-
grenze vor, mit dem ZieT, daB an der Siidostecke
des Bebauungsplangebietes mit AnschluB zum Kurzen-
trum ein kleines Einkaufszentrum mit Parkpli&tzen
und FuBgédngerzone entstehen soll. Dieses Planungs-
ziel dist zwischenzeitlich nicht mehr aktuell und
wird in diese 4. Anderung zugunsten der Schaffung
von Wohnraum fir alte Menschen und zur Sicherung



einer Grinverbindung zum Kurpark iUberplant. Art
und MaB der baulichen Nutzung bleiben bei dieser
4 .Anderung des B-Planes unveriandert.

Der AusschluB von Gartenbetrieben und Tankstellen
innerhalb der WA-Gebiete sichert die Wohnruhe
durch Vermeidung von gebietsfremden Verkehrsstro-
men und fordert den Erholungswert des Kurparks und
dessen Umgebung.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist die mini-
male Hohenlage der baulichen Anlage aus dem giilti-
gen B-Plan iibernommen worden und entspricht somit
den Festsezungen des nicht gednderten Teilberei-
ches des B-Planes Nr. 14. Ebenso ist die maximale
SockelhGhe entsprechend der bislang gliltigen Sat-
zung beibehalten worden. Um die Zusammengehdrig-
keit des gesamten Geltungsbereiches des Nr. 14
(Ursprungsplan mit Ergdnzung) zu kennzeichnen und
unerwiinschten Hohenentwicklungen vorzubeugen er-
folgt aus ortsgestalterischen Grinden eine identi-
sche Festsetzung der maximalen Hohenlage der Ge-
bdude.

Verkehr

Die ErschlieBung des WA I - Gebietes ist durch ein
Geh- Fahr- und Leitungsrecht, das weitgehend in-
nerhalb der Zufahrt zu den Stellpldtzen verlduft,
gesichert. Das WA II - III - Gebjet wird ent-
sprechend dem Ursprungsplan von der DorfstraBe
erschlossen, an die auch der Grinzug grenzt.



4.3. Grinpflanzung und Freiflédchenplanung

Planungsziel der Bebauungsplandnderung und Ergdn-
zung ist die Schaffung bzw. Sicherung einer Griin-
zugverbindung zum Kurpark. Dieser Griinzug fihrt
ndérdlich entlang der ausgewiesenen Bauflichen und
findet seine Fortsetzung im Norden zwischen der
vorhandenen Bebauung. In Teilbereichen besteht die
Grinflédche bereits als Offentliche Parkanlage. Die
Abgrenzung zwischen den angrenzenden Bauflichen
und der offentlichen Griinfldche bilden vorhandene
Anpflanzungen, die durch geplante Neuanpflanzungen
ergdnzt werden. Diese flé&chenhaften Anpflanzungen
auf der Grinfldche dienen dem Schutz der vorhan-
denen Bebauung und als Abschirmung gegeniiber einer
westlich angrenzenden Pumpstation. Innerhalb des
WA II - III - Gebietes werden das vorhandene
FlieBgewdsser und die Anpflanzungen gesichert.
Flachenhafte Anpflanzungen entlang der no6rdlichen
und westlichen Grundstiicksgrenze komplettieren die
Abgrenzung zu dem 6ffentlichen Raum und dienen da-
riber hinaus in Verbindung mit den fldachenhaften
Anpflanzungen innerhalb des WA I - Gebietes zur
Eingrinung des Baugebietes. Weiterhin bilden die
Anpflanzungen westlich der Stellplatze (9 St)
einen Schutz fiir das WA I - Gebiet und die Frei-
flachen zwischen diesen und der Griinfliche Parkan-
lage. Diese Fldche ist als Freiflache fir die Be-
wohner der Wohnanlage geplant, wobei eine Vernet-
zung mit der angrenzenden Offentlichen Griinfliche
in Form von Durchgédngen zwischen den Anpflanzungen
denkbar und wiinschenswert ist. Als trennendes Ele-

ment zwischen den Baugebieten und der Verkehrs-



fldache und dem WA II - III - Gebiet wird die
vorhandene Hecke festgesetzt wund entsprechend
fortgefiihrt.

Die umfangreichen griinplanerischen Festsetzungen
dienen neben der starken Durchgriinung des gesamten
Geltungsbereiches als AusgleichsmaBnahmen fiir die
Bebauung der bislang weitgehend unbebauten Flédche.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes
erfolgt entsprechend den Vorgaben des Ursprungs-
planes sowie dessen Anderungen.

Die Wasserversorgung sowie die Entsorgung erfolgen
durch den Zweckverband Ostholstein, der auch die
Abfallbeseitigung und die Gasversorgung vornimmt.
Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch die
Schleswag AG. Die fir die Versorgung des Bebau-
ungsplangebietes mit elektrischer Energie not-
wendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung von
Transformatorenstationen wund sonstigen Versor-
gungsanlagen werden nach Feststehen des Leistungs-
bedarfs ermittelt und zur Verfligung gestellt.

Der Feuerschutz in Haffkrug wird durch die Frei-
willige Feuerwehr Haffkrug gewdhrleistet. Das Bau-
gebiet ist bzw. wird mit einer ausreichenden Zah]l
von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr aus-
gestattet. Im Ubrigen wird auf den ErlaB des In-
nenministers vom 17.01.1979 {ber die Sicherstel-
lung der LOoschwasserversorgung hingewiesen.



6. Sonstige Hinweise

Innerhalb des Bebauungsplanes verlaufende Gewdsser
II. Ordnung sind kiinftig als Bestandteil der ge-
meindlichen Entwdsserungseinrichtungen geplant.

7 Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch Fldchenerwerb,
ErschlieBungs=- und griinordnerische MaBnahmen.
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