BAUUNGSPLAN NR.64, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER STADT FEHMARN

FUR DEN SUDOSTLICHEN TEILBEREICH DES HAFENS BURGSTAAKEN, MUSEUMSSCHIFFE
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2013

1.
1.1
(1)

(2)

2.2

(1)

(1)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET - HAFENGEBIET - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Das Sondergebiet -Hafengebiet- dient Zwecken des maritimen Tourismus sowie
hafenbezogenen Nutzungen.
Zulassig sind:
1. innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen:
- maritime Ausstellungsflachen (U-Bool, Rettungskreuzer)
2. innerhalb der mit B gekennzeichneten Flache:
- Museumsshop,
- Anlagen zur touristischen und hafenbezogenen Verwaltung,
- Ausstellungs- und Museumsgebaude
3. innerhalb der mit C gekennzeichneten Flache:
- Ausstellungs- und Museumsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen zur touristischen und hafenbezogenen Verwaltung,
- drei Betreiberwohnungen
- der Versorgung des Hafengebietes dienende Laden.
NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet Hafengebiet sind Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstilicksflache zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Gesamthohe innerhalb der mit A

gekennzeichneten Flachen darf fur untergeordnete technische Anlagen Gberschritten werden (§§
16 Abs. 6 BauNVO).

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassigen Grundflachen und Baukorperfestsetzungen in dem SO-Hafengebiet darf
durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 tGberschritten werden.

BAUWEISE/UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO)

Innerhalb der mit C gekennzeichneten Flache konnen die festgesetzten ({iberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baufenster) fur die Errichtung notwendiger Treppen um bis zu maximal
25m? Grundflache Uberschritten werden.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der mit F1 gekennzeichneten Flache sind saisonale Dauermarktflachen zulassig.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der mit 1 gekennzeichneten Flachen mit "Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen" sind die dort vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmam durch das Planungsbiro Ostholstein, ™
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de ‘
PRAAMBEL Bt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadivertretung vom 27.03.2014 folgende Satzung lber die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 64 der Sladl Fehmam, fir den sidostlichen Teilbereich Bereich des Hafens Burgstaaken,
Museumsschiffe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 26.11.2013. Die
orisibliche Bekanntmachung des Aufslellungsbeschiusses erfolgte am 27.12.2013 durch Abdruck in den
«Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und am 28.12.2013 durch Abdruck im "Fehmarnsches Tageblatt”,
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 07.01.2014 durchgefihr
worden.

Die Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein konnlen, wurden nach
§4 Abs. 1 iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 13.12.2013 untemichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 11.02.2014 den Entwurfl des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 21.02.2014 bis zum 21.03.2014 wéhrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offenllich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
13.02.2014 durch Abdruck in den  Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmamsches
Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung begrihrf sein) konnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 12.02.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordgrt worden
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Der Bau- und Umweltausschuss hat die Stellur\ggﬁgne
Trager 6ffentlicher Belange am 20.03.2014 gepn'.'lﬁ.\@; Ergébnis ist Mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach d jahe® Auslegung (Nr. 5) gedndert. Es wurde eine
eingeschrankle Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB gefiihrt.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange am 27.03.2014 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 27.03.2014 von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebillig
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhall
Auskunft erteilt, sind am 08.07.2014 durch Abdruck in den .Libecker Nachrichlen, Teil Ostholstein-Nord"” und im
"Fehmamsches Tageblatt” ortsiiblich bekannt gemachl In der Bekanntmachung ist aul die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung eipsehliellich der sich

machen und das Erddschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, /Al o Rechtswirkung des §
4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung.st mitfiln.am 09.07.2014 in Kra z
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DIE 1. ANDERUNG UND
ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 64

fur den stdostlichen Teilbereich des Hafens Burgstaaken, Museumsschiffe
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