BEBAUUNGSPLAN NR. 55, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE RATEKAU

| \

‘TEIL A: PLANZEICHNUNG %
M 1: 1.000

| / <
50 P

4+ - \
\\ -\\\
L NN\ %
NN R -\_
% . .. ."\.\ ; N .
N\ ‘\ L l‘},

\ N\ 2 N

b LY N, Y

\\ \ o H Lérms\chdizwand H=2,50 m ° ; /'if' \:
.Y \ N\

\a\‘i\- - K\._ ) Py hh

k 5]
L 1:1‘3

9
2 %

(%]

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

FEUERWEHR

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSGRUN

Lo w 2t e

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. ANPFLANZEN VON BAUMEN

D UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN

FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
SONSTIGE PLANZEICHEN

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR

BEPFLANZUNGEN

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM

SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

wmeeaegrgowm | ARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
o | ARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

UMGRENZUNGEN DER FLACHEN, DIE VON
BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN IST

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

. VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
Pl VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
3'55_ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

BOSCHUNG

TEIL B: TEXT

(Es gilt die BauNVO 1990)

1. GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,8 Uiberschritten werden.

2. IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir bauliche und sonstige technische Vorkehrungen parallel
der L 181 und L 309 mit der Zusatzbezeichnung Larmpegelbereiche Ill und IV (siehe
Planzeichnung) ist die DIN 4109 "Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

in Aufenthaltsraumen von Wohnungen" (vom November 1989) in Wohn- und Arbeitsraumen
nachweislich zu erfiillen.

Hinweis: DIN-Vorschriften / technische Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden im Rathaus der Gemeinde Ratekau, Baderstralle 19, 23626
Ratekau, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Ausgearbeitet im Aufirag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugeselzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 26.03.2015 folgende Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 fiir das
Gebiet in Ratekau, nérdlich der Baderstrafie (L 181), ostlich der Preesterkoppel, siidlich der Cesar-Klein-Schule und
westlich des FuBweges zwischen der Baderstralle (L 181) und der Wuhrowstralle

- Feuerwehr Ratekau -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
04.09.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgl durch Abdruck in den “Libecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 12.09.2014.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.09.2014 in Form einer
offentlichen Veranstaltung durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem,

§4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.09.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 01.12.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 19.12.2014 bis zum 26.01.2015 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch und
Freitag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag von 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:30 Uhr bis 18:00 Uhr, Donnerstag
von 9:00 Ubr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 15:30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGE ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten,
Gesamtausgabe” am 11.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 16.12.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

N T, -Biirgermeister-
B Ve .
7. Der katastermafige Bestand am 24.03.2016 sawie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt. _
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnah “gér Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 26.03.2015 gepruft-Da ebnis wurde mitgeteilt,
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.03.2015 von

der Gemeindevertretung als Satzung bes und die Begrii lurch Be }E-S billigt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

“der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung aul Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 0325, 0% ontstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
aufl die Maglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44

BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO w e ebenfalls hingewiesen. Die
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 55

fiir das Gebiet in Ratekau, nordlich der BaderstralRe (L 181),
ostlich der Priesterkoppel, sidlich der Cesar-Klein-Schule und
westlich des FuBweges zwischen der Baderstralie (L 181)
und der Wuhrowstralle - Feuerwehr Ratekau -
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