VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.5 DER GEMEINDE

RATEKAU
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Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

VK< 800m? VERKAUFSFLACHE
GR< 1.500m* GRUNDFLACHE

FH< 7,00 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

ii OKFF UBER OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN
i ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

EINFAHRT/ AUSFAHRT
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
0 ELEKTRIZITAT
GRUNFLACHEN
Z GRUNFLACHEN
PARKANLAGE
[~ SCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
D BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

SONSTIGE SONDERGEBIETE -GROSSFLACHIGER
EINZELHANDEL/VERBRAUCHERNAHE VERSORGUNG -

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO
§ 11 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

0 ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr. 22 BauGB
St STELLPLATZE
S — LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
LARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN §9 Abs. 1Nr. 24
E__:__H UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT- BauGB
EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
\Vawg UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON

DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

oEEm DER BIOMASSE ENERGIE VERSORGUNG LUSCHENDORF

ZU BELASTENDE FLACHEN

oooooo- MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
oooooo ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DES
RETTUNGSWESEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o——o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
24 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
~~]"~_  SICHTDREIECKE
OX——%-0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

i1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

s ANBAUFREIE ZONE - 20 m ZUR LANDESSTRASSE-

?mog ORTSDURCHFAHRTSGRENZEN

QOO®@® . orHANDENE KNICKS

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 29 SrWG

§ 4 Abs. 1 S'WG

§ 21 LNatSchG

TEIL B: TEXT

1.
1.1

(1)

(2)

(3)

(4)
1.2

2.2

S.
51

6.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)
SONSTIGES SONDERGEBIET
-GROBFLACHIGER EINZELHANDEL / VERBRAUCHERNAHE VERSORGUNG-

(§ 11 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben
und Einzelhandelsbetrieben zur verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung mit einer
Verkaufsflache von insgesamt bis zu 2.400 m*.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 1 sind zulassig:

Dienstleistungsbetriebe wie Freie Berufe, Apotheke, Friseur, Schuhmacher,
Schiiisseldienst, Floristik sowie Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten. Fur die Einzelhandelsbetriebe ist eine maximale Verkaufsflache von bis zu 800m?
zulassig, mit den Kernsortimenten

- Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheit und Korperpfiege.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 2 sind zulassig:

Ein Vollsortimenter/ groRflachiger Einzelhandelsbetrieb bis zu 1.600 m?® Verkaufsflache mit
den Kernsortimenten

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backshop, Getrankemarkt)

- Gesundheit und Kérperpflege.

Die Summe der in Absatz 1 genannten Verkaufsflache darf nicht Gberschritten werden.
NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO V. mit § 84 LBO)

Untergeordnete Nebenanlagen - einschlieBlich Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen)
sind bist zu einer Hohe von 10 m zulassig. Bezugspunkt fir die Gesamthohe der Werbeanlage
ist die Mitte der Oberkante der Stellplatzanlage im Plangebiet.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bauliche Anlagen dirfen mit der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens, gemessen in der
Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, nicht hoher als 0,6 m Uber dem Bezugspunkt und
nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der Oberkante der
Stellplatzanlage im Plangebiet.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zuldssigen Grundflachen im Sondergebiet durfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 200 % und bis zu einer Grundflachenzanhl
der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,90 uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 22-23 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise auch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes
zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, gemessen von
Fahrbahnrand Oberkante, standig freizuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen dirfen eine
Héhe von 0,70 m tber Fahrbahn nicht dberschreiten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
FASSADEN

Ausgenommen der stellplatzseitigen Fassaden und der nérdlichen Fassade im SO 2, sind
fensterlose Fassadenteile ab 10 m Lange zu begrunen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereich lIl - Il zu beachten. Es sind gemaRlk § 9
(1) 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Stralenverkehrsiarm zu treffen. Die
AuRenbauteile der Aufenthaltsraumen in Gebauden missen mindestens folgenden
Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen AuBenlarm genigen:
(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume
LPB Il erf.R'w,res= 35dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe erf.R'w,res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
(AusgabeNovember 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fihren.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das anfallende Oberflichenwasser ist im Plangebiet zu versickern.

Hinweis: DIN-Vorschriften / technische Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, werden im Rathaus der Gemeinde Ratekau, Baderstralle 19, 23626
Ratekau, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de 7“
PRAAMBEL r

FLANUNGS8URO 05THOLSTEIN
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § B4 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 26.03.2015 folgende Satzung (iber den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 fir das
Gebiet in Pansdorf, &stlich der Bebauung Fiinfhausen, nérdlich der L 180 "Zum Grellberg”, westlich der L 102
“Ostseestralle” und sudlich eines vorhandenen Gewerbegebietes, busiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
06.03.2014. Die orsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den
"Liilbecker Nachrichlen, Gesamtausgabe” am 09.04.2014.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 17.04.2014 bis zum
02.05.2014 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.04.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4 Der Ausschuss fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 04.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 22.09.2014 bis zum 23.10.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB ausgelegen. Die d&ffentliche Auslegung isl mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geitend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck in den " Libecker Nachrichlten, Gesamiausgabe” am 12.09.2014 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 22.09.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufg ;

18, MA} 2015

Ratekau, den ..

7 Der kalastermaRige Bestand am 24.04.2015 gtywae ._._':-,.__ rGetischen Festlegungen der neuep stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. ;

(Sprick)
. Best. Verm.-Ing.-

offentlicher Belange am 10.12.2014 gepriift. Das Ergehpi

a. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Gffentiichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Panzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 14.01.2015 bis 28.01.2015 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegt. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auflegungsfrist von allen Interessierten schriflich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
06.01.2015 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offenllichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 26.03.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.03.215

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen u

Ratekau, den 1B-MA|25]5

gt -Burgermeister-

12, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planaithing ﬁg {Teil A) und dem (Teil B), wird, hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratekau, den T&MMZETS

(Thomas Keller
-Burgemeister-

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ge evertretung und die Stelle, bei der der Plan mil
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wihrend der Sp stunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Z.2,.MA}..20d§stblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wupdeyebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ZS,MAI‘EUH(mﬂ getreten. %

7

(Thomas Keller)
-Biirgermeister-

Ratekau, den 23‘ MAlzms

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5

fir das Gebiet in Pansdorf, dstlich der Bebauung Fiinfhausen, nérdlich der L 180 "Zum Grellberg", westlich
der L 102 " OstseestraBle" und siidlich eines vorhandenen Gewerbegebietes.
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M 1: 5.000
Stand: 26. Marz 2015
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