SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber die 1. Erganzung des Bebauungsplans mit 6rilichen Bauvorschriften als Babauungsplan
der Innenantwicklung ohne Umwaeltpriifung Nr. 22 "Wochenendplatz Weddeort",

Aufgrund §§, 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes l(iber Malnahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20. November
2014 (BGBI. | 5. 1748), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.03.2015 folgende Satzung
iber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan
der Innenentwicklung ohne Umwaeltpriifung Nr. 22 "Wochenendplatz Weddeort”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen und Ergdnzungen in Fett kursiv

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1} Art der baulichen Mutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

SO Wochenendplatz (Sondergebiete, die der Erholung dienen nach §10 BauNVO)

Das SO Wochenendplatz dient dem nur voriibergehenden Bewohnen von Kleinwochenendhiuseamn
zum Zwecke der Erholung. Zuléssig sind;

- Aufstelipldtze fir Kleinwochenendhauser mil bis zu 40gm Gebaudegrundflache und 3,5m Hohe,
dabei bleibt ein (berdachter Freisitz mit bis zu 10gm Grundflache unberiicksichtigt,

- max. ein Nebengebaude mil bis zu 10gm Grundflache pro Aufsteliplatz (§ 14(1) BauNVO),

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fir sonstige Frelzeltgestaltung sowle
Anlagen fir die Platzverwaltung,

- Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind unzuldssig (§ 12(6) BauNVO).

MI (Mischgebiete nach § 6 BauNVO)

Abweichend von § 6(2) BauNVO sind Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulissig (§
1(5) BauNVO).
Die Erweiterung, Anderung und Erneuerung von vorhandenen Ferienhéusern sind allgemein
zuldssig, sofern die Anzahl der Ferienwohneinheiten nicht vergréfert wird (§ 1(10) BauNVO).
WA (Allgemaine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)

Die in § 4(3) BauNVO aufgefilhrten Nutzungen sind unzuléssig.
Abweichend hiervon kdnnen ausnahmswaise in Gebauden mit elner Wohnung ergénzend eine
Ferienwohnung oder zwei Fremdenzimmer als kainer Belrieb des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden,
M ich n Nr.1 LV.m. & 19(4

a) Im SO Wochenendplatz darf die zulassige Grundflache zusatzlich zu § 19(4) BauNVO mit
gemeinschaftlichen Erschlielungsanlagen (Wegen, zentralen Parkplatzen) bis zu einer GR von
12.000gm lberschritten werden.

b) Im MI-Gebiet darf die zuldssige Grundfidche mit den Grundfidchen im Sinne des § 19(4)
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden.

) re und nicht {i V i 1) Nr.2 BauGB

a) Das Aufstellen von Wochenendhausern auf den Aufsteliplatzen im SO Wochenendplatz ist
ausschlieBlich in den markierten Bereichen (Baugrenzen) zulassig.

b) Im MI-Gebiet sind auf den nichtilberbaubaren Grundstiicksflichen sonstige bauliche
Anlagen, die keine Gebédude sind, allgemein zugelassen.

4) Flach ur un lipla n n 1) Nr.4

Im WA-Gebiet sind sonslige Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO als Gebaude im Bereich
zwischen der Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baufenster) und der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht zulassig.

unflac Bnah h ur nd Entwicklun n n, Natur und
Landschaft sowie zum Anpflanzen und Erhallen von Baumen, Strauchern und sonstigen
n 1

1.5.1) Baumschutz (§ 9 (1) Nr. 25 i.V.m. §18 NatSchAG M-V)
a) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 1,00m gemessen in 1,30m Hohe lber dem
Erdboden sind zu erhalten. Das Erhaltungsgebot schliefit das Verbot jeglicher Mallnahmen ein, die
auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich einwirken und zur Schadigung oder zum Absterben
des Baumes fuhren kénnen. Bei Abgang geschiitzter Baume ist eine Ersatzpflanzungen im
Verhaltnls von 1;1 fiir Baume bis zu einem Stammumfang von 1,50m, im Verhaltnis 1:2 fiir Baume
mit einem Stammumfang grofer 1,50 sowie Im Verhélinis 1.3 fir Baume ab einem Stammumfang
von =2,50m an den in der Planzeichnung vorgesehenen Pflanzstandorten gemab 1.4.1b
vorzunehmen.

b) Innerhalb der festgesetzten Strafienverkehrsfidchen sind als Ausgleich fir Fallungen geman
I.5.1a) an den festgesetzten Stellen Bergahorm (Acer pseudoplatanus) in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahlballen, Stammumfang 18-18 em

Innerhalb des SO Wochenendplatzes sind als Ausgleich fur Fallungen gemat 1.5.1a) an den
feslgesetzten Stellen standortheimische Arten in der Pllanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubbdume) bzw. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 10-12 cm (Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu Erhalten. Die Arten sind der
Pflanzenliste 1 (Laubbaume) bzw. der Pllanzenliste 2 (Obstbaume) zu entnehmen.

Pflanzenliste 1 (Laubbaume)
Acer campestre (Feld-Ahorn in Sorten), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus 'Carrierel’ (Apfeldorn), Crataegus laevigata
'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Sorbus aucuparia
(Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Pflanzenliste 2 (Obslbaume)

1.5.2) Mafinahmen zur Grundwasserneubildung

Die Flachen fur Steliplatze und Zufahrten sowie die befestigten Grundsticksfreiflachen sind so zu
versiegeln, dass eine Ableitung des Oberflichenwassers mdglichst nicht erforderlich wird,

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser isl soweit die drtliche
Bodenbeschaffenheit sowie die Nutzung es zulassen, auf dem Grundstlck zu verrieseln, zu
verdunsten oder innerhalb des Galtungsbamlchs ainer weileren Nu'tzung zuzufiihren.

welteinwirku in
L 3 9 (1) Nr, 24 b

Im Bebauungsplangeblel Bll"ld in u‘en gekannzerlchnalen Berenchﬂn (Larmpegelbereiche,
Planzeichen 15.06.00) an den Fassaden der Geb#ude auf Grund der Gerduschbelastungen durch
AuBenlarm bauliche Vorkehrungen zur Gerduschminderung gemali DIN 4109 zu treffen. Dabei
sollen gemaR VDI 2719, Tabelle 6, die Innengeraduschpegel in Schlaf-, Wohn- und Arbeitsrdumen,
die dem sténdigen Aufenthall von Menschen dienen, nichl iberschritten werden. Sofern diese
Pegel nicht durch eine geeignete Grundrissgestallung eingehalten werden kénnen, sind
schallschitzende Auienbauteile entsprechend der gekennzelchneten Larmpegelbereiche
vorzusehen (siehe nachfolgend Tabellg).
Erforderliche Schalldammmafe (erf. R'w,res) von Kombinationen von Aufenwanden und Fenstemn
(DIN 4709, Tabelle 10 in Kombination mit Tabelle 8)
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von abwa 4.5 m oder mehr, Unisr BerDckeiohiigung dar Anfordarungen an das resuliecande Schall-
dammmal et R das Audanbautelles nach Taballe B und der Komekiur von -2 dB nach Tabalie
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ll) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V)

i -Gebi It:
a) Dachform / -material
Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad
auszufihren. Als Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw, Kriippelwalmdacher.
Als Dacheindeckung sind zuléssig: Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrol, oxidrat,
braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren /
Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.
b) Gauben / Dacheinschnitte
Gauben muassen zum First einen Abstand von mind. 0,Bm, zur Traufe ainen Abstand von
mind. 0,5m (jewells gemessen in die Projektion In die Lotrechte) sowie zu den seitlichen
Kanten der Dachflache einen Absland von mind. 1,5m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0.4m
hinter der Vorderkante der darunterliegenden Aufenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte
sind unzuléssig; Loggien in Dachgauben sind zulassig.
c) Garagen / Nebangebaude
Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen nicht vor die stralenseitige Fluchl des
Hauptgebaudes freten. Garagen / Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO ber 10gm
Grundflache sind mit @inem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad
oder mit einem begrinten Flachdach auszufiihren.
d) Slellplatze und Zufahrien
Steliplatze und ihre Zufahrien sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okapflaster, alc.).
1.2) Fir das MI-Ge hit:
a) Dachform / -material
Décher von Gebéduden mit einer Grundfidche von > 75 gm sind mit einer
Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufiihren. Als Dachform sind
zuldssig: Sattelddcher; Walm- bzw. Kriippelwalmdicher. Als Dacheindeckung sind
zuldssig: Ziegel in den Farben weinrof, schwarzrot, oxidrot, braunrot,
kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren /
Solarzellen) als Dachdeckung sind zuldssig.
b) Steliplitze und Zufahrten
Stellpldtze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchléssigem Belag herzustelien
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, efc.).
11.3) Ordnungswidrigkeit
Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter |1.1a) bis d)
aufgefilhrten ortlichen Bauvorschrifien geman § 86 LBauO M-V stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit
einem Buligeld bis zu einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

Ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. §9 (6) BauGB
) ;

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Badendenkmale bekannt.
Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, Daher sind folgende Hinweise zu beachten: Wenn wahrend der Erdarbeilen Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckl werden, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichligen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverandertern Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemal §11D5chG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 (3)).

11L.2) Alleenschytz

An der nérdlichen Plangrenze befindet sich eine gesetzlich geschiitzie Allee. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstdrung, Beschadigung oder nachielligen Veranderung filhren kénnen, sind verboten,
Die Baugrenzen sind aullerhalb des Kronen- und Wurzelbereiches der geschiitzten
Alleebdume einzuordnen. Der Wurzelbereich erstreckt sich in der Regel mindestens 1,5 m
lber die Kronentraufe hinaus. Im Kronen- und Wurzelbereich diirfen keine Abgrabungen,
Aufschiittungen, Ablagerungen cder dhnliche Malnahmen erfolgen.

l1.3) Trinkwasserleitung

Entlang der Hauptstrafie verlduft im nérdiichen Randbereich des
Ergédnzungsbereichs teilweise eine Trinkwasserleitung DN 200 AZ. Eine Uberbauung
dieser Leitung ist nicht zuldssig, ein Mindestabstand von 2,00 m ist einzuhalten.
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

Mischgebiale

01.02.02 (§ 6 BauNVO)

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(49 ABS.1 NR.1 BAUGE, §18 BAUNVQ)

02,0501 GRZD,3 Grundfldchenzahl als Héchstmass
02.07.00 | Anzahl der Voligeschosse als Hichstimass

02.08.00 :« FH 8,0m 0.V. max. Firsthéhe = 9,0 m (ber
Verkehrsfliche (gemessan senkrecht zur
Mitte des Gebaudes in dor Milie der
erschilefenden Verkehrsfidcho)

i, Bauweise, Baugranzen
(50 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 o Offena Bauweise
03.05.00 m—— Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
{§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

s Verkehmfliicha (&ffantlich)
mit : ;
06.02.00 mit Strafenbegranzungslinie
H Verkahrsflachen besonderar
06.03.00 V Zwackbestimmung
her: Varkehrsberuhigter Bareich mit
Siraflanbegranzungslinia

Beraich ohnea Ein- und Ausfahrien (§ 9
Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

06.04.00

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

09.01.00 -

11. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fiichen Hir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
Natur und Landschaft

{§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. § BauGB )

Anpflanzen von Biumaen
Erhall von Bauman

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

1SI13lB1 D
1E.13-u‘2 m
Umgrenzung der Flachan for Vorkehrungen zum

15.06.00 —~gprwr o Schutz gegen schédliche Umwelieinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschulzgesptres
{§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), hier: Abgrenzung der
Larmpegelberaiche bel freler Schallausbreitung

Grunflachen, hier; Verkehrsgriin
(Gfentlich)

13.02.00

Granze des rdumiichen Gellungsbereichs der
1. Erginzung des Behauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Gellungsberaichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. T BauGB)
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