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Teil 1 Begriindung
1. Grundlagen

1.1 Lage und Geltungsbereich

Das ca. 30,7 ha groBe Plangebiet befindet sich dsilich der Orischaft Luschendorf und wird
begrenzt:

Im Norden durch die L 102 Ostseestrale

Im Slden durch den Goliplatz

Im Osten durch die StraBe Luschendorfer Hof"
Im Westen durch die Autobahn A 1

Der genaue Gellungsbereich des B-Plangebietes Nr. 81 kann der Planzeichnung (Teil A)
im MaBstab 1:1000 sowie dem dazugehdrigen Ubersichtsplan entnommen werden.

1.2 Planungserfordernis und Ziel

Die von der Gemeinde Ratekau vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81
dient der innovativen Erhaltung der historischen Anlage des Luschendorfer Hofes.

Die orisgerechte Umnutzung der landwirtschaftlich nicht mehr genutzten Gebaude bietet
ging Okonomisch sinnvolle und Ressourcen schonende nachhallige Mutzung, die durch
die Lage an der A1 einen idealen Standort hat.

Uber den von der Gemeinde vorgesehenen B-Flan Nr. 81 und seine
Sondergebietsausweisung wird planungs- und privatrechtlich sichergeslelt werden, dass
die beabsichtigte BZLH- Nutzung realisiert wird und dass im Zusammenhang mit dieser
Planung keine Spiittersiedlungen im AuBenbereich entstehen werden. Das geplante
Vorhaben entspricht somit den unter 2.2 genannten Zielsetzungen der Landes- und
Regionalplanung.

Grundsatzliches Planungsziel der Gemeinde ist die Ausweisung von Flachen fir ein
Holzhackschnitzelwerk, eine Biogasanlage sowie Flachen fir Landwirtschaft und max. 2
Batriebswohnungen.

Die Gemeindevertretung Ratekau hat in |hrer Sitzung am 12.06.2007 die Aufstellung des
B-Planes Nr. B1 beschlossen. Mit dem worliegenden Bebauungsplan Nr. 81
Luschendorfer Hof* soll ausgehend von der Rahmenplanung flr die beabsichtigten
Mutzungen ein verbindliches Planungsrechl geschaffen werden.

1.3 Bestandssituation

Das Plangebiel liegt dstlich der Ortschaft Luschendorf.

Der Luschendorfer Hof* besteht aus einer historisch wertvollen, mehr als 100 Jahre alten
landwirischaftlichen Hofstelle, die im AuBenbereich unmittelbar an der A1 liegt und die
Ortssituation pragt (s. Anlage 1, Fotos zur Bestandssituation, Foto 1).
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Bis vor kurzem wurde an dem Standort Luschendorfer Hof* wvon einem
Gewerbeunternehmen in griBerem Umfang Brennholz aufbereitet und verkauft, es wird
eine eventuelle Nutzung in gleicher Form auch zukiinftig in Aussicht gestellt.

Da die Gebdudeaniagen bestehend aus dem Wohnhaus, einem Schweainastall, einer alten
Schmiede und einer Scheune, Gberwiegend in sehr desolatem Zustand sind (s. Anlage 1,
Fotos zur Bestandssituation, Nr. 2 bis 5), ist eine umgehende Sanierung, die
Rekonstruktions- und ModermisierungsmaBnahmen beinhalten soll, dringend erforderdich.
Das Amt fdr l&ndliche Riume in Kiel hat mit Schreiben vom 22.12.2005 bereits der
Aufnahme der MaBnahmen P02 a bis P 02 d in das Dorferneuerungsprogramm
Luschendorf zugestimmt und Finanzierungszuschisse bewilligt.

1.4 Rechtsgrundlagen
Als Rechisgrundlagen fir den B-Plan Nr. 81 gelten:

a) Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004
(BGBI. | 5. 2414). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
m.W.v. 1.1.2007,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI., Teil |, 5. 479),

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vern 18.12.1980 (BGBI, Teil I, Nr.3 vom 22.01.1991).

1.5 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die digitale ALK Ratlekau (entstanden aus der Inselkarte im MaB-
stab 1 : 2000 des Katasteramtes Ostholstein).

1.6 Entwicklung aus dem F-Plan/ Bestahende Rechtsverhdltnisse

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Gemeinde Ratekau wurde
mit Datum vom 06.03.2001 vem Innenministerium fir das Gemeindegebiet - einschlieBlich
des Geltungsbereiches lir dieses B-Planverfahren - genehmigt und ist am 18.11.2002
verbindlich geworden.

Fir das Plangebiet stellt der F-Plan landwirischaftliche Fldchen dar, in welchen sich
geschitzte Kleingewasser nach §25 LNatSchG befindan.

Damit ist das Entwicklungsgebot gem. §8 Abs. 2 BauGB aus dem F-Plan nicht
gewdhrleistet. Das Entwicklungsgebot soll fir das Plangebiet im Rahmen der von der
Gemeinde Aatekau aufgesteliten 6. Anderung des F-Planes wiederhergestelit werden. Die
Gemeinde Ratekau hat parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B1 den
Aufstellungsbeschiuss fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst um das
Entwicklungsgebot gemas §5 BauGB wieder harzustellen.
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Da der verbindliche alte Landschaftsplan in vielen Bereichen nicht mehr das aktuelle
Entwicklungsplanungsziel der Gemeinde darstelite, wurde er uberarbeitel.

Der Landschaftsplan wurde nach Fertigstellung der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
Uberarbeitel und ist dementsprechend kengruent zur Neuaulstellung des Flachen-
nutzungsplanes.

Damit entsprechen die F-Plandarstellungen der grundsétzlichen L- Plankonzeption.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau stelt den geplanten Standort der
Biogasanlage als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Flr die Hofanlage ist der Erhalt und
die Entwicklung des Baumbestandes dargestellt. Ostlich des Luschendarfer Hofs befindet
sich ein Kleingewdsserkomplex, der als Entwicklungsgebiet fir geschiilzte Biotope
ausgewiesen ist. Die umgebendan Flichen sollen als Grinlandflachen entwickelt oder der
Sukzession Oberlassen werden.

1.7 Altlastenunbedenklichkeit

Im Gemeindegebiet Ratekau gibt es diverse Altablagerungen, die dem Kreis Ostholstein
von der Gemeinde mitgeteilt wurden ("Altlaslenkataster”). Alle bislang erfassten Standore
liegen nicht im Plangebiet.

GemaB Auskunft des Kreises Ostholstein Fachdienst Boden- und Gewdssaerschutz sind
fir den Bereich Luschendorfer Hof keine Allablagerungen bekannt, er ist auch nicht als
Altstandort oder alllastverdachtige Flache erfasst.

Da auch ansonsten Keine Hinweise auf Altlasten in der Gemeinde Ratekau fir dieses
Gebiet vorliegen, wird davon ausgegangen, dass das Gebiet ,altlastenfrei, ist.

Es ist jedoch wegen der bewegten Geschichte des Holes als landwirtschaftlicher Betrieb
mit Gollebecken und Schlammpoldern sowie der Nachnutzung als Betriebshof/Standort
fiir Lastkraftwagen (ExRohr) und hier auffalip gewordener nicht ordnungsgemaBer
Lagerung von Abfdllen und Alt-Fahrzeugen nicht auszuschlieBen, dass in einigen
Bereichen kleinrGumige Bodenkontaminationen und Abfalllagerungen auftreten kénnen.

Gem. §2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalispunkte
fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unwverziglich der
unteren Bodenschutzbehfrde mitzuteilen.

Werden bei den Bodenarbeiten auftallige oder belastete Boden aufgenommen, sind diese
ggf. zu untersuchen und gesondert zu entsorgen. Die untere Abfallentsorgungsbehirde ist
davon unverziglich zu informiaran.

Seitens des Geglogischen Landesarchivs wird auf folgendes hingewiesen:

Soliten begleitend zu Bau- oder Verkehrswegevorhaben, zu Flachennutzungs-, Bauleit-,
Bebauungsplanungen oder fur sonstige Zwecke maschinengetriebena Bohrungen oder
geophysikalische Untergrundmessungen durchgefihrt werden (Baugrundstabilitit,
Untergrundverhaltnisse usw.), so sind die Bohrungen vor Bohrbeginn beim Staatlichen
Geologischen Dienst anzuzeigen und die Bohrergebnisse (Schichtenverzeichnisse, Mess-
und sonstige Untersuchungsergebnisse) nach Abschluss der Bohrarbeiten an das
Geologische Landesarchiv im LANU SH weiterzureichen. Scllten solche Untersuchungen
bereits durchgeflhrt worden sein und dem Geologischen Landesarchiv noch nicht
voriiegen, so sind die Ergebnisse dem Geologischen Landesarchiv nachzureichen.
Vorhabensbegleitende geowissenschafiliche Gutachten solilen dem Geologischen
Landesarchiv ebenfalls (in Kopie bzw. zum Kopieren) zur Verflgung gestelll werden.

Bekanntmachung Satzung Saifla B
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1.8 Umweltprifung

Geman §2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und §1a BauGB sine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen
erhablichen Umweallauswirkungen ermittell werden.

Diese sind gemaB §2 Abs. 4 BauGB und §2 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung der
Anlage 1 zum BauGB im Teill 2 dieser Begrindung, im Umweltbericht beschrieben und
bewertat.

Fir den Bebauungsplanes Nr. 81 wurde von der Gemeinde Ratekau festgelegt, dass die
Ermittlung der Belange fiir die Abwagung in dem Umfang und Detaillierungsgrad erfolgt,
den der Umweltbericht als Teil 2 dieser Begrindung beschreibt.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass durch diese Bauleitplanung und die
innerhalb des B-Planverfahrens Nr. 81 vorgesehenen MaBnahmen fir Natur und
Landschaft die bauleitplanbedingten Eingriffe in Natur, Landschaft und Umwelt minimiert
und ausgeglichen werden kdnnen.

1.9 Bau- und Bodendenkmaler

Mach dem &9 Abs. 6 BauGB missen alle Denkméler nach Landesrecht im
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden.

GemaR § 5 (2) DSchG des Landes Schleswig-Holstein sind historische Gartenanlagen
geschitzt. Beim Garten am Wohnhaus handelt es sich um eine historische Gartenanlage,
in der allerdings wegen der rwischenzeitlichen MNutzung als Baumschulfiiche kaum
Originalsubstanz Oberdauvert hat. Darliber hinaus sind keine denkmalschutzgesetzlich
geschitzten Anlagen vorhanden.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

Wenn wahrend der Erdarbeilen Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichligen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrden zu sichern. Verantwortlich hier sind gem.
& 15 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

1.10 Kinderfreundlichkeitspriifung

Auf der Grundlage der Richilinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familienfreund-
lichen Planungen und Vorhaben vom 21.03.2000 wurde eine Kinderfreundlichkeitspriifung
fir das Plangebiet durchgefdhrt.

Mach Priifung der artlichen Situation wurde wahrend der Entwurfsphase auf die Flanung
eines Spielplatzes innerhalb dieses B-Plangebietes verzichtet, da der B-Plan in erster
Linie der Erhallung des Luschendorfer Hofes (Gebiet SO) und der damit in Verbindung
stehenden angestrebten Neuordnungen des Gebietes dient. Zudem bestehen in der
naheren Umgebung Frei- und Streifflachen zum Spielen fir Kinder und Jugendliche.

Bakannimachung Satzung Saite T
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2. Begrindung zu den Planinhalten

2.1 Bebauungskonzept

Um die vorgesehenen und notwendigen Erhaltungs- und RekonstruktionsmaBnahmen
finanzieren und nachhallig unterhalten zu konnen, plant der Investor eine innovative
Umnutzung der ehemaligen, wvorrangig landwirtschaftlich genutzten, historischen
Hofanlage des Luschendorfer Hofes®.
In Osthelstein werden nach wie vor vorhandene Holzressourcen in groBem Umfang nicht
nachhaltig genug genutzt. So fallen z. B. in der Landwirtschaft in jedem Jahr erhebliche
Mengen Knickholz an, die auf den Ackern verbrannt werden, da zum Einen wirtschaftliche
Verwertungsmoglichkeiten in der Region noch nicht vorhanden sind, zum Anderen die
Technik zur Zerkleinerung des Knickholzes nicht ausreichend zur Verflgung steht.
Angestrebt wird deshalb an diesem Standort ein ,Biomassezentrum Luschendorfer Hof
(BZLH)" zu emichten, von dem aus die Nutzung dieser Ressourcen betrieben werden soll.
Der Investor ist landwirtschaftlicher Unternehmer und beabsichtigt einen Teil der Flache
seines landwirtschaftichen Marktfruchtbelriebes in  Zukunft fir den Anbau
nachwachsender Rohstoffe, insbesondere Mais, zu nutzen. Der Mais soll siliert und dann
einer Biogasanlage zugeflhr werden, die ebenfalls an dem Standor entstehen soll. Das
Biogas wird einem BHKW zugeflhrt, das elekirische und thermische Energie erzeugt
Dariber hinaus soll der Standont als landwirtschafiliche Betriebsstitte genutzt werden.
Zusammengefasst ergeben sich damit felgende Nutzungen an dem Standort:

» Biogastankstelle
Annahmestelle fir Knickholz, StraBenbegleitgrin und A1-Halzer
Hallenlager fir Hackschnitzel (Energieholz) mit Trocknung (Beldftung)
AuBenlager fiir Hackschnitzel, Knickholz und StraBenbegleitgrin
Herstellung von Brennholz mittels automatischer Sége- und Spaltanlage
Maschinen-, Lager- und Technikhalle mit Werkstatt
Biogasanlage mil Blockheizkraftwerk und Lagerstatien fir Maissilage
Energieserzeugung und —verkauf mit regenerativen Verfahren, z.B. Solarenargie
Landwirtschaft
Max. 2 Betriebswohnungen
Verwaltungs- und Sozialbereich
Schulung und Information in den Bereichen Umwelt, Natur, Nachhaltigkeit und
Umwelt-Technik
Planung und Konstruktion (Anm.: Flr die Nutzung regeneraliver Energien,
Gkologisch ausgerichtete Landschafisplanung etc.)

Die Erfassung und nachhaltige Nutzung der Ressource Holz® sowie die Erzeugung von
Energie aus nachwachsenden Rohsioffen ist vorrangiges gewerbliches Ziel des BZLH.
Teile der Hofanlage sollen dazu als neue Betriebsstitie eines modemen, auf die Zukunfi
ausgarichteten landwirtschaftlichen Unternehmens werden.

Ein vorhandenes Wirtschaftsgebdude wird saniert und soll dem landwirtschaftiichen
Betrieb fir die Unterstellung von Maschinen und Gerdlen dienen. Hier soll auch ein
Werkstattbereich fir die Reparatur und Instandhaliung des Maschinen- und Gerateparks
untergebracht werden.

Fir die Materialannahme ist beabsichtigt, ca. 4.000 m? befestigte AuBenlageriachen zu
schaffen. Die Flachen liegen im unmittelbaren Hofbereich. Zur Konlrolle des
Mengenflusses ist eine 60 t-Fahrzeugwaage vorgesehen.

Bakanmmachung Salzung Seile 8
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Fir die Herstellung von Hackschnitzeln soll ein traktorbetriebener, gezogener GroBhacker
fir Stammdurchmesser bis 50 cm betrieben werden. Zur weiteren Aufbereitung,
insbesondere dem Entfernen mineralischer Anleile, soll das Hackgut Ober eine
Trommelsiebanlage geflihrt werden.

Es wurde bereits an dem Standort Luschendorfer Hof* in gréBerem Umfang Brennholz
produziert und verkauft und dieses Konzepl wird auch wieder verfolgt. Es ist beabsichtigt,
durch Einsatz einer automatischen Brennholzsige- und -spallanlage die
Produktionsabliufe zu standardisieren und den Mengendurchsatz zu erhhen.

Durch die Trocknung des Scheitholzes in einer Trockenkammer mit Abwarme aus dem
BHKW der Biogasaniage sollen die Trocknungszeiten des Holzes erheblich reduziert
werden,

AuBardem sind aul dem Hof zwel Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca.
900 m? Altbausubstanz vorhanden, die zukiinftig als Betriebswohnungen genutzt warden
sollen. Diese Wohnungen sollen wie folgt genutzt werden:

1. Betriebsinhaber
2. Betriebsleiter Biogasanlage

Zum Schutz der Umwelt und aus wirtschaftlichen Erwagungen sollen diese Wohnungen
ebenso wie der Werkstatt- und Technikbereich (ca. 300 m?) ebenfalls mit Nahwiirme aus
dem BHKW wversorgt werden. Durch den Betrieb der Scheitholz- und
Hackschnitzeltrocknung ist eine kontinuierliche Warmeabnahme Ober das ganze Jahr
gesicher.

In einem worhandenen Wohnhaus (LAlte Schmiede®) wird der Verwallungs- und
Sozialbereich sowie eine Betriebswohnung untergebracht werden. Hierdir soll das
Gebdude ebenfalls saniert und modamisiert warden.

Das ehemalige Guishaus wird ebenfalls saniert und fir Wohnzecke genutzl.

Das Gebdude des allen Schweinestalls wird ebenfalls erhalten und zum Pferdestall
umgebaut.

Durch die Schaffung von Arbeitsplitzen in Verbindung mit Betriebswohnungen tragt das
Konzept zur Reduzierung von Verkehr bei.

2.1.1 Art der Nutzung

Da dieses Sondergebiet aus einer breiten Nutzungspalette besteht, ist im Teil B Text Nr.
1.1 die unter Pki. 2.1 der Begrindung beschrisbene Nulzungskonzeption detailliert
festgesetzt.

Orientierend am Bestand erfolgt eine Neuordnung der Nutzungen des Plangebietes, Fir
das gesamte Plangebiet werden Festsetzungen getroffen, um ain Holzhackschnitzelwerk,
gine Biogasanlage sowie Landwirtschaft und max. 2 Betriebswohnungen miteinander
verngtzen zu kdnnen,

Bakanntmachung Satzung Safla 9
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2.1.2 MaR der Nutzung

Die Grundfliichenzahl {(GRZ) ist in dem SO-Gebiet mit 0,3 festgesetzt und es erfoigt eine
Festsetzung fir Il Vollgeschosse in Anlehnung an den Bestand (bestehende Gebiudeteile
des Luschendorfer Hofes).

Damit die Trauf-, und Firsthdhen der gewlnschien stadiebaulichen Konzeption
entsprechan, werden hierfir im S0-Gebiet Maximalh&hen, die sich auf das vorhandene
Geldandeniveau beziehen, festigesetzt (s. hierzu Teil B Text Nr. 5.5).

AuBerdem ist fir das SO-Gebiet eine Uberschreitung der Kappungsgrenze® des § 19
Abs, 4 BauNVO gemaB Teil B Text Nr. 2.1 bis zu einer GRZ von 0,8 (lOr Garagen,
Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelindefiiche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) um
gine weasentliche Erschwerung der zweckenlsprechenden Grundstiicksnutzung zu
vermeiden.

2.1.3 Bauweise und Baugrenzen

Da der vorhandene umzubauende Gebdudebestand und die geplanten Gebdude BEnger
als 50 m sind, wird in Verbindung zu Teil B Text Nr. 3.1 eine abweichende Bauweise (ab)
festgesetzt.

Um bei den Umbauten des Luschendorfer Hofes bzw. bei den Neubauten genigend
Spielraum fir geb&udegliedernde Elemente zu lassen ist in geringem Umfang ein
Vortreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,5 m von den Baugrenzen zuldssig, wenn dies
durch vertikale, gebdudegliedernde Elemenie (Erker, Treppenhduser oder Vorddcher)
bedingl ist (Teil B Taxt Nr. 3.2).

2.1.4 Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Gebdudehdhen der baulichen Anlagen dirfen die in der Planzeichnung Ober die
Oberkante des ErdgeschossfuBbodens festgesetzten Firsthdhen bzw. Traufhdhen nicht
dberschreiten (s. Teil B Text Nr. 5.1).

Die fesigesetzte maximale Firsthbhe der baulichen Anlagen dard jedoch fir
Betriebseinrichtungen, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der
Gebdudedeckung (LUftungsaniagen, Schornsteine, technisch bedingte Anlagen)
notwendig sind, in allen Gebieten Oberschritten werden (§18 Abs. 2 BauNVO) (s. Teill B
Text Nr. 5.2).

2.1.5 Gestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Fesiseizungen gelten nur fir die zu erhaltenden Gebaude der
MaBnahmen P1 bis P4 der historischen Hofanlage.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen im Wesentlichen dazu, die angestirebte
dorfbildpragende, landlich struklurierte Bebauung zu gewdhrieisten. Da dass schier endlos
erscheinende und stelip wachsende Angebot an Materialien und kompletten
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Fertighdusern die Gefahr einer wachsenden Helerogenitdl in sich birgt, wird eine
Abstimmung durch gestallersche Festsetzungen erreicht, um zum einen durch ain
harmonisches Miteinander der Gebaude die Erhaltung des Dorfcharakiers der
historischen Hofanlage zu erreichen und zum anderen eine Planungssicherheil anbieten
ZUu knnen.

Fassadenflachen:

Fir alle Haupigebdude ist fir die Aufenwandfldche als Fassadenmaterialien roter bis
rotbrauner Ziegel zu verwenden. Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflachen bis
zu 20% der AuBenflachen zulassig. Garagen, Nebenanlagen, Gebaudeerweiterungen,
landwirtschaftliche Belriebsgebdude und Anbauten sind in Bauweise und Material den
Hauptbaukdrpern anzupassen (s. Teill B Text Nr. 6.1).

Dachflachen:
Das Gesamtbild einer Siedlung wird zu einem nicht unerheblichen Anteil von der
Dachlandschaft gepragt.

Alle Dacher sind mil einem geneigten Dach (Sattel-, Waim- oder Krippelwalmdach) zu
varsehen, die Neigung solite mind. 21 ® batragen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen  sind Garagen, MNebenanlagen,
Gebaudeerweiterungen, landwirtschaftliche Belriebsgebdude und Anbauten. Begrinte
Dacher sind unabhangig von ihrer Dachneigung in allen Baugebieten zulissig (s. Teil B
Text Nr. 6.2).

Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie:

Ziel der Planung ist es, einen Beitrag zum dkonomischen Umgang mit den Primérenergien
zu leisten. Deshalb sollen im gestalterisch vertretbaren Umfang Anlagen méaglich sein, die
zur Solarenergienutzung dienen. Ausnahmen wvon den oben beschriebenen
Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dachdeckung sollen deshalb soweit
erforderlich fir die sichtbaren AuBenelemente zur Gewinnung von Solarenergie maglich
sein (8. Teil B Text Nr. 6.3).

2.2 Verkehr

2.2.1 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Ober die Anbindung an die L 102
OstseestraBe in direkter Nahe zur Auf- baw. Abfahri der Autobahn A1,

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zu der Bundesautobahn A 1 und zu der freien
Strecke der LandstraBe L 102 nicht angelegt werden.

GemdB § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (Str'WG) des Landes Schieswig- .
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 2371 i. d. F. vom 02.04.1996 (GVOBI. Seite 413)
dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile
der Orsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
groBeran Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der LandesstraBe 102, gemessen
vom AuBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Gemal §9 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz (Str'WG) des Landes Schleswig- . Holstain
vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 2371 i. d. F. vom 02.04.1996 (GVOBI. Saite 413) dirfen
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an Bundesautobahnen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis 40m, gemessen vom
duBeren Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Fir den in der Planzeichnung dargesteliten Larmschutzwall besteht eine Genehmigung
zur [Errichlung einer Bodenverwallung zum Zwecke des Larmschutzes entlang der BAB
A1 in Hohe Luschendorfer Hof, Gemeinde Ratekau® vom Kreis Ostholstein, aus welcher
hervorgeht, dass zwischen Bdschungsfufl und der ndrdlichen Grundstlicksgrenze des
Flursiiickes 174/34 ein Schutzabstand von mind. 3m verbleibt. Zudem beinhaltet der
Genehmigungsbescheid eine JAusnahmegenehmigung nach BundesfernsiraBengeselz
des Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr, Niederlassung Libeck vom 03.08.2006%, in
welchem die Auflage festgesetzt wurde, dass der Bauabstand von dem &uBeren
befestigten Rand fir den Kraftfahrzeugverkebr bestimmien Fahrbahn der
Bundesautobahn hal mindestens 20 m (das entspricht 10 m von der straBenseitigen
Grundstlcksgrenze) zu betragen. Diesa Auflage wurde im Bebauungsplan eingehalten.

Im der Planzeichnung ist bereits Im Einmindungsbereich von der L 102 ein Sichtdreieck
gemaB §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB fir die Anfahrsicht und Anhaltesicht dargestellt. Soweit
erforderlich, werden Flachen auf den anliegenden privaten Grundstiicken festgesetzt, die
nicht bebaut und nur bis max. 70 cm Hohe bepflanzt werden dirfen, so dass die
Anhaltesicht unbeschrankt erhalten bleibl. Baume, Lichimasten ete. sind innerhalb von
Sichtdreiecken maglich. Sie dirfen wartepfllichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen
wollen, die Sicht aul bevorrechligte KFZ, Radfahrer sowie FuBliginger jedoch nicht
verdecken. An der Einmindung der StraBe Luschendorfer Hof in die LandesstraBe 102,
ist im Rahmen der Ausbauplanung geplant, aufgrund der durch die Ortlichen
Gegebenheiten eingeschrnkten Sichtverhdltnisse, Verkehrslenkende MaBnahmen in
Abstimmung mit der zustindigen Verkehrsaufsichtsbehdrde und dem LBV-SH, Nie-
derlassung Libeck vorzusehen.

Die innare ErschiieBung erfolgt Gber die von der L 102 abgehande StraBe Luschendorfer
Hof (s. Anlage 1, Fotos zur Bestandssituation, Nr. & und 7)

2.2.2 Ruhender Verkehr

Die baurechtlich gemaB Stellplatzerlass des Innenministers vom 16.8.95 und seiner
letzten Anderung erforderichen Stellpldtze werden auf dem Grundstiick nachgewiesan.

2.3 Entwicklungsziele und Griinkonzept

Im Rahmen der Revitalisierung des Luschendorfer Hofs sollen auch die Freifldchen
geordnet und den neuen Nutzungen angepasst werden, bzw. diese einbinden. Die
nachfolgend beschriebenen MafBnahmen geben einen Uberblick Gber die Ziele der
Freiraumplanung auf dem Hof.

Erhalt der typischen Merkmale der Hofanlage. Der Luschendorfer Hof ist ein Dreiseithof,
der auch kinftig landwirtschaftlichen Nutzungen dienen soll. Die Gebaude werden sanier
oder ersetzl, die inneren Hofflachen dienen der ErschlieBung der Gebaude. Die
Sichtachse des Wohnhauses wird von neuen Anlagen freigehalten. Hier sind
Ausgleichsllachen vorgesehen. Der Garten norddstiich des Wohnhauses wird erhalten
und soll extensiv gepflegt werden.
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Wiederaufnahme der Wohnnutzung: Der Luschendorfer Hof soll ein attraktiver Wohn- und
Arbeitsstandort werden. Daher wurde in einem eigenstindigen Verfahren der Bau einer
Verwallung an der A1 genehmigt. Dieser soll so begriint werden, dass er sich in die
Landschaft einfigl. Durch gruppenweises Pflanzen heimischer Gehdlze soll im Westen
des Hofs eine attraklive Landschaftskulisse geschaffen werden.
Begrilnung _der Aufschittungsfidche: Fir die Bepflanzung sind standorigerechte
heimische Strauch- und Baumarten vorgesehen wie sie auch in den ,Bunten Knicks®
Ostholsteins zu finden sind. Dominierende Baumarten sind Eiche (Quercus robur),
Hainbuche {Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platancides) sowie Vogelkirsche (Prunus
avium). In den einzelnen Pflanzschemata sind diesen bestimmte Strauch- und
Kleinbaumarten zugeordnet, so dass sich rhythmisch wiederkehrende Blih-, Frucht- und
Herbstlaubaspekte ergeben, die das Landschaftsbild bereichern werden. Langfristig wird
die Wuchshéhe der Gehdlze (H6he der BAume Ober 20 m) den Erdwall (H6he 7 m) bei
weitem dberragen, so dass die Pllanzung die Verwallung dberspielen wird, Damit ist eine
landschaftsgerechle Einbindung des Walls in die Landschaft gegeben.

Anlage eines Wegesystems um den Luschendorfer Hol: Der Luschendorfer Hof ist in das
Reit- und Fahrroutennetz der Gemeinden Ratekau und Timmendorfer Strand
aingebunden. Der landwirtschaftliche Weg zwischen dem Luschendorfer Hof und dem
Oeverdiek ist wieder hergerichtet worden und kann auch von Gespannen befahren
werden. Dardber hinaus sollen gemahte Ackerrandstreifen (Reitstreifen) angelegt werden,
die die Flachen um den Hof erschliefen und auch die Anbindung nach Luschendorf
schaffen.

Plerdehaltung und Reitnutzung: auf dem Hol sollen auch zukinftig Pferde gehalten
werden. Die Weide westlich des Hofs soll auch weiterhin als Plerdeweide dienen, der
Reitplatz wird reaktivier.

Aufweriung und Neuanliage von Biotopen: Der Luschendorfer Hol soll vielfaltiger werden.
Die Teiche im o.g. Grinland sollen durch eine Enischlammung aulgewertel werden.
AuBerdem sollen sie durch abschnittsweises Entfernen des Damms miteinander
verbunden werden. In den Uferbereichen sollen Weiden und Kopfweiden gepflanzi
werden. Aul der Weide soll Raum fir weitere Kleinbiotope sein (Lesesteinhaufen, kleina
Gebdsche, ). Da am Luschendorfer Hof zur Zeit nur wenige Gehdlze vorhanden sind,
sollen Strauchgruppen und Baumreihen gepflanzt werden, die die Hofanlage gliedern und
in die Landschafi einbinden. Obsigehdlze sollen erginzt werden, z.B. am ehemaligen
Klarteich im Sldosten.

Die erforderlichen Ausgleichsflichen und -maBnahmen gehen in das o.g.
Gesamtkonzepts zur Revitalisierung des Luschendorfer Hofs ein.

2.4 Grinordnerische MaBnahmen/ AusgleichsmaBnahmen

Nachstehend werden die vorgeschlagenen und in den Planzeichnungen dargesteliten
grinordnerischen MaBnahmen aufgefihrt und erfdutert. Der Ausgleich durch kann
volistandig im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs erbracht werden. Fir die
AusgleichsmaBnahmen werden Flachen in Anspruch genommen, die zur Zeit
ackerbaulich genutzt werden oder stark beeintrichligt sind und deshalb als

leichsflachen sehr gut geeignet sind. Als Ausgleichsflichen werden eine Fliche
stddstlich der inneren Hoffldchen, Fldchen an der geplanten Aufschittungsfliche entlang
der A1 und die Flachen um die Biogasanlage zur Anpflanzung von Striuchem dargestelit.
Eine weitere Ausgleichsmafinahme ist die Anpflanzung von Baumreihen und
Einzelbdumen. Alle Festsetzungen flr Anpflanzungen sind mit dem Zusatz versehen,
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dass diese dauerhaft zu pflegen sind. Durch fachgerechie Pflege soll das Anwachsen
gewdhrleistet werden. Abgangige Gehblze sind zu ersetzen.

2.4.1 Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung 7.1.1: Die als M1 bezeichneten Flachen sind als Extensivgrinland zu
entwickeln und zu pflegen.

Erdauterung:

Eine Flache befindet sich in der Sichtachse vom Wohnhaus (ber die Hofanlage nach
Siden zwischen der Biogasanlage im Westen und den Gewdssern und Lagerfigchen im
Osten. Dieses Grinland ist extensiv zu pflegen, d.h. dass keine Dingung und kein
Pllanzenschutzmitteleinsatz edolgen darf. Maglich sind eine Mahd der Fliche (maximal 2
¥ J@hrlich, erster Schnitt nicht vor dem 15.06.) oder eine extensive Beweidung.

Woeiterhin wird als Puffer zwischen den zu entschlammenden Teichen und der
Ackerfliche ain 6 Meter breiter Streifen extensiv gepfiegt. Dieser wird abgeziunt, um eine
sukzessive Verkleinerung im Rahmen der Bewirlschaftung zu vermeiden.

Eine weitere Flache ist zwischen der geplanten Aulschitlungsflache (gesonderies
Genehmigungsverfahren) und der Autobahnbdschung vorgesehen. Dort verbleibt ein bis
zu 10 m breiter Streifen, der ebenfalls als Extensivgriniand gepflegt werden soll. Die
Aufschittungsflache soll mit heimischen Strauchern und Baumen begrint werden. Am
BoschungsfuB sollen einige Flachen nicht bepflanzt, sondern gemaht werden, um einen
abwechslungsreichen Gehdlzsaum zu entwickeln und den Extensivgrinlandstreifen zu
ergdnzen. Es wird sich ein warmebeglnstigtes Grinlandbiotop entwickeln, das gerade
Wirbellosen als lokale Biotopverbundachse parallel zur Autobahn dienen kann. Allerdings
wird die Flache von B.100 m? wegen der Nahe zur Aulobahn und den daraus
resultierenden Beelnirdchtigungen nur zu 25% auf den Ausgleich angerechnet (1.525 m?).
Mit der Entwicklung extensiv genutzten Grinlandes auf diesem Ackerstandort ist eine
Regeneration des Bodens verbunden. Zum einen entfallen Nahrstoffeintrige durch
Dingung und der Eintrag von Pflanzenschutzmitteln, zum anderen entfallt der jahriiche
Umbruch des Bodens. Das Arenspektrum der Tier- und Pflanzenarten wird durch die
groBere Kontinuital des Lebensraumes breiter.

Fesiselzung 7.1.2; Auf der als M2 bezeichneten Flache sind die Teiche zu entschlammen.
Erlauterung;

Eine Folge der jahrzehntelangen Misswirtschaft auf dem Luschendorfer Hof war die
Einleitung ungeklarter Hausabwisser in die Teiche westlich der Hofanlage. Dieses flhrie
Zu einem erheblichen Mahrstoffeintrag und zur Kontinuierlichen Verschlechterung der
Wasserqualitdt. Folglich hat sich eine bis zu 100 cm starke Schlammschicht auf dem
Teichboden abgelagert. Die Entschlammung der Teiche verbessert die Wasserqualitit
und die Lebensbedingungen fir Pflanzen und Tiere. Diese MaBnahme dient als Ausgleich
fir den Bau der Lagune am Standort des ehemaligen Klarteichs, der heute verlandet ist.

Festsetzung 7.1.3:; Flachen mit der Bezeichnung M3 sind zu enlisiegeln.

Erlauterung:

Im Zuge der Revitalisierung der Holanlage wird ein baufdliges Gebéiude (1685 me)
abgerissen. AuBerdem wird das Vorbecken aus Beton (374 m® der ehemaligen
Kldranlage (Annahmestelle fir Klarschlamm etc.) nicht mehr bendtigt und kann
abgebrochen werden. Die Flichen stehen nach dem Abriss als unversiegelte Flachen zur
Verfligung und werden in die umgebenden Flachennutzungen einbezogen (Reilplatz,
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Rasenflachen/ Gehélzpflanzung). Durch die Enisiegelung werden die Bodenfunktionen
{Aufnahme und Versickerung anfallenden Niederschlagswassers, Vegelationsstandort
und Tierlebensraum) wieder hergestellt.

Festsetzung 7.1.4: Aul den als M4 bezeichnelen Flichen sind die verhandenen
Blaufichten zu entfernan.

Erduterung:

Die shemaligen Klarieiche sind nach Westen mit einer naturnahen Gehdlzpflanzung
abgepflanzi. Uberwiegend handelt es sich um Weiden, Schneeball und Schiehen, es sind
aber auch einige junge Blaufichten am Ackerrand vorhanden. Diese sollen entfermnt
wearden, da sich es um landschaftsuntypische Gehilze handelt. Die Entnahme der Fichien
ist eine weilere Ausgleichsmafnahme fir den Eingriff ins Landschaftsbild. Die
verbleibende Strauchpflanzung bindet das Grundstick landschaftsgerecht ein.

2.4.2 Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE)

: Die mit P1 bezeichneten Flachen sind mit standorigerechten,
heimischen Gehblzen (Straucher zweimal verpflanzi ohne Ballen, Pflanzabstand 1,0-1,5
m) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 200 m?* Gehdlzflache soll zusatzlich
mindestens ein groBkroniger Baum (s. Artenliste 1) gepflanzt werden.

Erlduterung:

Die Flachen umgeben die Biogasaniage. AuBerdem ist die geplante Aufschittung entlang
der Autobahn A1 in dieser Form zu bepflanzen. Die Pilanzung der Gehdlzflachen wird auf
Ackerflachen wund Aufschittungsflachen (Boden unterschiedlicher Herklnfte und
Qualitdten) vorgenommen. Damit ist eine Regeneration der Biden verbunden. In der
weilrdumigen Agrarlandschaft entstehen Trittsteinbiotope, die die Vielfall erhéhen und
eine Aufwertung des gesamten Landschafisraums fir die Tier- und Pflanzenwelt
bedeuten. Bei den Baumarten der Artenlista 1 handelt es sich um charakteristische Arten
des Landschaftsraumes.

Artenliste1

Baume

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica — Rot-Buche

Fraxinus excelsior — Gewdhnliche Esche
Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Feslsetzung 7.2.2: In den mit P2.1 bezeichnelen Flachen sind Linden (Tilia spec., dreimal
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Hbhe 12-14 cm) in einem Abstand
von 7m zu pflanzen. In den mit P2.2 bezeichneten Flachen sind Linden (Tilia spec.,
dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Hhe 12-14 cm) in einem
Abstand von 10m zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 8 m#?
vorzusehen und zu begrinen.

Erdéuterung:
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Die Hofanlage wird damit im Norden und im Bereich der Zufahnt der Biogasanlage
rdumlich gefasst und gegliedert. Als typisch schleswig-holsteinische Hofbdume sollen
Linden (Tilia spec.) verwendet werdan.

Festsetzung 7.23: Auf der mit P3 bezeichneten Flache sind groBkronige,
standorigerechte, heimische Baume (dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in
ainam Meter Hohe 12-14 em) zu pllanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 40 m? Flache
soll mindestens ein Baum gepflanzt werden.

Erduterung:

Die Festsetzung hat zum Ziel, das Gebiet um den Teich sOddstlich der Lagune locker
abzupflanzen, um mittelfristig wertvolle Tier- und Pflanzenlebensrdume sowie eine
landschaftsgerechte Einbindung zu schaffen.

Festsetzung 7.2.4: Auf der mit P4 bezeichneten Flache sind hochstammige Obstbaume
(dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Hohe 10-12 cm) zu pflanzen
und daverhaft zu unterhalten. Die nordbstlich der mit P4 bezeichneten Flache
vorhandenan Obsibdume sind zu erhalten und durch hochstAmmige Obstbdume (dreimal
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Héhe mindestens 10-12 cm) laut
zeichnerischer Feslselzung zu erganzen.

Er&uterung:

Durch die Anpflanzung von Obstbdumen werden wertvolle Tier- und Pflanzenlebensriume
geschaffen. Die Baume missen insbesondere wihrend der ersten Jahre gepflegt werden,
bis das Anwachsen und der Kronenaufbau (Erziehungsschnitt) erfolgt ist. Nach 5-8 Jahren
missen nur nach in mehrjahrigem Turnus Pllegeschnitte durchgefihr werden.

Festzetzung 7.2.5: Die mit P5 bezeichnete Flache ist mit standorigerechien, heimischen
Utergehdlzen (Striucher zweimal verpflanzt chne Ballen, Pflanzabstand 1,0-1,5 m) 2u
bepflanzen und daverhalt zu unterhalten.

Erduterung;

Im MNordwesten der Anlage wird im Uferrandbereich ein Pufferstreifen angelegt, indem
MNahrstoffe aus dem angrenzenden Acker aufgenommen werden. Durch die Bepflanzung
arfolgt nicht nur eine Strukturanreicherung und Gkologische Aufweriung der Landschaft,
sondern auch eine Aufwertung des Landschaftsbildes.

Festsetzung 7.2.6: Die mit P68 bezeichneten Flichen sind mit standorigerechten,
haimischen Striuchern (Straucher zweimal verpflanzt ohne Ballen, Pflanzabstand 1,0-1,56
m, 5. Artenliste 2) zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten.

Edauterung;

Die Flachen liegen sidostlich und sOdwestich der Lagune. Die Pllanzung der
Strauchfiichen dient als Bdschungssicherung und zur Eingrinung der Lagune. Durch die
Verwendung von kleineren Gehdlzen wird die Folie zur Abdichtung der Lagune nicht durch
gin weitstreichendes Wurzelwerk beeintrachtigt. Die Straucher dirfen weiterhin keine
Domen besitzen oder zur Auslduferbildung neigen damit sie die Folie nicht baschidigen.
Um einen ausreichenden Abstand zur Folie zu gewdhren, soll die Pflanzung in der
Boschungsmitte angelegt werden.

Artenliste 2
Striucher

Evonymus  europasus -  Europ.
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Pfaffanhitchen

Ligustrum wulgare - Gewdhnlicher
Liguster

Lonicera xylosteum = Gewdhnliche
Heckenkirsche

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix rosmarinifolia — Rosmarinblattrige
Weide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Viburnum opulus = Gewdhnlicher
Schneaball

2.43 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Festsetzung 7.3: Auf der mit P7 bezeichneten Fliche ist die vorhandene natumahe
Gehdlzpflanzung dauerhaft zu unterhalten.

Erlduterung:

Die naturnahe Gehdlzpflanzung, die dberwiegend aus Weiden, Schneeball und Schliehen
besteht, soll weiterhin der Strukturanreicherung sowie der Einbindung der Hofanlage in die
Landschaft dienen.

2.4.4 Anpflanzung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung  7.4.1: Auf dem Grundstick sollen wverschiedene Einzelbdume und
Baumreihen gemdf zeichnerischer Fesisetzung gepflanzl und dauerhaft unterhalten
werden.

Eriauterung:

Die mit P8 bezeichnete Baumreihe im Norden der Biogasanlage soll aus Birken (Betula
pendula., dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Hohe mindestens
12-14 em) geméaB zeichnerischer Fesisetzung gebildet werden. Je Baum ist eine offene
Bodenflache von mindestens 8 m? vorzusehen und zu begriinen.

Edéuterung:

Mit dieser MaBnahme erfolgt die Eingrinung und damit eine bessere Einbindung der
Hofanlage in die Landschaft.

Feslsetzung 7.4.2: Als Einzelbdume/ Baumgruppen mit der Bezeichnung P9 sind gemaB
zeichnerischer Festsetzung Silberweide (Salix alba) oder Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior) (dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in einem Meter Hohe mindestens
10-12 cm) zu pflanzen.

Erlduterung:

Die Pflanzungen an den Teichen westlich der Hofanlage, dienen der Strukiuranreicherung
und Bereicherung des Landschafisbildes. Silberweiden (Salix alba), auch als Koplweide
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gezogen sind wertvolle Kleinstbiotope fOr eine Vielzahl von Tierarten (Insekten, Vogel,
Fledermause).

2.4.5 Erhaltung von Bidumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Festsetzung 7.5: Die im rdumlichen Geltungsbereich zeichnerisch festgeselzien Biume
gind daverhaft zu unterhalten.

Erlauterung:

Besonders wertvolle Baume und Baume, die aus onsgestallerischen Grinden wichtig
sind, sollen erhalten bleiben. Hierzu zahlen z.B. die Fligelnuss (Pterocarya fraxinifolia;
7stammig, Stammdurchmesser 30-35 cm) im Garen nordbstlich des Wohnhausas, die
Weide (Salix alba, 8stdmmig, Stammdurchmesser 25-50 cm) westlich der Lagune, der
Bergahorn (Acer pseudoplatanus, Stammdurchmesser 78 cm) sidlich des Wohnhauses
oder die Steileichen {Quercus robur, Stammdurchmesser 117 cm) und Gemeine Esche
{Fraxinus excelsior, Stammdurchmesser 125 cm) in Norden der Hofanlage.

2.4.6 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung 7.6: Die privaten Grinflaichen sind extensiv zu pflegen und nutzungsbezogen
waiter zu entwickain.

Erlduterung:

Der Garten norddstlich des Wohnhauses, die Gehblzpflanzungen die die Biogasanlage
nach Morden, Siden und Westen abschirmen sowie die Flachen um den Teich im
Sldosten der Hofanlage sind private Grinflachen.

Die Gehblzvielfall im Garten nordbsllich des Wohnhauses, die aus der ehemaligen
Baumschulnutzung hervorgegangen ist, bleibt erhalten. Durch gezieltes Auslichten und
Nachpflanzen wird der Garten weiter entwickelt. Durch die Gehdlzpflanzungen antstehen
Trittsteinbiotope, die die Viellalt erhdhen und eine Aufwertung des gesamten
Landschaftsraums fOr die Tier- und Pflanzenwelt bedeuten. Auf den Flachen im Shdosten
werden durch die Anpflanzung von Obslbdumen wertvolie Tier- und Pflanzenlebensraume
geschaffen. Die Ruderalflur ist zu erhalten und 1x jahrlich zu mahan.

2.4.7 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGE)

Festsetzung 7.7: Bei der Bebauung des Grundsiicks ist das natlrliche Relief des
Gelindes soweit technisch zu erhalten. Einschnitte, Aufschiittungen und Abgrabungen
sind untersagt, sofern diese nicht technisch erforderlich sind. Der Aufwand fir
Bodenbewegungen ist zu minimieren und das Relief soll so wenig wie miglich dberformt
warden.

Edauterung:

Die Festsetzung tragt zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden bei. Die
Anlage der Aufschittungsflache unlerlag einem eigenstandigen Genehmigungsverfahren,
Anfallender Gberschiissiger Boden wird in der geplanten Aufschittungsfidche an der A1
verbaut. Mit einer Fahrstrecke wvon ca. 500 m entfallen weite Transportwege zur
Deponiarung des Bodens.

2.4.8 Zufahrten zu den Fahrsilos

Festsetzung 7.8: Die Zufahrien zu den Fahrsilos sind in versickerungsfahigem Material
(Schotterrasen oder Rasengittersteine) herzustellen.
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Erl

Durch dia- Verwendung wversickerungsfahiger Befestigungsmaterialien werden die
Bodenfunktionen nicht vollstandig unterbunden.

2.5 Immissionan

Die Gemeinde Ratekau hat das Ingenieurbidro fir Schallschutz (ibs) damit beauftragt, ein
Gutachten' (Anlage 4 dieser Begrindung), die von der A 1 ausgehenden
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet zu untersuchen und die erforderlichen passiven
SchallschutzmaBnahmen an den Betriebswohnungen und sonstigen schutzbedirfligen
Einrichtungen zu bestimmen. Da der Larmschutzwall mittelfristigp geplant ist und
sukzessive aufgeschittet werden soll, wird dessen Larmminderungswirkung dabei nicht
berlcksichtigt.

Zusammenfassend enthdlt das Gutachten folgende Aussagen:

Die Beureilungspegel der Autobahnlarmimmissionen liegen in den {brigen
Sondergebiatsflachen tags zwischen 59 dB(A) und 63 dB(A) sowie nachis zwischen 53
dB{A) und 56 dB(A). Diese Beurteilungspegel liegen oberhalb der fir Mischgebiate
geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1. Die Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete werden weitgehend eingehalten.

Mittelfristig ist bei Erichtung des geplanten Larmschutzwalles entlang der A 1 mit einer
Verringerung der Verkehrsldrmimmissionen im Plangebiet zu rechnen. Bel der
vorgesehenen Wallhthe von ca. 7 m ergeben sich je nach Immissionshdhe
Pegelminderungen von 1 - 4 dB{A).

Geman Teil B Text werden folgende Festsetzungen getroffen:

In den mit schutzbedirftigen Einrichtungen bebaubaren Sondergebietsflichen sind
bauliche Vorkehrungen zum Schulz vor Verkehrsiirm gemaB Teil B Text Nr. 8 zu treffen.

Fir die vollstandig von der A 1 abgewandten ostlichen Gebiudeseiten knnen die
Anforderungen um 5 dB gemindert werden.

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaB erd. R'wyres gilt tir die gesamie
AuBenfiiache eines Raumes einschlieBlich Dach und Dachschrigen. Der Nachweis der
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe er. R'w,res ist im Einzelfall in
Abhangigkeit der Raumgeometrie und der FlAchenanteile der AuBenbauteile zu fihran.
Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrie DIN 4109,

Raume, die zum Schlafen genutzt werden, sind mil schallgeddmmten
Liftungseinrichtungen auszustatten. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmm-MaBe zu berlcksichtigen.

! Giutachten Nr. 07-10-2 Verkehrsiirmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplancs Nr. 81 der Gemeinde
Batekan, ibs, Depl -Ing. Yolker Zizgler vom 18.10.2007
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3. Versorgung
3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Ratekau wird durch zentrale Wasserversorgungs-
anlagen des Zweckverbandes Ostholstein mit Trink- und Brauchwasser versorgl. Das
Plangebiet ist bereits an die bestehenden Anlagen angeschlossen.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Ratekau wird durch die E.ON-Hanse AG mit elekirischer Energie versorgt,
die Versorgung des Plangebietes durch die E.ON-Hanse AG wird gewahrleistet, Anlagen
der E.ON-Netz GmbH sind die Transportleitungen der 110 kV-Ebene.

Solite fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 81 die Erichtung von Transformatoren
tber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager die Fesisetzung entsprechender Flachean.

* Auf die vorhandenen Anlagen der E.ON Netz GmbH ist Ricksicht zu nehmen.
Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Belriebsstelle
durchzuflihren.

* Der E.ON Netz GmbH werden geeignele Stalionsplatze i0r die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfligung gestelit.

« Uber die Standorte wird eine frihzeitige Abstimmung herbeigefdhrt, und die
Stationsplatze werden durch grundbuchamiliche Eintragungen zugunsten des
Versorgungstrigers gesichert.

* Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechizeitig und mit Planum zur Verfligung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist dem Zweckverband Ostholstein Obertragen worden. Sollten
Flachen fir notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt rechtzeitig eine
Abstimmung zwischen dem Versorgungsunternehmen und der Gemeinde.

3.4 Warmeversorgung - Okologische- und Energiesparpotentiale

Es wird empfohlen, alle Einsparpolentiale fir Primdrenergie, insbesondere durch
ausreichende Warmeddmmung bei der Errichtung von Gebduden sowie Mutzung emis-
sionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen. Bei der Planung der Anordnung und
Gestaltung der Geb&ude solite die Nutzung von Sclartechnik gepriift und ggf. vorgesehen
wearden.

3.5 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der DEUTSCHEN TELEKOM AG und den anderen privaten
Fernmeldeanbietern versorgt.
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Auf die bestehenden Anlagen der DEUTSCHEN TELEKOM AG und der anderen privaten
Fernmeldeanbieter ist insbesondere bei Bauarbeilen im StraBenraum Ricksicht zu
nehmen. Beim StraBenneubau sind ausreichende Trassen flr die Unterbringung der
Kommunikationsanlagen vorzusehen. Bei Verdnderungen und/ oder Verlegungen ist
frihest maglich - ca. 3 Monate vor Baubeginn - mit dem zustdndigen Femmeldeamt bazw.
sonstigen privaten Anbietern Kontakt aufzunehmen.

Durch das Plangebiet verlaufen Richifunktrassen, die Funkfelder sind im B-Plan
dargestellt. Im Schutzbereich der Richtfunkverbindungen darf innerhalb bestimmter Zonen
gine max. zuldssige Bauhdhe nicht dberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu
beeintrachtigen.

Auf die Angabe der max. zuldssigen Bauhdhe  wurde verzichtel, da die
Bauhdhenbegrenzung mit der zustandigen DEUTSCHEN TELEKOM AG, Niederlassung
Libeck, im Einzelfall anhand des jeweiligen Projektes zu kldren ist.

d des Zweckverband Ostholsten st e

Fir das Baugebiet wird eine Loschwasservarsorgung von 96 Kubikmeter pro Stunde far
zwei Stunden im Umkreis von 300 Metern gefordert.

Von der freiwiligen Feuerwehr wurde nach in Augenscheinnahme der drtlichen Situation
bestatigt, dass auch ohne die in Anspruchnahme des aul dem Hol vorhandenen
Hydranten (ca. 24 m? pro Stunde) mehr als die geforderte Menge an Lischwasser (aus
dem vorhandenen Teich, westlich der Hofanlage) auch im Sommer vorhanden ist. Auch
der geforderte Umkreis von 300 Metern wird nicht Gberschritten.

Es wird ein Entﬂa"ﬁm%}#cﬁt ‘erstellt und elne zuglngliche Zuweglng Zum
Lasehwasserteich bereltgeh: m Zuge der Projekiplanung und Durchfiihrung wird der

n. |
d aus:
4 Entsorgung
4.1 Ableiten des Schmutzwassers

Die Gemeinde Ratekau besitzt keine eigene zentrale Abwasserbeseitigung. Das Plan-
gebiet ist nicht an das bestehende Netz des Zweckverbandes Ostholstein angeschlossen.
Das anfallende Schmutzwasser wird Ober eine Dreikammergrube vorgeklan und nach der
Behandlung im Nachklarteich und Schinungsteich abgeleitet. Fiir das Plangebiet besteht
eine wasserrechtliche Erlaubnis des Kreises Ostholstein zur Einleitung von in einer
Kleinklaraniage bioclogisch gereinigtem Abwasser. Sobald das Grundstick an eine
offentliche Kanalisation angeschlossen wird entfaiit die Erlaubnis.

4.2 Behandlung des Oberflaichenwassers

Anfallendes unbelastetes Oberflichenwasser wird in die Teiche westiich der Hofanlage
aingeleitet. Diese dienen als Retentionsraum und wverhindemn eine hydraulische
Uberlastung der Gewasser westlich der Autobahn.
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Das kleinere der Gewdsser sidlich der Hofanlage soll kiinftig der Aufnahme gekidrer
Hausabwisser dienen und damit weiterhin ein (natumaher) Klarteich bleiben. Die
Genehmigung der unteren Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein liegt vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die wvorgesehene Versickerung des
Niederschlagswassers die Versickerungsfdhigkeit des Bodens nachgewiesen werden
muss.

4.3 Abfall- und Wertstoffe

Die Aufgaben der Abfall- und Wertstoffsammlung werden vom Zweckverband Ostholstein
im Plangebiet wahrgenommen. Die Abfall- und Wertstoffdetlails sind mit dem Zweck-
varband Ostholstein rechtzeitig abzustimmaen.

5 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Aller Voraussicht nach ist die Ordnung des Grund und Bodens nicht erforderdich, da
dieses B-Planverfahren es nicht erfordert. Sollte sich im Laufe des Verfahrens dennoch
argeben, dass MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens erforderlich werden, so
sind diese im Wege der giitichen Vereinbarung zwischen Eigentimer und Gemeinde
vorgesehen. Nur wenn dieses nicht oder nur zu untragbaren Bedingungen moglich ist,
finden die entsprechenden MaBnahmen nach §45 ff und §85Hf BauGB Anwendung.

6 Uberschligige Ermittlung der Kosten

Da die beiden HaupterschlieBungsstrafien des B-Plangebietes (Luschendorfer Hof und
OstzseastraBe L 102) bereits vorhanden sind, werden hierir keine Koslen anfallen.

Ggf. entstehende Kosten fir die Realisierung der MaBnahmen werden von dem
Vorhabentrager getragen. Der Gemeinde entstehen keine weiteren Kosten,
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Teil 2 Umweltbericht

UMWELTBERICHT gemifl § 247 BauGB (Anlage mu § 2 Abs. 4 und §2a BauGR)
zur UMWELTPRUFUNG (UP) gemiif §2 Abs. 4 BanGHB
zum Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Luschendorfer Hof*, Ratekao

Einleiiung

Dis Gemainde Ralokau sielli den Beobauungsplan Hr. 81 Sondergebiel Holzhackschnilzelwerk,
Blogasanlage, Landwirtschalt und Beiriebswohnungen auf dem Luschendorier Hof™ mit dem Ziel auf,
dia  historische Hofanlage durch eln innovathves und wirtschaftlich tragidhiges Konzep! zu
revitalislaren. Zeliglelch wurde mil Aufschittungen entlang der A1 begonnen, die bersits

sind. Mit dem Bebauungsplanveriahren sollen die planerischen Vorsussstzungen e die Umsatzung
des Gesamikonzepls geschalien warden.

Der Luschendorfer Hof ist eine landwirtschaltliche Hofanlage mit langer Tradition,
die in den letzten Jahrzehnten herunter gewirtschaftet worden ist. Das umfassende
Konzept des ,Biomassezentrums Luschendorfer Hof (BZLH)" soll die wirtschaftliche
Tragfahigkeit des Hofes gewdhrleisten. Bestandteile des Konzepts sind die
Holzhackschnitzelanlage, die Landwirtschaft mit der Erzeugung wvon
nachwachsenden Rohstoffen, der Bau einer Biogasanlage sowie die Schaffung von
Betriebswohnungen.

Die Betrachtungen im Umwaeltbericht wurdan aufgrund von
Abstimmungsgesprachen mit der Unteren Nalurschutzbehdrde herausgearbeitet.
Die Beschreibung der Bestandssituation bezieht sich auf den Zustand von Natur
und Landschaft vor Aufnahme des ersten Bauabschnitts tir die Biogasanlage (1.
Halbjahr 2006), fir den eine anlagenbezogene Genehmigung vorliegt. Inzwischen
wurden aufgrund dieser Genehmigung erhebliche Ver@inderungen auf dem
Geldnde vorgenommen. Aufgrund der Abstimmung mit der Unteren
Maturschutzbehfrde wird jedoch im nachfolgenden Umweltbericht eine
Gesamtbetrachtung aller im B-Plan dargesteliten Planungen und MaBnahmen
vorgenommen.

Inhalie und Ziele des B-Planes gensill § 247 Nr. 1| Bau(zB

1.1 Griifie des B- Plangebiets e, 30,7 ho
s pesaml
2,77 ha (ca. 9%)
Griibe des Versiegelungsanteils davon 1.3 ha Verkchrefliche, 1,47 ha Gberbaubare
in der Entwarfsplunung des B- Fliiche inkl. Nebenaniagen
Flan 81 (Strnfen, Wege,
liberbaubare Fliche)
12 | Sthdtebauliche Ziele Innovative Erhallung der historischen Anlage
Ortagerechte Umnutzing fibr micht mehr genutzie
Gichiisde
Durchgriimung der lnndwirtschafilichen Nutzflichen
und der Hofanlage
1.3 |Darstellung Im Landschaftsplan Siedlungsfiiche im Aullenbereich, keine Darstellung
im F-Flan 2002
Strafienverkebrfliche
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Sailipewhisser
Cirlindliche
Acker- und Gartenbanbiotope
Mesophiles Grilnlomd und Inbensivgriinland
14 | Entwicklungsziels des Der Landschafsplan der Gemetnde Ratekan stellt den
Landschaltsplanes geplanten Standon der Biogasanlage als
lnndwirtschaftliche Nutzfliche das. Fiir die Hofanlage
ist der Erhait wod die Entwicklong des Banmbestandes
dargestelie. Ouilich des Luschendorfer Hofs bafindat
sich em Kletngewiizserkomplex, der als
Entwicklungzgebiet fir peschiloee Biotope
augewiesen st Die umgebenden Fllichen sollen als
GirilnlandfSchen entwickell oder der Sukression
Bherlasien wenden.
15 | Im B-Plangebiet zu beachtende
Sechutzhriterien:
181 FFH- oder EU-Vogel- Keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebicte vorhanden.
schutzgellete
1.5.2 Naturschutzgehiete gemiif § Keine Namrschutzgebiete gemil § 16 LNatSchG
16 LNatSch vorhanden.
1.53 Mutionalpacke gemdd § 14 Eeine Mationalparke pemal § 14 BMaSchi
BNuSch( vorhanden.
1.54 Landschafsschutzgpehicte Keine Landschalteschutzgebicte pemil § 18
gemil § 18 LiNatSchG LEatSchG vorhanden.
1.5.5 Cesetrlich geschilizie Riotops Am Luschendorfer Hof sind mehrere Klelngewiisser
gemid § 25 LNaSchG und ein Rohrkolbenrdhricht vorhanden, die nach § 25
INatSchG peschitzt sind.
1.58 Wasserschutzgehiete gemild § Keine Wasserschutzgebicte gemill § 4 LWG sowie
4 LWG sowie Uberschwemmungsgebiete gem. § 57 LWG vorhanden.
Uberschwemmungsgebicie gem.
§ 57 LWG
157 Denkmalschutzgesetziich GemaD § 5 (2) DSchiG des Landes Schleswig-Holuein
peschiitzie Anlagen {Bulnar- simdl historische Gartenanlagen geschiiet Beim Garen
denkmale, Denkmalensembbes, am ‘Wohnhaus handelt cs sich um cine historische
Bodendenlomale...) Gaartenanlage, im der allerdings wegen der
ewischenzeillichen Nutzung als Baumschmifl®che kaum
Originalzubstanz (berdavert hat. Dariber hinaws sind
keine denkmalschutepesetrlich geschivtzien Anlagen
wirkimden.
1548 Bundesartenschutzverordoung Es sind keine Nachweise fiber nach § 1 BAnSchY
pemil § | BARSchY geschibizee Tier- und Pllanzenarien vorhanden.
18 |Sonstige Umweltbelange
1.6.1 | Altlastenunbedenklichkeil des 1 Gemeindegebiet Ratekau gibt es diverse
iGrund und Bodons Altnblagerungen, die dem Kreis Ostholssein von der
Cieeneinde mitgeteill wurden (. Altinsicakataster'). Albe
blskang erfassien Stundorie legen nichi im Plangebied.
Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass in einigen
Berebchen des Loschendorfer Hoffs kleinsSnmige
Bodenkonmamination und Abfalllngerungen aufireten
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kiinnen. In der bewegten (Geschichie des Hofes als
lanchwirtschafilicher Betrich mit Gillebecken und
Schlammpoldermn sowie der MNachnuizang als
Betricbshoff Standort filr Lastkrafiwagen (ExBohr) st
das (relinde durch nicht ordemngsmilliige Lagemng

von Abflllen und Alt-/Fahrzeugen auffillig geworden, |

1.6.2 | Abfallerzeugung Im Rahmen der geplanten Muming wind es -Uber
Shedlungsablille hinaus- darch den Betrieb der
Biopasanlage swch rur Produkibon von Reststoffen
konumen. e nach der Verginmg verbleibenden
Reststofle sowle nlihreioffreiches Restwasser kiinnen
als Diinper und Humus wieder suf den Anbaufliichen
musgebrachi wenden. Zor Anfnahme der
Restilikssigheit, aber anch des anfallenden
Schmutzwnssers (Sickersdister aus Fahrsilos ete, ) wird
die sog. Lagune errichtet, aus der die Fllssigkeit zam
Aufbringen aof die Ackerflichen abgepumpt wird,
Die Aufgaben der Abfall- und Wenstoffammiung
werden vom Zweckverband Osthalstein im Plangebiet

wahfgenoniben.
1.6.3 | Umweliverschmutzung wnd Im Rabemen der geplanten Nutssng 91 von keinen
Balastigung Besonderhelien assengehen. Durch den Belrich der

Riognsanlage mit nachwachsenden Robwioffon enisehen -
ansdlers als bei Ankagen, die mit Giille oder Abfilien

1.6.4 | Unfalirisike, insbesendens mit BHck Im Ralmen der geplanten Nutrung ist von keinen
aul verwendate Stolle und Besonderheiten auszugehen,
Technologien

Beschreibung und Bewertung der Uniwellanswirkungen gemah § 247 Nr. 2 BauGB

FR] Blestandsmufinakhme Zna)
2} der elnschiigipen Aspekte Die Umgebung des Luschendorfer Hofs ist von
des derzeitigen Umwels- landwirtschafilicher Mutzung mit grofen
zustandes Ackerschlfigen gepragt. Die Hofanlage selbst weist

trote vieler Jahne Vernachlissigung noch typische
Elemente landwirtschafilicher HofMAchen nuf, Der
Dieisenthal 6ffnet sich nach Siklen, die inneren
Hoffllichen sind als Wirtschaftsfliichen groBillichiy
versiegels, z.T. auch mit Roderalvegetation bewachsen,
Arten- and Lebesgpemelaschaficn
Auler den Geblode- end befeszigien HoiTikchen sind
verschicdeme andere Siedlungahictope auf dem Hal
vorhanden. Hiermu zihicn ein Reitplate, der por Zeil wenig
groulzl wird und deshalb mderslisien und najumaks
Garienfldchen. Wegen der geringen Pllegeimensti auf dem
Hal sind in den Girlen Gehilae aufpewachsen, die in
extesniven Rasen- / Wickenlichen sichen, Der ehemalige
Mistz- und Eierganien der Hofanlage dietie rwischenzeiilich
als Banmschulfiliche. Dicse war sich selbwl Gberlassen
worden, 30 dess ein Tell der Containerwars einwuckn, Daher
st im Garten ein imeressmantes Gehflzsonimeni (v
Flitpelnuss, Fierkirschen, Skolenbainbuchen, Blulbsche)
vortunden. Wegen der geringes Pflegeintensitil wnd der
vorhasdenen Gehilee ist der Garten eim westvolles Biotop.
Der Giaren is1 aul der West- und S0dseite mit clner
Weilldornhecke cingefriedet, dic aal den Siock gesetzt

wuris.
FEin Teil der Beiriehsflichen sind 'ﬁ-‘cw—uﬂl.‘uﬂld:m, iz
iell It aimd nidene Dec mit

Bekanntmachung Satzung Saite 25



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. B1 .Luschendorer Hof®

auslgefiihier venbichisier Oberboden). Auf einigen dieser Flichen
ispern Bodemmicten. In einer dieser Miecien beiicten (m Somsmer
2006 Uferschwalben.
Anf dem Luschendorfer Hof sind verschiedene Flichen vorhanden,
die ror Zeit nicht gesutzt wenden. Da diese Flichen nicht verbuschen
sollen, wenden sie | - 2 mal jikrlich gemiibe, (berwiegend handelt es
sich em Ruderallluren mitlerer Smndone, sul denen
nEhrstoilbends Mlanzenanen sowie Feigerpflanzen pesidanes
BodenverhBinkse dominieren,
Es sind sur wenipe alle SoliSrsiume and keing
amipedehnen Gehilzbestindes am Luschendorfer Hof
vorhanden. Bed den meisien GebBleen handell es sich
i heimibiche Arten. Der frfiher vorhandene
Altbaambestand wurde 1st den vergangenen Tahmen
siark durch Plerde verbissen, auflerdem sind viele
Ulmen anfgrund der Ulmenkrankbeli abgestorben. Seit
dem Elgentlimerwechse] sind Junghliume freigesteilt
warden (am Winschafimweg in Richimng Oeverdick),
auflerdem warden im Gamen, der anch als
Baumschalfliche gedieni hatte, dic wenvollen Gehiitze
im Hieblkck aul eine makiinfiipe (extensive)
Gartenmutmang freipestellt Eine Baumreibe aus Birken
{Bemla pendula) begletiet den Wirschafisweg von der
L 12 bis zum Hof.
Am Loschendorfer Hof sind mehrere
und ein RohrkolbenrShricht vorhanden, die nach § 25
LN#SchG geschitzt sind. Es handelt sich dabei um
rwel natarpepriigie Teiche ued cin sonstiges
nnmmahes Kleingewiisser. Die Gewlsser besitren
Entwicklungspotenzial als Biotope in der
Agrarlandschafi.
Am Sodrand des Bearbeitangsgebicts liegt ein Knick,
der gemndll § 25 LNatSebG mchn beeintrilchtigt werden
darf.
Boden ond Geologie:
Das Bearbeiungsgebiet legt im Bereich der
weichselelsxelilbchen Grumdmorine. Die Grondmarine
enthilt ein unsomberies Gemlsch won verschisdenen
Eormgrilen. Es besteht aos Ton, Schioff, Samd wnd
griiberem Geschiche. Das unter dem Einfluss der
Giletscher entstamdens Relief ist fischwelllg. Der
Lissehendorfer Hof legt aul einer Gelindekuppe, Der
hischate Pankt Hegt nindlich des Hofs bei 47,80 m NN,
dbe innere Hoffliche selbst bel ca. 42,00 m MM, Die
Fliche der peplanben Blogasanlage lhegt Ewischen ca,
38,00 m amnd 41,00 m NM. Zu den Rinderm des
bots TEIl das Gelinde bis auf 34,20 m
NN im Saden ab.
Eine Bodenuntersuchung (Ingenisurbirn Dr. Lelmerns
und Witorf, Libeck, 2006) gab Aufschluss iiber die im
vorkommenden Boden.
Cberiiichlich sieht im Minel 20 - 30 em Oberbaden
an, beilwedse betriigt dde Schichtstirke bis zu B0 cm,
vy aul Aufschintungen wnd Abschliimmmassen
rusfickrufbren seln kann. Danimter stehen bindige
Biden an, penaner Geschbebelehm (dlh. dunch
entkalkter Geschlebemergel) mit siner
Schichizifirke von 1,60 m — 4,00 m an. Darnnter ist
Cieschiebemergel vorhanden. [Me Bden zeschnen sich
darch eine hohe Wastserspelcherung und
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Schadstoffakkumulation sowic cine gule mechanische
Flieming und Dirlinieng aus. In einigen Teilflichen ist
der natfirlich gewschsene Boden durch Aufschilttungen
gesiliet, Hier Gberlagern Auffiillungen den
Geschiebelehm,
Die im gesamten Untersuchungsgebist emstandenen
Bodentypen sind Psendogley-Parsbraunerden. Im
Bereich der Hoffiliche sind die B&den allerdings (teil-
Jversiegelt und daher stark Gberforml. Sie dienen als
Verkehrs- oder Lagerflichen. Damit sind die
Bodenfunktionen eingeschrinkt oder volbtlindig
unterbanden.
Frithere Mutzungen haben 7o weiteren
Beemtrichtigungen des naifirlich gewachsenen Bodens
gefihrt. Die ehemaligen Klineiche befinden sich in
einer Aufschiittung. Auf Teilflichen am Hof wurde
Sectang gelagert. Dieser wurde inzwischen abgefahren,
doch Seesand verblieh auf den Lagerfliichen, Genane
Kenntnisse evil, Stoffeintriige bestehen nicht, Das
Oethalstemer Kataser vernelchnet keine
Alablagenangen and Altlasten.

Cirumd wasser:
nicht. Es ist allendings davon auszugehen, dass -
abgeschen von Sauwasserhonzoalen- ein weller
Cirundwasserflurabstand vorhanden s Die
Crrundwasserneubildung ist sbhiingig von der Hshe der
Miederschlfige, der Verdunstung (Evaporation]), den
anstehenden Biiden, dem Relief und der vorhandenen
Vegetation. Boden und Vegetation stellen die
Variablen das, die bei fhnlichen klimatischen Werten
himsichilich der Grumdwassemeubildong fithren. Cle
ansichenden Lehmbéden haben eine geringe
Yersickerungsleistung, so dass ehenfalls keine
nennenswerte Versickenung des Miederschingswassers
zu verzeichnen ist,
Im Bearbeitungsgebict sind keine Flichen mit
besonderer Bedeutung filr die Grundwassernenbd kdung
vorhanden, Dennoch stellt die peplante Biogassnlage
und die damdt einhergehende Yersiegelung cinen
Eimgriff in den Wasserhnushalt dar, der einen erbliliten
oberflichlichen Abflizss von Nicderschlagewasser zur
Folge haben wird,

Cewilaser,
Auf dem Luschendordfer Hof sind mehrene
Kleingewisser vorhanden. In die Teiche auf der
Westseite des Hofs (gemeinsame Gribe ca. 4. 300 m?)
werden mar Zeit noch uageklbirie Hausabwiisser in
geringen Mengen eingeleitet (Stand 2006). Die
Wnssepgualitit ist dememeprechend stark
becintrichuigt. Die Vegetation zeigt eutrophe bis
hypenrabe Verhillinisse an. Zom Leitpoaky der
Bestandsanfnalme war das W asser webiest gohend
abpalassen, Dadurch war die sufgrend der
Niihrstoffeiniripe entsiandene Schinmmsachicht von bis
zu 104 e SiErke gt erkennbar, Es wurde bereits eine
Entschlammung der Telche darehgefihe, die als

Ausgleichemafnahme fiir den Bau der Biogasanlape
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gilt,

Am Sadmnd des Hofs befinden sich zwei
Kisingewisser und ein Rohrkolbenrthrich
{verlandetes Kleingewdsser) in einer grofdlichigen
Aufschiftung, Diese Kleingewisser dienten bis vor
eimigen Jahren als Klirteiche. Besde Wasser fihrenden
Kleingewdsser sind von ihrer Gewdssermorphologis
her naturfern, d.h. dass sie stedle Uferbschungen und
nur wenig typische Ufervegetation anfweisen, Beide
Giewdisser sind sehr nihratoffresch, das Wasser besita
nwr eine geringe Sichitbefe (ea. 15 em im Judi 2006),
Das kleinere der Gewssser soll kiaftig der Aufnnbme
peklirier Hamsabassser dienen und damit weiterhin ein
{namurnaher) Kifneich bleiben. Die Genehmigung der
unteren Wasserbehirde des Krelses Oatholstein liegt
vor, Der Tebch wird deshalb nichi als peschiltzies
Blotop (§ 25 LMatSchiG) elngestuly.

Dras sikdliche Ostholbstein wind von fewnchit-
iemperienem, sommerkihlem, ceeandschem Klima
gepriigt. Die Gemednde Ratekan liegt in Besug aof den
Jahresnlederschlag mit G0-675 mm wnier dem
Landesdurchachnitt vom T20 mm. Dis Kuppen des
Hugellandes, =0 auch der Luschendosfer Hof, sind
windexponberte trockene Standore.
Temperaiur, Lufifenchiighelt and Miederschlag
unierliegen vergleichaweise geringen mitileren
Jahresschwankungen, allerdings ist das Wetter
wechselhafi und arm zn stabilen
Schwachwindwetierlagen. Im Winter treten kalie Ost-
und Mordostwindwetterlagen anf, die rockene
kontinentabs Luft mit sich fiihren und deshalb peringe
Niederschlagsmengen bringen. Hiiufig tritt
Frithjabrstrockesheit auf, Im Sommer Gberwiegen
Wetterlagen mit maritimen Laftstrbmiingen zu 60 %,
die schaserartige Niederschllige, £.T, auch Gewitier
nach sich zichen, Juli und August bringen im
Jahresveriauf daber die griifiten Niederschlngsmengen
(> 70mem / Monat). Wegen des thermischen Einflusses
der Misere 151 ex s=iten sohadll und die
Wirmespelcherfihighest des Wassers sorgt flir ginen
milden Herbst und spliten Winteranfang, Das Bioklima
in der Cremeinde i, wie das Gbergeondnete Bicklima,
Die Hauptwindrichtang in Schleswig-Holsein ist
Shdwest bis West. Auf dem Loschendorfer Hof ist es
wegen der erhithten Lage windiger als in den 2.T.
peschiitzien, thefer gelegenen Flichen, Bei westlichen
Winden werden die Schallemissionen von der
Autobahn besonders stark aaf den Hof getragen. Daher
ist cine AufschittungsfliZche an der Al geplant,
Geenerell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten
aufgrund der lebhaflen Luftbewegungen in Schleswig-
Holstein Gherlagen werden, so dass e in geringerem
MaBe zur Auspriigung lokalklimatischer
Besonderheiten kammt als in stitker kontinental
gepriigten Gebigten.

Lufiouality Immissi —

Die Luftqualitis beeinflusst die Erbolungswirksamkeit |
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ciner Landschaft und hat migleich Auswirkungen auf
die anderen Elemente des Matarhaushales, i.c, Boden,
Wasser, Klima sowie Aren und Bictope. Generell ist
i Belasiong der Loft in der Gemeinds Batekao durch
Stoffe wie Kohlenmonoxid, (C0), Schwefeldioxid,
(503), Stickstoffverbindungen (NO, NOy) Ozon,

Schwebstaub ete. gering. Es ist davon puszugehen, dass

dieses trolx der Nihe zor Al avch filr den
Luschendarfer Hof gilt. Die klimatisch bedingten
lebhafien Lufibewegungen sorgen fikr cine weitrfumige
Vertellung der Emisstonen. Die Pllanzen an den
Autobahnblischungen ragen zur Minderung von
Immissfonen (Lirm, SchadstofTen, Stuben) bei. Die
geplante Aufschiitiung, die mit Gehilzen bepflanzt
werden soll, wind damit zu ciner weiteren Mindemung
der Immissionen suf der Hofanlage beitragen.

b)) Umweltmerkmale die
vormassichilich erbeblich
heginfusst wenden

Zub)

Es sind keine erheblichen Einflisse tu erwastcn.

Progaose ber die Entwicklung
_des Umwelimstandes bei

2.2a)

Eﬂ.lﬂﬂﬂlrmu:hrl"lmum

Auswirkung aul die einzelnen
Schutzgdter:

= Mansch

Es wind neper Wohnraom (2 Betriehswohnangen) in
Verbindung mit neven Arbeiteplitzen geschaffen. Fur
Reduzierung der von der Al induzienen
L&rmimmissionen werden Malnahmen rum pasiven
Schallschutr getroffen,

Durch die Anlnge einer Anfechimungsliche wird die
von der Al assgehende Lirmimmission vermindert

Mewe Wegeverbindungen dienen nicht nur der
Erschilefung des Hofes, sondem stehen such fir die
landschafisgebundene Erholung zur Verfigung. Im
Hahmen des Gesamikonrepts zum Luschendorfer Hofs
it die Anbindung und ErschlieBung des Hofs durch
extensiv gestaliete Wege (Graswege) geplant. Auch
werden einrelne Wegestrecken in das Reit- und
Fuhrroutennetz der Gemeinden Ratekao and
Timmendorfer Strand einbezogen werden, Damit wird

das Wegenetz fltr Erholungssuchende aufgeweriet,

Durch Versiegelungen kommt es pam Yerlist von
pevwmchsenem Boden als Pllanzenstandarn
{Ackerflichen, Grilntand). Im Bereich des werlandeten
Kliricichs gehi dunch den Bau der Lagune ein
Rohrkolbensthrichts (180 m?, § 25 LNa1Schii)
wverlonen.

Wertvoller Baumbestand bleibt tberwhegend erhalten,
Eimen kleinflichigen Verlusd von Gehiilzen (185 m?)
wird es im Beroich der Waage peben. Die Qualitit der
verbleibeniden ! enlstchenden Pllanzenlebensrilume
wird slch verbessern wnd vielfEltiger werden, Die
Telehe bm Grinland (westl. der Hofanlage) werden
durch eine Entschlammung aafgeweriet, Aulerdem
wernden sie durch abschaiitsweises Entfernen des
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Diamms miteinamder verbunden. In den Uferberebehen
werden Weiden ond Eschen gepflanzt, Al der Wbt
soll Raum fir weitere Kleinhiobope sein
{Lesestcinhaofen, kleine Gebilsche), Dn nm
Luschendorfer Hof zur Zeit nur wenige Gehdikee
vorhanden sind, wenlen Straichgrappen und
Baumseiben gepflanzt, die die Hofanlage gliedern und
in die Landschafi einbinden. Obsigehble sind am
ehemaligen Kliirteich im Siidosten zu erglinzen.
Insgesamt sind 6.970 m® Gehdlzpflanzungen mit
heimischen Gehditzen geplant, die Pllanzung von 9
Biumen, 245 m® mit kleineren GebBlopflanzangen an
der Lagune sowie dic Entwicklung von 9,375 m?

Extensivgrilnland,

= Thet Diie Qualitht der verbleibenden § entsichenden
Lebensriume fiir Allerwelisarien™ wird sich
verbessern und vielflitiiger werden. Es emtsichen meus
Trittsteinbiotope, die dic weitrfumige Agrariandschafl
anfwerten wnd die Vielfnlt an Tierlebensriamen
erhdiben,

Es gind keine Machweise (iber nach § 1| BAnSchY
geschilizie Toer- ond Pflanzenarien vorhamden.

- Boden Durch Uberbawung und (Teil-Jversicgelung komems es
aum Yerlust’ Zerstdrung der oberen Bodenschichaen,
Der Boden und das Rellef werden durch die Anlage
der Aufschiitrangsflche berformt Dia in Ansproch
penommens Fliche betriigl 23642 ma,

Mit der Hackschnltzelaufbereiumg i vorhandensn
Ciebiladen bew. aufl vorbelasieten Flichen wird der
Flichenverbrmach soweit wie mbiglich reduziert. Eine
Becintriichtigung des Bodens durch dicse Nutzang
wird vermbeden, Aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades, der mit dem Baw der
Biogazanlage verbunden i, wird das Schuizgun Boden
im Vergleich mit den anderen Schutzgiitern durch das
Bawvarhaben pm stricsten beeimtrilchtigt,

D¥ie Anlage wird dem notiirlichen Relief soweit
technisch mdiglich angepasst. Die Fahrsilos werden aof
giner Fliiche mat relativ wenig Geflille ermichiet, dic
Fermenter elc. in ciner Senke, Das natlidiche Geflille
wird dabei fiir die Entwilsserung der Fahrsilos gemutzz,
Diamit wird = auch aus lkenomischen Griinden- der
Mufwand filr die Bodenbewegungen minimiert und das
Relief so wenig wie méglich Gberformt.

Flir den Boao der Laguane zur Aufnahme des
Restwassers aus dem Verglrungsprozess wind ein
verlandeter Kliirtzich in Anspnech genommen, Der
Umfang der erforderlichen Abgrabung wird dadurch
minimiert. Eine enteprechende Abprabaing
einschlieBlich der Uberformung des Reliefs an anderer
Stelle wird damit vermieden

Durch die Verwendung versickenmgsfihiger
Befestigungematerialien {wassergebundene Decke,
Schotterrasen oder Resenpflaster) auf den Zofahrien zu
den Fahrsilos der Biognsanlage werden dis
Bodenfunktionen nichi vollstindig unterbunden.
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- Grundwasser Im Bearbeitungsgebict sind keine Flachen mit
besonderer Bedewung fiir die Grondwasserneublldung
varhanden, Dennach stelll die geplanie Biogasanlage
und die damit einbergehende Versiegelung einen
Eingriff in den Wasserhaushalt dar, der sinen eththien
aberfichlichen Abfluss voo Niederschlagronsser
Folge haben wind.

Sickerwisser aus den Fahesilos der Biogasanlage
werdan ali Schmutrwasser aufgefangen und in die
Lagune eingeleited. Ein Nihreioffeintrag ins
Grundwasser wird 50 vermieden,

Die Rangierflichen vor den Fahrsilos der Biogasanlage
werden als versickenmgsfEhige Filichen nusgeflihn,
was die Ableiting des anfallenden
Misderschlagswasers in den Boden erméiglicht.
Dadurch wird der oberflichliche Abfluss des
w!dludaﬂﬂiutuﬂhm verziigert,

= Obarflichenwasser Anfallendes unbelastetes Oberflichenwasser wird in
die Teiche westlich der Hofunlage eingebeitet. Diese
dienen als Reientionsranm omd verhindern eine
hydraulische Uberlastung der Gewlisser weslich der
Autphahn,

Dins kleinene der Gewisser sldlich der Hofanlage sall
kilnftig der Aufnshme pekliirer Hausabwisser dienen
umnid damit weiterhin €in (natumaher) Klinech bleiben,
D Geenehmigung der unteren Wiasserbehbnde des

Zur YWerbessemang der W assengualiiiin and der
Lebenshedingangen filr Filansen und There sallen die
Teiche wesilich der Anlage enischlummi und anberdem
miteinander verbunden werden (ca. 4,300 m® Filiche),

= Klima Lokalklimg: Es koment durch die neu versiegelien
Fllichen zu ciner sommerlichen Aufheinang und
erhidhic Stnubentwickiung. Durch die Verwendung von
versickerungsfihigem Befestigungsmaterial wind die
sommerliche Aufheizang befestigter Flichen jedoch
reduzient und die Staubbindung erhiht

Durch die Anpflanzung von Gebblzen wind die
Stasbbindewirkeng im Umnfehd der Biogasanlape erhhi.

Diartiber Binaus triigt die Planssg (Brscugung von Biogas,
Hutzung vos Hacischnitzeln) rur Sirkung regiomaler
Stoffioreisiiofe bel, was ein Besirng rum Klimaschuee s

= Lusft Daurch den Betrieh der Biogasanlage mit
nachwachsenden Rofisioffen enistchen - anders als bei
Anlagen, dic mit Galle oder Abfillen betricben
werden- keine erheblichen Genochsemisgionen, Wegen
der Entfermung von (ber G030 m zar Blogasanlage isq
nicht damit m rechnen, dass der typische leichie
Silagegerech in den nichsigelogenen Siedlungs- und
Erholungsflichen bemerkbar sein wird. Das in der
Lagune gesammelie Restomeser bst gerochafinei.

Die klimatisch bedingten lebhafien Lufibewegungen
sargen filr eine welrdumigs Vertetlung der
Emissionen. Die Pllanzen an den Autobshnbtischungen
tragen wur Mindenang von Imsndssionen (L&rm,
Schadstoffen, Suisben) bei. Die geplante Aufschittung,
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die mit Gebblzen bepllanzt werden sall, wind damit zu
einer weiteren Mindenang der Immissionen aufl der
Hofanlage beltragen.

- Landschafs- und Ortabild

Es kommt s Verlinderungen des Orts- and
Landschaftsbaldes; hierm zEhll einerseits die Anlage
selbst mit ihren Fehrsilos, den Gasbehiiltern urd
sonstigen technischen Anlagenteilen sowie dic Lagune
zur Aufnahme des Bestwassers nach Abschluss des
Cilirprozesses sowie von Schmutrwasser (.8,
Sickerwdsser aus den Fahesilos), andererseits durch
den vermehrten Anhan ven Maks und die Lagerung von
Buschholy zur Heckschnimelverarbeitung,

Allerdings wenden mil der MaBianhme erhebliche
Srrungen des Orshildes wie der schlechie banliche
Fustand der Holanlagen und die groBflZchigen
LagerflSchen fiir Baumaierialien, Schiiigiier und
Sperrmill] beseitigt. Umfangreiche Gehilzpflanzungen
erhihen den Durchgriinangsgrad der Anlage and der

umlicgenden Ackerfliichen.
2.28) | Auswirkung der Michbdurehilhmnmng
dar Planung auf die ainzelnen
Schutzgiiter:
Grife des B- Plangehicts ca, 30,7 ha
insgesami 0.5 ha fea 2 %)
Gribe des Versicgelungsanteils davon 0,3 ha Verkehrsfliche, 0.3 ha iberbauhare
in der Entwurfsplanung des B- . Fliche inkl. Nebenanlagen
Plan 81 {Siralflen, Wepe,
Oberbasbare Flicke)
= Monsch Die Lirmimmissionsn von der Al werden nichi
reduzien.
Keine Schaflung von neven Arbeiispliitzen in
Werbandung mit neuemn Wohnrawm,
Erhalt des gestiirien Orishilides.
Eeine Murangsmikglichkedr fiir die
landschafisgebundens Etholung dusch fehlende
Wegeverbindungen.
- Pllanze Erhalt von Acker- und Grinlandflichen als

Erhali kleinflichiger Biotope wie des
Rohrkolbenrdhrichts (8 25 LNaiSchiG) und der
Gehilebestinde im Bereich der Waage, Erhalt won
Ruderalflichen wegen unierbleibender Mutznng.
Keine Schutzmafnabhmen filr den vorhandenen
Vepeintionshestand, insbesondere der Gehilze, die'in
den letzien Jahren stark durch Plerde verbizsen
wuarden,

Keine Struktmrunreichemng der Landschaft durch
Pilanzung von Baum- umd Strauchgrappen sowie
Ohstgehilzen

Keine Schaffung von weiteren Kleinbintopen wic
Lesesteinbhaufen und kieine Geblsche,

Keine Bepflanzong der Kleingewisserufer mit
Geehulilzen.
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= Ther Keine Malnahmen zuf Bisopverhetzung in Form von
lincaren Gehilzpilanrungen.

Keine Aufwertung der Kleingewiisser und Schaffung
von welberen Kleinbloiopen wic Lesssteinhaufen und
e kleine Gebilsche,

= Boden . Erbalt des gewachsenen Bodengefiiges anf Acker- und
Cirfinlandfiéchen,

Geringerer Anteil an versiegelie Fliche {ca. 2.2 ha)
gegeniiber der Planung.

Kelne Sanierang ! BEstsorgang evitl, verunreinigier Bdden.

- Grundwasser Erhakt der Grundwassermeubildung,

= Oberflichenwasser Keine Aufwertung dar Teiche dorch dic
Entschiammuong der Gewlissersohben und Aufhebung
des Damms zwischen den beiden Kleingewissern

westlich der Hofanlage.

- Klirna Es ist nicht davon suszugehen, das der Erhalt dex
Siafus quo klimatische Avswirkungen hat.

= Luft Kein Einfluss suf Laftanstaschprozesse.

- Landschafts- und Ortsbild Verfall der historischen Hofanlage and damit

einhergehende erhebliche Sirngen des Orishildes
durch den schiechiten beulichen Zustand der Anlage
sowie sifirende groBflichige Lagerflichen mit
Baumaterialien, Schittgliter und Sperrmilll,
Geringer Durchgriinungsgrad der um den Hof

liegenden Ackerflichen.

23 | Goplonte MaBnahmen zur Fiir die Errichtung der Biogasanlage wenden Acker-
Vermaidung, Verringerung und zum und Lagerfliichen mit ciner geringen dkologischen
Ausgleich der nachteiligen Bedeutung in Anspruch genommen, deren Funktionen
Auswirkungen im Naturhaushalt kurzfristig wieder herstellbar sind.

Anfgrund der lang andavemden Misswirtschafy auf’
dem Hof liegen YVorbelasmmgen vor, die diesen
Sandort aus landschafisplanerischer Sich filr das
Viorhaben glinstig erscheinen lassen. Hierin bestehy
gine wesentliche MaBinahme zur Vermeidung und
Vermindemung von Bingriffen in den Natwrhanshaly,
Nutzungen wie die Hacksehnlzellagerung und -
trockmung sowie Asbeitsmaschinen und Technik
werden In den sanberien GebSuden untergebrachi,
Dafiir entsteben keine rusitzlichen Baukbeper und die
ehemaligen Wirtschafisgebiude bleiben Bestandieil
der historischen Hofanlage.

Vorhandens Biotope wie Kleingewiisser, Gehiilzbestlinds
und der Gasten am Wiohnbaus wenden evkabien. Wo immer
in Berag aud den Betrich miglich, werden Fahebabmillichen
sr leilversiegell. Hine weseniliche Mafinshme zur
Vermindenung des Kingriffs in das Lasdschafishild besiund
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km Wersehbeben der Biogasanlage sus der Mittelachss der
Hofanlsge nach Wesien, Dansit entaeht die Anlage nbeb auf
diemn Giellindehockponki, sondern suf tiefer gelegenen
Flichen. Die Sichinchse vom Wohshass in die frele
Landschaft wird freigehalten, Die Lage der Anlage wurde
Enfhewegungen minimson warden, In dea umfangreichen
Mafinahmes pur Elagriinusg und Dunch priieung bestehsen
wesent|bche Ausglebchamalinahmen,

Anderacitipe Mlasungsimdglichieien wurden micht betrachicl, die

Planungamdglichkallan Plassng tet dem O snpemessen.
Jusiteliche Angaben
& Schwierighelten bei der Aafgrund der bewegten Geschichte des Hofes als
Fosammenstellung der Angaben landwirtschafilicher Betrieh mit Giillebecken und

Schlammpoldern sowie der Nachnatoung als
Betrichsholl Standort filr Lastkrafiwagen (ExBohe) wnd
hier auffillig pewordener nicht ordnumgsmiiBiper
Lagerung won Abflillen and Al-Fahrzeogen ist es
nicht ausznschlieben, dnss in einigen Bereichen
kleinrfiumige Bodenkontamination und

Abfalllagerungen aufireten kbanen.

3.2 | Beschreibung der geplanten
Mafinahmen zur Oberwachung

Da aich das Banleitplamverfahsen in der
Yorplanungsphase befindet, werden die xu
konkretlslependen Malnahmen ma gegebener Feil
erginsr

33 iul.nm:luw

Diie vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf
die Schutzginer, die bel etner  Durchithrung der
Planmng™ bew, _Nishdwrehiflrong der Planang™ zu
erwarten sind, belegl, dass der B-Flan 81
wlauschendorfer Hof™ imsgesams micht za erheblichen
machteiligen Umaweltnswirkungen Alhren wird,

Dier Anteil an versiegelten Flichen wind zamr erhdht,
doch bleiben alle wertvollen Gehbilibestinde erhalien.
Die Biogesanlage =0l durch eine mhmende Pilanzang
vin heimischen, standbortgerechien Cebdilzen in die
Landschaft eingebunden wenlen. [z Pilancung der
Gehilzfllichen wird auf Ackerflichen vorgenommen,
Diamnét ist eine Regeneration des Bodens verbunden. In
der weitrfumigen Agrarlandschaft entstehen
Trinsteinbiotope, die die Vielfalt erchBhen und eine
Aufwertung des gesamien Landschaftimums fir die
Tier- und Pllanzenwelt bedeuten. Weiterhin sind
Pflanzungen van gro@kronigen Biumen und
Obstbliumen, mir Strulduranreschesung und zur
Eingritnung der Hofanlage geplant.

Mit der Entwicklung von extensiy genutetem Grimland
aof bestehenden Ackerstandorien ist eine Regeneration
des ackerbaulich genutzten Bodens verbunden, Zom
cinen entfallen Nithrstoffeintriige durch Déingung und
der Eintrag von Pllanzenschutzmitteln, zom andenen
entflillt der jEhrliche Umbruch des Bodens. Das
Artenspektrum der Tier- und Pflanzenarien wird durch
die grilere Kontinuilis des Lebensmumes brefier.
Der Ausgleich flir die geplante Biognsanlage kann
vollstindig im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs
erbrachl werden. Fir die AusgleichsmaBnahmen

werden Flichen in Anspruch gergammen, dic zur Zeit

Bekannimachung Satzung

Saite 34
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 Luschendorfer Hof

ackerbaulich penuizt werden oder stark beeinirichtigt
gind und deshalb aks Aunsgleichsflichen sehr gut
goelgnet sind.

Mit der Durchfiihrung dieser Malnahmen kst niche nur
der erforderliche Ausgleich erbrachi, sonderm asch das
Landschafishbild im Sinne des

Landesnatarschotzgesetzes neu gestalter.
(berschifigipe Gesamieinschtzung:
] Das Vorhaben fihrt sehr wahrscheinlich u erheblichen nachteiligen Unmweltauswirkungen
=] Das Vorhaben fithrt schr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachtciligen Umweltmswirkungen
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Gemainde Ralekau Begriindung zum Bebauungsplan Nr. B1 Luschendoriar Hol®

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ratekau am 12.03.2008

8) &7,

- Blrgermeister -

Ratekau, den 19.03.2010
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Fotos zur Bestandssituation, stadtplanung bruns, Frihjahr 2005
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Foto 1: Ubersichtsplan
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Wohnhaus

Foto 2: Wohnhaus
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Gernainde Ratka Begrindung zum Babauungspéan Nr. 81 Luschendorfer Hof*

Alter Schweinestall

Foto 3: Aller Schweinestall
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Alte Schmiede

Foto 4: Alte Schmiede

Bekanntmachung Satzung Seite 40



Gemeinda Ratokau
Bagrindung zum Bebauungsplan Me. 81 Luschandoder Hol*

Scheune

Foto 5: Schaune
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Gamainda Ratekau Bogrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 Luschandosier Hol”

Foto 6 : Kreuzungsbereich Luschendorfer Hol® und L 102

Foto 7 : StraBe: Luschendorfer Hol* mit Einfahrtbereich zum Luschendorfer Hof
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Begrindung 2um Bebauungspian Nr. 81 Luschendorier Hof"

ANLAGE 2:

Tabellarische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Werden die Eingriffsgréien den landschafispflegerischen MaBnahmen gegenibergestallt,
so ergibt sich folgendes Bild:

ElngrllT in Blotop- wnd m ¥ Auws- Ausgleichs- Ausgleichsmalinahme

Nutzungstyp gleichsfakior __| bedarf in m*

Teflbereich 1 (Biogasanlage gemil Anlagengenchmigung, dh. ohoe optionale Erweiterang gemill B-Plan

Nr. 81)

Acker; Anlage von L5388 m?

VYollversicgelung 6,300 m* x 1,0 6300 m® | Gehblzpflansongen mr

Acker: Eingritnung der Biogasaniage

Tellversiegelung 400 m? x 0,50 200 m?

Strauch-' Gehilzlichen: Anpflanzung von 73 B

Viollversiegelung 185 mtx 1.0 185 ni? 25 m®);

Gl and: Emtwicklung von 2,730 m?

Vollversiogelung 20 m*x 1,0 210 m® | Extensivgrinland in der

wilversicgelte Wepeflichen: Slchtaches der Hofaclage:

Vallversiegelung 705 m x 0.4 282 ma | Batwicklong voa 6,100 m*

Vallversiegelurg 26392 w2 x 0,5 1316 e | Ausgleich) Extensivgriieland
Fwaschen der
Aufechiimungsfiiche and der
Autobahnbischung. Wegen der
Mighe zur Al wind diese Fliche
nour ¥ 25% auf den Ausgleich
angerechnet

Lagerflichen:

Tedlversi 283 m? x 0,25 71 m?

Acker- und Griinlandf&chen: S5 mx LB mx 181 o | Entsiegelung von 539 m?

Veslegung der Gasleitung” 0.25 gberbauter Flliche

Summe Biogasanlage, B7458 m? 9.207 m*

Kernbereich

Begelmibig gemilhie Entschlammmung von ca. 4.300

Ruderalillichen: 2490 m? x 0,75 1868 m? | m® Teichiliche

Vollversiegelung

RohrkolbenrGhricht (§ 25

LEatSchii): 180 m® x 1,0 180 m?

Vallversiegelung

Summe Logune 2048 mi 4,300 m?

Tellbereich 2 (Biogasanlage mit optionaler Erweiterung gemi B-Plan)

Girtindand; Anlage von 3,447 n®

Vollversiegelung 000 m? x 1,0 6,000 m? | Gehiilzpflanzungen zur

 lisgt nicht im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 81, Gegenstand des Landschaftspflegerischen Begleitplans zor

Anlugengehmigung
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Bogrindung sum Bebauungsplan Nr. 81 Luschendorfer Hof"

ke
Vallversiegelung 34 mx 1.0

1493 mt

Einpriinung der Blogazsnlape
Anlage von 940 m?
Gehdlepflanzungen mr
Abpflanzung der
Hiogastankstelle
Entwicklung von 3, 79km?
Extensivgriinland in der
Sichinchse der Hofunlage;
Entwicklung von 1.3 m®
Extensivgriiniand siidlich and
wesilich der Teiche

Acker:
Teilversiegelung TH4 mi® x 0,50

381 m

Anpilanzung von 26 Biumen
{entsprechend 23 mi); G0 m? |

Anpllancung von 245 m?
Stranchfliche wur Eingrilnung

der Lagime

Summe Teilbereich 2

D.ETS m?

10397 m*

{resamisumms

20.668 m?

23.904 m?

Der Eingriff flir die Aufschittungsfliche gilt gem&B Genehmigung durch die Untere
Maturschutzbehdrde durch die gaplante Bepflanzung als ausgeglichen. Diese Bepflanzung
ist in obiger Bilanzierung nicht gesondert aulgeflhrt.

Mit der Durchflhrung dieser MaBnahmen ist nichl nur der erforderliche Ausgleich
erbracht, sondemn auch das Landschaftsbild im Sinne des Landesnaturschutzgeselzes

neu gestaltet.
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Gamoinde Ralekea Begrindung zum Baanmmrg.-.plam Nr. B1 Luschandorior Hof™

ANLAGE 3:
~Merkblatt fir die Bauleitplanung der Stidte und Gemeinden” vom Wasser- und
Bodenverband

Gesetzliche Rahmenbedingungen:

Die Wasser- und Bodenverbande sind gem. geltendem Landeswassergesetzes (LWG)
des Landes Schleswig-Holstein, welches aufgrund des Wasserhaushaltes (WHG) des
Bundes durch das Land aufzustellen war, fir die Erilllung der Unterhaltungspilicht an dan
Gewdssern ||. Ordnung zustandig. Zur Durchfihrung seiner Aufgaben gilt die
rechiskraftige Satzung des jewsiligen Verbandes in der Batretungsrechte, Duldung und
Unterhaltung usw. geregelt sind.

Sind in dem vorgesehanean ErschlieBungsgebiet Gewadsser Il. Ordnung und Rohrleitungen
ohne Gewdssereigenschalt vorhanden, sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
(Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) folgende Punkle zu berlicksichtigen:

1. Gewdsser Il. Ordnung (offene und wverrohre) und Rohrleitungen ohne
Gewassereigenschaft dirfen nicht Oberbaut, befestigt und bepflanzt werden.

2. Bei offenen Gewassemn gilt ein beidseitiger Gelandeastreifen von 5,00 m Breite ab
der oberen Bdschungskante, bei verrchrien Gewadssemn und Rohrlaitungen von
6,00 m Breite beidseitiy der Rohreltlungsachse als Verflgungsstreifen. Dieser
Verfigungsstraifen ist fir die Durchilihrung von Unterhaltungsarbeiten durchgangig
von jeglicher Bebauung, Befestigung und Anpflanzungen freizuhalten.

3. Die wegen der Oo&Hentlich-rechilicher Verpflichtung durch -den Verband zu
unterhaltenden  Gewdsser Il Ordnung und  Rohrleitungen  ohne
Gewdassereigenschaft sind, einschlieBlich der dazugehdrigen Verfligungsstreifen
gem. § 9 Bundesbaugeselz in dem Plan darzustellen,

4. Fir die Benutzung wvon Gewiassem |l. Ordnung und Rohrleitungen ohne
Gewdsseregigenschaft, auch auBerhalb des Plangebietes, sind vor der Aufstellung
der Bauleitplanung mit dem jeweiligen Wasser- und Bodenverband folgende
Punkte abzustimmen:
4.1 Ist aufgrund der Lage des B-Plangebietes im Einzugsgebiet des Gewdssers
bereits aine hydraulische Uberlastung vorhanden, sind Planungen aufzustellen die
RetentionsrBume zur groBilachigen Rickhaltung won Oberflichenwasser
dUSWaIsan. N
4.2 Bei Gewassem ohne hydraulische Uberlastung sind unter Berlicksichtigung der
technischen Bestimmungen entsprechende Rickhalevorrichiungn vorzusehen.

5. Sollten Gewdsser umgestaltet werden (z.B. Entrohrungen, Umbau zu naturnahen
Abschnitten), auch auBerhalb wvon B-Plangebieten sind hierfir die
wasserrechtlichen Vorausselzungen zu schaffen. Diese MaBnahmen sind mit dem
jeweiligen Wasser- und Bodenverband vor bzw. bei der Aufstellung der Planung
abzustimmen. Diese MaBnahmen konnen auch in die Bilanzierung flr den
Flachenausgleich des Plangebietes mit einflieBen. Kosten die sich aus diesen
MaBnahmen an den Gewdssern ergeben sind bei der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen und vom ErschlieBungstriger zu tragen.

6. Werden innerhalb des Bebauungsplanes Eigentumsflachen des jeweiligen Wasser-
und Bodenverbandes berihrt, sind privatrechiliche Regelungen zu treffen.
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Gemeinde Rateka Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 81 Luschendarer Hol”

ANLAGE 4:
Gutachten Nr. 07-10-2 Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 81 der Gemeinde Ratekau, ibs, Dipl.-ing. Volker Ziegler vom
18.10.2007
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