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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 82 der Gemeinde Ratekau fir das Grundstick (Flurstiick 46/4) in

Offendorf, gelegen am siidlichan Ortsrand;

1 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (Stand: 1998) ordnet Offendorf

dem Ordnungsraum von Libeck zu.

GemaB dem Regionalplan 2004 fir den Planu ngsraum Il liegt Offendorf ebenfalls im

Ordnungsraum des Oberzentrums Libeck.

Der verbindliche Flichennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit Erlass des
Innenministers des Landes vom 06.03.2001, Az IV 647-512.111-55.36 genehmigt.
Er kennzeichnet das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft® bzw. als Fl&che
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft’. Allerdings ist ein Flachennutzungsplan nach § 5 Baugesetzbuch nicht
parzellenscharf. Eine gewisse Uberschreitung seiner rdumlichen Darstellungen ist

somit zuldssig, wenn die stadtebaulichen Planungen in den Grundziigen erhalten
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bleiben. Das geplante Baugebiet umfasst nur ca. 1.200 m® Auf Grund dieser gerin-
gen GréBe wird den Grundzigen des Flachennutzungsplanes nicht widersprochen.
Im Ubrigen betrégt das Flachenmal nach der Erlduterung zum Flachennutzungsplan,
Ziffer B, eine DarstellungsgraBe 5.000 m?. Unter dieser FlachengriRe liegende ab-
weichende Nutzungen sind nicht relevant und gelten als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Das Landschaftsprogramm (Stand: Dezember 1898) kennzeichnet das Plangebiet in
der Karte 1 als "Wasserschongebiet" und in Karte 2 als «Gebiet mit besonderer Be-
deutung flr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie als Erholungsraum®. Weiterhin verweist das Landschaftsprogramm in der Karte 4
auf die am nordlichen Uferbereich des Hemmelsdorfer Sees gelegenen gemeldeten
FFH- bzw. Vogelschutzgebiete DE-2030-303 Aalbeek-Niederung® nach § 19b
BNatSchG,

Nach dem Landschaftsplan wird empfohlen, die landwirtschaftliche Flache als Dau-
ergriniand zu entwickeln. Diese Malnahme dient dem Ziel, um den Hemmelsdorfer
See herum eine Biotopverbundfidche zu bilden. Nach dem Landschaftsplan sind kei-
ne EingrinungsmaBnahmen des Ortsrandes vorgesehen. Weiterhin besagt die Be-
grindung:

Die Biotopverbundfldchen besitzen nach Ziffer 7.2.1.6 keine planungsrechtiiche Ver-
bindlichkeit, sind aber in der Abwégung zu beachten, Ziel:

-Uferzonen des Hemmelsdorfer Sees einschiiellich Spann, unterem Thuraubekial
(geplanter geschiitzier Landschafisbestandtell, s. dort) und sidlich angrenzenden
Fidchen bis Offendorf. Auf den Hangfischen des Hemmelsdorfer Sees soll die Acker-
nutzung zugunsten von — vorzugsweise extensiver — Griinlandnutzung aufgegeben
werden. Zum Schutz des Landschaftsbildes sollfe auf weitere grolfidchige Auffors-
tungen verzichtet werden. Die Ufer des Hemmelsdorfer Sees sollen sich weitestge-
hend ungestort entwickeln kénnen. Davon ausgenommen ist der Siedlungsbereich
von Offendorf. .....*

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau beschloss am 21.06.2006 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 82.

2 Planungserfordernis

Das Ziel der Planung besteht darin, kurzfristig eine zuséatziiche Baufidche in Offen-
dorf auszuweisen. Durch diese Erweiterung soll ortsansassigen Blrgern die Maglich-
keit gegeben werden, auch weiterhin vor Ort bauen und leben zu kénnen.

Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an eine eingeschossige Einzelhausbebau-
ung. Es ist im Westen durch die Kreisstralle K 15, im Siiden von einem Wanderweg,
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dem sich ein Landschaftsschutzgebiet anschlielt, und im Osten durch einen kleinen
See begrenzt. Die Erschlieung der Flache erfolgt direkt Gber die Kreisstrafie K 15,
Da neben der vorhandenen ErschlieBung die Ortsdurchfahrtsgrenze verldauft, leitet
dieses Vorhaben keine weitere Entwickiung in die freie Landschaft &in.

Das Vorhaben grenzt unmittelbar an den Ort. Somit orientiert es sich an die angren-
zende Bebauung. Um das Verhaben zu ermdglichen, wird aus gemeindlicher Sicht
ein stadtebaulicher Planungsbedarf gesehen.

Bestandsaufnahme

Die Fliche dient zurzeit als Weide. Sie fallt von Stiden nach Norden um ca. 2 Prozent
ab. Im Norden wird sie durch eine Hecke begrenzt, im Osten durch eine lockera
Baumreihe und im Stiden von einer Weidenallee, die auf einer Béschung wéchst.

Begriindung

Planbegriindung

Flachensparendes Bauen verbunden mit einer ortsliblichen Dichte sind die vorrangi-
gen Planungsziele. Dabei wird sine Planungsstruktur angestrebt, die sine harmoni-
sche, ortsvertragliche Erweiterung des Ortes Offendorf sicherstellt.

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

MD-Gebiat 1.200m® 19%

Wasserfliche 450 m? 7%

Grinflache 4570 m* 74 %

Grbke Baugebiet insgesamt: 6.220m* 100 %
0,62 ha

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Struktur

Art der baulichen Nutzung

Damit sich die Erwsiterungsflache in der angrenzende Dorfstruktur einpasst, erfolgt

die Festsetzung eines «Dorfgebietes” nach § 5 Baunutzungsverordnung. Weiterhin

wird die Art der baulichen Nutzung dahingehend eingeschrénkt, dass folgende Nut-

Zungen ausgeschlossen werden:

1. diein § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVD aufgefihrien Anlagen fiir soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und

2. diein § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Vergnlgungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

In den Ubrigen Punkten ist der § 5 Baunutzungsverordnung anzuwenden,
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4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung hat zum Ziel, die planerischen
Voraussetzungen far die Einpassung der Erweiterung in die vorhandene Dorfstruktur
zu schaffen. Die in der Planzeichnung festgesetzte Geschossigkeit sichert die An-
Passung der neuen Bebauung an den angrenzenden Bestand. Zudem erfolgt die
Einschrankung der Erdgeschossfulbodenhéhe der baulichen Anlagen auf Oberkante
der zugehdrigen Fahrbahndecke der KreisstraBe 15. Durch diese Bauhthenbegren-
zungen sollen zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild unterbunden werden.

Die Baudichte selbst wird durch die festgesetzte Grundfidchenzahl von 0,11 einge-
engt. Sie erméglicht den Bau eines maximal 130 m?* grofen Gebiudes.

4.2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Flr das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaudelange wird
zusaizlich durch die eng gesetzte Oberbaubare Grundstiicksflche eingeschrankt, Die
Baugrenze im Westen orientiert sich an der Bauflucht der nérdlich angrenzenden
Gebégude.

Um eine stddtebaulich vertretbare Ortseingangssituation zu waren, sollen unterge-
ordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO (soweit es sich um Gebéude han-
delt) und Gberdachte Stellplatze und Garagen einen Mindestabstand von 15,00 m von
der erschlieBungsseitigen Strallenbegrenzungslinie einhalten.

4.2.4 Sonstige Festsetzungen

Uber die Landesbauordnung Schieswig-Holstein kann die bauliche Nutzung nicht
ausreichend geregelt werden. Um zu verhindern, dass im Plangebist OberméBig viele
Wohnungen entstehen, wird als sonstige Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch
die Festsetzung der Einschrankung der Wohnungszahlen je Einzel- bzw. Doppelhaus
aufgenommen.

Um die stadtebaulich harmonische Dorfgestaltung auch auf der Erweiterungsfliche
weiter zu flihren, erfolgt die textliche Festsetzung der ortsiblichen Dachneigungen,
Zudem solien die Garagen, die von der offentlichen Verkehrsfiache aus sichtbar sind,
mit den gleichen Wandmaterialien hergestelit werden, wie fir den Hauptkérper. Aus-
geschlossen werden hingegen glanzende bzw. reflektierende Dachmaterialien, um
Reflektionsbeeintrachtigungen in der Nachbarschaft bzw. im Landschaftsbild auszu-
schlielen. Die Einschrankung gilt Jedoch nicht fur Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien.
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ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt direkt an die Stralle Seekamp/Kreisstrale 15. Sie ist asphal-
tiert und mit einer Fahrbahnbreite von mindestens 4,75 m ausreichend dimensioniert,
um den zusdtzlichen Zielverkehr aufnehmen zu kénnen, Uber die K 15 besteht eine
hervorragende Anbindung an das regionale ErschlieBungssystem,

Parallel zur K 15 fahrt ein separater Rad- und Fultweg. Er ermaglicht die Um rundung
des Hemmelsdorfer Sees und eine kurze Weiterfahrt zur Ostsee. Somit ist er einge-
bunden in das regionale Radwegenetz.

Das gesamte Plangebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Direkte Zufahr-
ten und Zugénge dirfen - mit Ausnahme der unmittelbar an der Ortsdurchfahrtsgren-
ze vorhandenen Zuwegung (Feldzufahrt) - zu der freien Strecke der Kreisstralle 15
nicht angelegt werden. Um dieses planungsrachtiich abzusichern, erfolgt die Festset-
Zung, dass der lbrige Bereich als ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” gesichert bleibt.
Zwecks Umnutzung der bestehende Zufahrt von einer Feldzufahrt zu einer Verkehrs-
erschliefung fir eine geplante Wohnbebauung zur freien Strecke der Kreisstralle 15,
ist im Rahmen der Projektplanung durch den Eigentimer des betroffenen Grundsti-
ckes beim LBV-SH, Niederlassung Libeck unter Vorlage entsprechender Planunter-
lagen die gemaR § 21, 24 und 2 Stralen- und Wegegesetz (Str'WG) des Landes
Schleswig-Holstein erforderliche Sondernutzungseraubnis zu beantragen. Diese
wurde mit Schreiben vom 28.09.2007 in Aussicht gestellt.

Das Plangebiet ist ausreichend bemessen, dass alle erforderlichen Stellplatze for
Pkws vor Ort untergebracht werden kénnen. Parkméglichkeiten bestehen in Offen-
dorf parallel der K 15.

Im Plangebiet befindet sich das verrohrte Verbandsgewssser zustdndigenden Was-
ser- und Bodenverbandes. Zur Sicherung der Bewirtschaftung erfolgt die Festset-
zung eines Leitungsrechtes z.G. des Wasser- und Bodenverbandes.

Grilnplanung

Parallel der westlichen Gebietsgrenze veriduft eine Weidenreihe von hoher &kologi-
scher Wertigkeit. Diese wird daher in jhrem Bestand gesichert. Da sie jedoch auf der
Boschung steht, droht ein Umkippen einiger Bsume. Um dies zu unterbinden, soll im
Anschluss ein Knickwall mit einem Knick gesetzt werden, der dann gleichzeitig der
besseren Eingriinung des Ortsrandes dient.

In der nérdlichen Ecke des Plangebietes ist ein naturnaher Teich geplant. Deren
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Speisung erfolgt zuklnftig durch Regenwasser aus dem Plangebiet und durch das
Regenwasser, welches auf den sldlich angrenzenden Ackerflichen anfallt. Dazu soll
die Verrohrung des ehemaligen Verbandsgewdassers genutzt werden.

In Anlehnung an die Vorgaben des Landschaftsplanes wird die verbleibende Flache
als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,privates Weideland" planungsrechtlich ge-
sichert.

Die Plangebiete liegen nach dem Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein (Stand:
1998) in einem Trinkwasserschongebiet. Dies ist nicht amtlich festgestellt und hat
somit deklaratorischen Charakter.

4.4.1 Eingriff und Ausgleich

a) Ermittlung

Die Gemeinde Ratekau ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend orientierte
Gemeinde. |hr Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Daher liegt es im Inte-
resse der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingriff nach der geltenden Richtlinie
mindestens zu 100 % erbracht wird.

Bewertungsgrundlage

Nach dem Gemeinsamen Runderiass vom 3. Juli 1998 Verhé&ltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
Im Plangebiet wird der Bau von einem Einzelhaus auf bisher ackerbaulich genutzter
Flache ermoglicht. Somit fuhrt diese Anderung zu folgenden neuen Eingriffen in Bo-
den, Natur und Landschaft:

Mach oben genannten Runderiass werden folgende Schutzglter bewertet:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

= Boden,

=  Wasser (Oberflachengewdsser, Grundwasser),
= Klima f Luft

—

sowie das Landschaftsbild.
Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben sin oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermb&glicht die Umwandlung von einer zuldssigen Ackerflache in eine
Bauflache wie folgt:
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Nutzung Gesamt Bestand Neueingriff
Gebdude 130 m?| - Om?|= 130 m?
Stellplatzflachen, Zufahrien nach B85 m?| - Om?|= 85 m?
' § 19 (4) Baunutzungsverordnung

Gesamt: 185 < 200 m?|
Dadurch kommt es zum Veriust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum
far Tiere (z.B. Kleinsduger, Végel, Wild) und im geringen Male der Lebensriume for
Pflanzen und Tiere.

Am nérdlichen Uferbereich des Hemmelsdorfer Sees liegt das gemeldete FFH- bzw.
Vogelschutzgebiet DE-2030-303 <HAalbeek-Niederung". Erhaltungsziel dieses Gebie-
tes ist im Wesentlichen die Erhaltung der Lebensréumtypen for diverse geschitzte
Vogelarten und deren Lebensrume sowie die Erhaltung eines Strandsees im Zu-
sammenhang mit der angrenzenden Niederung der Aalbeek in standorts- und natur-
raumtypischer Vielfalt, Dynamik und Komplexbildung der beteiligien Vegetationsge-
meinschaften.

Das Plangebiet dient nicht als bekannter Nahrungsbereich for die im FFH- bzw. Vo-
gelschutzgebiet ansdssigen Végel, Es werden nur 200 m? maximal der griinordneri-
schen Nutzung entzogen. Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird auch zu-
klinftig vor Ort versickern. Andere wesentliche Eingriffe bereitet diese Planung nicht
vor. Somit sind keine Beeintrachtigungen des FFH- bzw. Vogelschutzgebietes durch
diese Planung erkennbar.

Bild: Lage des FFH- bzw. Vogelschutzgebietes DE-2030-303 , Aalbeek-Niederung":
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Weiterhin grenzt sOdlich an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Hemmels-
dorfer See und Umgebung®. Ein konkreter Schutzzweck wird in der geltenden Ver-
ordnung nicht genannt. Es sind aber einige Handlungen verboten (wie Bau von Stell-
platzen, die Aufstellung von Verkaufsstanden, Buden und Tafeln) sowie einige ande-
re unter Genehmigungsvorbehalt (wie bauliche Veranderungen, die Errichtung neuer
Gebdude, die Anlage befestigter Wege und kinstlicher Wasserldufe und das Ein-
bringen von Bodenbestandteilen) gestellt. Solche Malnahmen werden durch die Pla-
nung nicht eingeleitet.

Boden

Infolge der Planung wird es innerhalb von maximal 200 m? zu Bodenveranderungen
durch Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen (H&user, Zufahr-
ten) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natarlich gewachsenen Boden. Er
kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen. Er f4lit sowohl als
Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. flr Tiere) aus. Seine Filter- und
Speicherfunktionen flr den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flichen e-
benfalls nicht mehr wahrehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird eben-
falls negativ beeinflusst.

Auf Grund der Rohrverlegung des angrenzenden Verbandsgewsassers wurde festge-
stellt, dass das Plangebiet im oberen Bereich eine ca. 0,80 m tiefe Mutterboden-
schicht hat. Darunter liegt ein sandiger Lehmboden. Somit ist der Boden grundsétz-
lich tragfahig. Es ist jedoch eine Bodensanierung in der Form geplant, dass der
Lehmboden gegen einen frostschutzsicheren (> 1 m), sandigen Boden ausgetauscht
wird.

Damit das Plangebiet auch trocken bleibt, falls es irgendwann wieder Schaden gibt,
und um es mehr auf StraBenniveau zu bringen, sollen Aufschiittungen von ca. 670
m* erfolgen. Somit bewirkt die Planung allerdings eine Verdnderung der natirlichen
Bodenstruktur.

Hinweis: Mach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein § 69 Abs. 1 Nr. 5 sind
Jufschittungen bis 1.000 m? bzw. Einbringungen bis 30 m? genehmigungsfrei®. Sind
gréfere Aufschittungen geplant, so ist dafiir ein Bauantrag zu stellen. Dieser ist je-
doch nicht Inhalt dieser Bauleitplanung. Die Begrindung verweist frihzeitig auf eine
magliche Aufschittung bis 1.000 m® hin. Damit soll bezweckt werden, dass diese
mégliche Malnahme bereits im Rahmen der Bauleitplanung ausgeglichen wird.
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Insgesamt bewirkt die Flanung somit eine Bodenveranderung auf folgenden Flachen:

Aufschittungen ca. 1.000 m®
Baufldchen ca. 130m?
Zufahrten ca. 65 m* (nach § 19 (4) BauGB)

insgesamt ca. 1.200 m®.

Wasser

Die zusatzliche Fldchenversiegelung {ca. 200 m?) in dem Baugebiet fOhrt zu einer
Unterbrechung des natriichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit
die Grundwassermneubildungsrate verringert werden. Auf Grund der geringen Grolke
der Flache wirkt sich der Eingriff kaum auf das Gesamtgebiet aus.

Klima/L uft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Weidefidche genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsfidchen und einer vermenhrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der
Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen
Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist zur Strae und zum sidlich angrenzenden Reitweg bereits stark
eingegrint. Das Gelénde fallt in Richtung Hemmelsdorfer See ab. Der Hemmelsdor-

fer See ist jedoch schon so stark mit markanten Laubgehé&izen abgegrint, dass keine
unmittelbare Sichtachse zwischen See und Plangebiet besteht,

Die Festsetzungen zur Hshe und Gestaltung des neuen Baukdrpers im Plangebiet o-
rientiert sich an die angrenzende Bebauung. Somit ist eine gebietsuntypische Ha-
henentwickiung nicht zu befirchten.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sind folglich nicht zu erwarten,
b) Ausglu[chshndarlunnlﬂ!unn

Arten- und Lebensgemeinschaften

A. Sonstige Lebensriume

Die sonstigen Lebensraumveriuste durch den Verlust einer Weidefliche, zum Bei-
spiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fiir die Tierwelt, kénnen kaum erfasst wer-
den.
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Durch die Anpflanzung eines Knicks und eines naturnahen Teiches werden jedoch
weitaus mehr und vielfaltigere Lebensraume geschaffen.

Boden

Als optimaler Ausgleich flr eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktion anzusehen, Fgr derartige MaBGnahmen im Bearbeitungsraum bestehen je-
doch keine Maglichkeiten. Daher werden geméaR des Ausgleichserlasses vom 3. Juli
1998 fur zusatzlich versiegelte und Oberbaute Flachen Ausgleichsmalinahmen flr
den Naturschutz durchgefiihrt.

Im Anderungsbereich kénnen ca. 130 m?
4, Satz 2 BauGB ist keine Uberschreitung der Grundfléchenzah|
benanlagen (hier: Zufahrten, Terrassen) Zulassig.

erstmalig bebaut werden. Nach § 19, Abs.
von 50 % fir Ne-

For das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Eingriffsfiichen Fldchengréfe Ausgleichsfaktor Ausgleichsflichen
(m’) (m’)

Aufschittungen 1.000 0,2 335

Bauflachen 130 05 65

Stellplatze 65 0,5 a0

Summen 430

Insgesamt wird damit far das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von min-
destens 430 m? festgestelit.

Als Ausgleichsflachen wird eine 80 m (450 m* =90 mx 5 m) lange Hnicicanpﬂanzung
festgesetzt. Somit werden insgesamt ca. 450 m? Gkologisch aufgewertet. Durch diese
Malnahme kann der Eingriff vor Ort ausgeglichen werden..

Wasser

Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt zukdnftig in einem geplanten
Teich.

kandschaftsbild/Ortsbild

Durch die Anpflanzung siner Knickreihe wird der Ortsrand zuk(nftig besser betont.

usamme un

Die Errichtung einer neuen baulichen
Zufahrt und der Terrassenflache sowie die Veranderung der Bodenstruktur stellen
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaR § 8 BNatSchG dar, die durch geeig-
nete MaBnahmen auszugleichen sind.

Anlage sowie die baurachtiiche Sicherung der
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d)

4.4.2

Die Eingriffe erfolgen auf einer Fldche, die bisher als Weide genutzt wird. Ausgehend
von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungsplanes teilweise eine Steige-
rung der dkologischen Wertigkeit (z.B. Anpflanzung eines Knicks) und teilweise sine
Verringerung derselben (z.B. Versiegelung, Verlust von méglichen Lebensraumen).

Durch die in dem Bebauungsplan festgesetzten und durchzufithrenden griinordneri-
schen MaBnahmen entstehen neue Lebensrdume for Flora und Fauna.

Nach Umsetzung aller grunordnerischen Malnahmen gelten die Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen,

Umsetzung der AusgleichsmaRnahme

Die festgesetzte AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist gemafn §
135a Abs. 1 BauGB vom Vorhabentréger umzusetzen. Die Gemeinde schiieft mit
dem betroffenen Flacheneigentimer vor dem Satzungsbeschluss einen stédtebauli-
chen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch, in dem der Gemeinde verbindlich Zugesi-
chert wird, dass der erforderliche Ausgleich bis 5 Monate nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes erbracht sowie alle dafir anfallenden Kosten Ubernommen werden.

Kosten fiir die AusgleichsmaBinahme

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bai der Durchfihrung der Ausgleichsmaf.
nahmen an, die von dem Beglnstigten zu tragen sind:

Lfd.- MaBinahme Einzel- | Gesamt- 3
Nr. preis preis in €
1. | 80 m Knick: entlang der K 15 aufsetzen ung be-| 40€jem 3.600,—-

pflanzen mit 4 Pflanzen pro m, versetzt, Baume

als leichte Heister, 1 x verpflanzt 80-100 cm,

Strducher als leichte Stréucher, 3 Triebe, 40-70

cm, einschl. Pflege

Zu erwartende Kosten (ohne Mehrwertsteuer): 3.600,-- |

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zy beachten. Durch die Planung wird maximal ein
neues Baugrundsticke erméglicht, Dieses ist mit seinen 1.200 m? ausreichend be-
messen, um den Kindem auf dem elterlichen Grundstilck ausreichend Entwick-
lungsméglichkeiten zu geben.

In Offendorf selbst besteht sine Badestelle (mit Aufsicht), die ausreichend Bewe-
gungsraum fir Kinder bietet sowie einen Kinderspielplatz. Zudem gibt es in Ratekau,
Sereetz, Techau und Pansdorf selbst ausreichend Vereine und Verbénde, die fur
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5.1

5.2

Kinder und Jugendliche ein breitgefachertes Freizeitangebot bereithalten. Uber diese
werden die Kinder und Jugendliche auch an der weiteren baulichen Entwickiung be-
teiligt und einbezogen,

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung bzw. aus dem Plangebiet he-
raus Beeintrachtigungen in Form van zum Beispiel Larm, Stiuben oder Geriichen
entstehen oder bereits vorhanden sind:

Im Plangebiet ist nur ein neues Baugrundstick maglich, auf dem maximal ein 130 m2
grolles eingeschossiges Gebdude mit ca. 2 Wohnungen entstehen kann. Dessen
Bebauung wird zu keinen erheblichen Verkehrsmengen fiihren, die zu gesundheitli-
chen Beeintrachtigungen der angrenzenden Nachbarn fihren kénnten,

Innerhalb der Baufldche kénnen sich aullerdem nur Nutzungen im Sinne § 5 Baunut-
Zungsverordnung ansiedein. Diese haben in dar Projektplanung nachzuweisen, dass
die von ihnen erzeugten Emissionen (L&rm, Gerliche, Gase) die zuldssigen Orientie-
rungswerte fir ,Dorfgebiete” nach §5 Eaunutzungsvemrdnung einhalten. Diese Ori-
entierungswerte gewshrleisten, dass ein gesundes Wohnen und Arbeiten auch zy-
kiOnftig méglich bleibt.

Zusdtzliche gesundheitsbeeintrachtigende Immissionen sind daher nicht zu erwarten,

Immissionen

Im Folgenden wird untersucht, ob das Plangebiet Einwirkungen von z. B L&rm,
Stduben oder Geriichen ausgesetzt ist.

Im Umkreis von mindestens 250 m gibt es keine landwirtschaftlichen Betriebe mit
Nutzvieh oder andere emittierende Betriebe.

Westlich des Plangebietes liegt die Kreisstralle 15, Geman Verkehrsmengenkarte for
Schleswig-Holstein von 1985 betragt die durchschnittiiche mittlere Verkehrsmenge
auf der K 15 ca, 1.252 Kfz/24 h. Da von einem Wachstum der Verkehrsmenge um
ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muss, sind im Jahre 2015 mit ca. 1.502 Kfz/24
h zu rechnen. Gemal der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von Juli 2002 7if-
fer 7.1 i.V. mit A.2 sind von einer Strae mit einer Oberflache ays offenporigen As-
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6.1

6.2

phalt auf einer AuRenortstraiie mit zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten von mehr als
30 km/h in 17 m Entfernung ab StraBenmitte zum ,Seekamp® gem4B dem Bild A1
dort tags ca. 63 dB zu erwarten und nachts ca. 56 dB. Die zulassigen Orientierungs-
werte fir Dorfgebiete betragen nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) tags
60 dB und nachts 50 dB. Folglich werden die Orientierungswerte tags um 3 dB (A)
und nachts um 6 dB Uberschritten.

Auf Grund der vorhandenen, natlriichgewachsenen stadtebaulichen Situation ist der
Bau einer aktiven SchallschutzmaBnahme im Ort aus stadtebaulicher Sicht abzuleh-
nen. Zudem sind die Uberschreitungen nicht so hoch, dass zur Sicherung eines ge-
sunden Wohnens und Arbeiten im Hause ain UbermaBiger technischer Aufwand er-
forderiich ist. Die Kosten filr einen aktiven Schallschutz wirden in keinem Verhaltnis
Zum eigentlichen Nutzen stehen, Daher wird ein aktiver Schallschutz hier abgelahnt.

Als passive SchallschutzmaBnahme sind folgende Larmschutzpegel beim Neu-, Um
— oder Ausbau der Wohn- und Arbeitsgeb&ude zu beachten:

Larmpegelbereich |11 (60 - 63 dB) 17- 25m*
("Abstand zwischen Immissionsort und Mittalpunkt der Schallquelle)

Im Gebiet sind folglich nur Baumaterialian far die AuBenfassaden und Dachkonstruk-
tionen mit der genannten Schallschutzklasse zu verwenden,

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und —-entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des
Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen,

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Ostholstein, Das
im Plangebiet anfallende Abwasser wird (iber eine Trennkanalisation der zentralen
Abwasserbeseitigungsanlage zugeleitet.

Das anfallende Oberflachenwasser vor Ort wird in den geplanten Teich geleitet. Dort
versickert es oder verdunstet. Nur das Uberschusswasser geht in den éstlich angren-
zenden Vorfluter und Uber diesen in den Hemmelsdorfer See. Nach der DIN 1968 fal-
len bei Starkregen im Plangebiet 45,36 m*h an. Der Teich umfasst ca. 450 m= Bai
einer Mindesttiefe von 1 m ist er mit 450 m? ausreichend bemessen, um einen ca, 10
stlndigen Starkregen aufnehmen zu kénnen. Im Ubrigen sind die technischen Be-
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6.3

6.4

6.5

stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei
Trennkanalisation, bekannt gemacht im Amtsblatt Schl.-H. 1992 Nr. 50 S. 829 ff., zu
beachten.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Lﬁmhw“uwnmrgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die “Freiwilligen Feusrwehren
Ratekau" gewdhrieistet. Das Plangebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hyd-
ranten ausgestattel. Nach dem Arbeitsbiatt W405 des DVGW - Verwaltungsvor-
schrift Uber die Léschwasserversorgung sind bei feuerhemmenden bzw. feuerbe-
standigen Umfassungswénden Léschwassermengen von 48 m¥h firr zwei Stunden
erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz bzw. den
Hemmelsdorfer See entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zy Verwal-
tungsvorschrift Uber die Loschwasserversorgung besteht seit dem 24.08.1999 (V-
334 - 166.701.400-) hingewiesen.

Gasvummung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Umweltbericht geman § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Vorbemerkung:

Nach § 2 Abs, 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang

und Detaillierunasgrad fest d bei der Ermittlung der Bela e fir die
forderlich ist-:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Erweiterung am Ortsrand von Offendorf um
eine Bauflache,

Einleitung

urzdarstellung des Inhalts un der wichtigsten Ziele

Das Planungsziel der Anderung ist der Zifier 2 haw. 4.1 zu entnehmen und die inhalt-
lichen Planungen der Ziffer 4.2.
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b Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Folgande be e einschldgige Fac e und F léne betreffen das Plan

biet und treffen folgende Aussagen:

Siehe Ziffer 1 der Begrundung.

In der Ziffer 1 der Begriindung sind die Ziele des Landschaftsplanes genannt. Das
Planungskonzept passt sich wie folgt in dieses Konzept es:

Der Bebauungsplan reduziert die Grinflache - in einer Entfernung von 230 m zum
Hemmelsdorfer See - um 1.200 m®. Somit ist der unmitielbare Uferschutzbereich
nicht von dieser Planung betroffen.

Die restliche Fliche des Plangebietes wird verbindlich als Weideland gesichert. So-
mit wird das Ziel des Landschaftsplanes bzw. der Gemeinde auf 4.570 m? sogar
zwingend und kurzfristig umgesetzt. Das Grundkonzept des Landschaftsplanes bleibt
also unberlihrt. Die beschriebenen griinordnerischen MaRnahmen kénnten im Ubri-
gen ohne Bauleitplanung durch die Gemeinde nur schwierig umgesetzt werden, weil
der Flachennutzungsplan eine gemeindliche Planungsabsicht darlegt und auf dieser
Grundlage keine Umsetzung erzwingen kann.

Durch die Minderung der Grinfliche um 1.200 m?, die letztendlich nur mit 200 m?
versiegelt werden darf (der Rest ist nach der Landesbauordnung Schieswig-Holstein
gartnerisch zu bewirtschaften), ist ein Widerspruch zum Landschaftsplan nicht unbe-
dingt erkennbar, zudem ein Landschaftsplan auch nicht parzellenscharf jst.

7.2 Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs, 4 Satz 1 ermittelt wurden

a tandsaufnahme der einschligigen kte d derzeitigen Umweltzu-
stan einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebi die voraussicht!
erheblich beeinflusst werden:

Die Bestandsaufnahme ist Ziffer 3 der Begriindung zu entnehmen,

Durch die Anderung werden voraussichtlich folgende Umweltmerkmale des Gebietes

erheblich beeintrachtigt:

A Schutzgut Tiere:

Die Anderung fihrt zu einer zusétzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 200
m* Boden. Dadurch kommt es theoretisch zum Verlust dieser Flache als Nahrungs-
und Aufenthaltsraum fir Tiere (z.B. Kleinsduger, Végel, Wild) und im geringen Mafe
der Lebensrdume fur Tiere.
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Bisher ist das Plangebiet im Norden von Bebauung begrenzt. Direkt an der nérdli-
chen Grenze des Plangebietes befindet sich ein  m breiter Verflgungsstreifen des
Wasser- und Bodenverbandes. Die restliche Flache wird als Weide genutzt. Somit
hat vor allem der nordwestliche Teil der Flache kaum Bedeutung fir die Tiere. Auch
sind hier bisher keine seltenen oder geschitzten Tiere bei der Nahrungsaufnahme
oder beim Briten becbachtet worden. Eine direkte Beziehung zwischen den Tieren,
die am Hemmelsdorfer See leben und dem Plangebiet ist somit nicht erkennbar. Da-
her ist eine wesentliche Beeinflussung der Tierwelt durch diese Anderung nicht er-
kennbar.

Schutzgut Pflanzen:

Die Anderung flihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 200
m* Boden. Dadurch kommt es theoretisch zum Verlust dieser Flache als Pflanzen-
standort.

Bisher ist das Plangebiet im Norden von Bebauung begrenzt. Direkt an der nérdli-
chen Grenze des Plangebietes befindet sich ein 6 m breiter Verfligungsstreifen des
Wasser- und Bodenverbandes. Die restliche Flache wird als Weide genutzt. Somit
hat vor allem der nordwestliche Teil der Flache kaum Bedeutung fiir die Pflanzen.
Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der Pflanzenwelt durch diese Anderung
nicht erkennbar.

Schutzgut Boden:

Die Anderung filhrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 200
m* Boden. Durch die Festsetzung einer lockeren Bebauung und der nicht volistandi-
gen Ausnutzung der gem&l § 17 Baunutzungsverordnung zuldssigen Grundflachen-
zahl von 0,4 werden die Eingriffe in den Boden bereits gering gehalten. Daher ist sine
wesentliche zusatzliche Beeinflussung des Schutzgutes Boden durch diese Planung
nicht erkennbar.

Schutzgut Wasser:

Die Anderung fuhrt zu einer zusétzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 200
m* Boden. Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser soll weitgehend
vor Ort versickemn. Somit bleibt das Oberflachenwasser auch zukinftig im Plangebiet.
Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen,

Schutzgut Klima/luft:

Die Flache ist von einer Seite durch Bebauung begrenzt bzw. schiebt sich direkt an
den vorhandenen Ortsrand. Wesentlich neue, grofte, kompakte Baustrukturen ent-
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stehen hier nicht, die sich auf die Windstréme etc. auswirken kénnten, Auf Grund
dieser Situation ist eine wesentliche Beeinflussung des Klimas und der Luft durch
diese Planung voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzgut biologische Vielfalt:

Auf Grund der erlduterten Situation konnte sich bisher keine biclogische Vielfalt im
Plangebiet entwickeln. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der biologischen
Vielfalt durch diese Anderung voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Die Anderung fuhrt zu keiner Anderung der zulsissigen Bauhthen und —dichten ge-
gentber dem angrenzenden Bestand. Direkte Sichtbeziehungen zum Hemmelsdorfar
See bzw. zum stdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet gibt es nicht. Auch
wurde die nérdliche Gehélzabgrenzung (Nadelgehélzreihe), die bisher den Ortsrand
darstellte, kirzlich abgeholzt. Somit fehlt hier die unmittelbare Ortsrandeingrinung.
Insgesamt ist eine wesentliche Beeinflussung des Landschaftsbildes durch diese
Planung voraussichtlich nicht erkennbar.

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Uggg@hutzggbietan;

Es wird auf die Ziffer 4.4.1a verwiesan.

C swirkungen auf den Menschen und seine Gesun heit sowie die Bevéike-

rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Wie der Begrindung unter Ziffer 5.2 zu entnehmen ist, erhdht sich die zulsssige Ver-
kehrsmenge im Plangebiet nicht wesentlich. Ansonsten werden gewerbliche und
landwirtschaftliche Nutzungen nur zuldssig, wenn sie sich in den Bestand einpassen
(siehe Ziffer 5.1). Beeintrachtigungen der angrenzenden Nachbarn sind durch diese
Planung nicht zu erwarten.

D A irku n auf Kulturgiiter und sonstige S ter it di umwelt-
bezogen sind:

Kultur- und sonstige Sachgtter befinden sich nicht in der Umgebung.

E Vermaidu Emissionen sowie der sachgerec
und Abwéssern:

Gemdl den Festsetzungen zur At der baulichen Nutzung ist die Ansiedlung von

nicht erheblich beldstigenden Nutzungen (siehe § 8 Baunutzungsverordnung) nicht

méglich.

Wie der Ziffer 6 der Begriindung zu entnehmen ist, erfolgt eine ordnungsgemane
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Ver- und Entsorgung des Ortes Offendorf und somit auch des Plangebietes.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang

mit Energie:
Auf Grund der geringen Gréfte des Plangebietes, wird auf die Festsetzung von be-
stimmten baulichen Manahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne § 8
Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet,

G

Siehe Ziffer 7.2

H Wechsalwirkungen zwischen den sinzelnen Belangen des Umweltschutzes

nach den Buchstaben 7.2:

Alle Schutzglter werden gar nicht oder nur geringflgig berihr. Eine wesentliche Be-
einflussung der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erkennbar.

Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen,

b Prognose iliber die Entwicklun des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung und bei Hightdumﬂfﬂhmng der Planung (Nullvariante)
Schutzgut Mensch:

Wird auf die Aufstellung des Bebauungsplanes verzichtet, dann wird voraussichtiich
an einem anderen Ortsrand eines Dorfes gebaut, weil der Bedarf bei ortsansassigen
Birgemn aus den D&rfern nach Wohnraum in eben diesen Dérfern nach wie vor be-
steht.

Schutzgut Tiere:

Die Planung hat auf das Schutzgut keinen wesentlichen Einfluss.

Sch ut Pflanzen:

Der Bebauungsplan hat auf den Lebensraum flr heimische, wildwachsende Pflanzen
keinen wesentlichen Einfluss.

Schutzgut Boden:

Die MalBnahme dient dazu, die Uberschwemmungsbereiche bei Starkregen besser
Zu lenken.

Das Plangebiet liegt in keinem verbindlich festgesetzten Uberschwemmungsbersich.
Wasserprobleme traten in der Vergangenheit auf, weil das angrenzende Verbands.-
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gewdsser geschlossen worden ist. Zwischenzeitlich ist ein neues 800-DN-Rohr ver-
legt worden. Zudem entstanden im Umfeld einige Regenrilckhaltebecken. Seitdem
erfolgt der Regenwasserablauf - selbst bei Starkregen — im gesamten Ort in einer
geordneten Form. Damit das Plangebiet auch trocken bleibt, falls es irgendwann wie-
der Schaden gibt, und um es mehr auf StraBenniveau zy bringen, sollen Aufschit-
tungen in einem eingeschrankten Mag erfolgen.

Auf Grund der beschriebenen bereits durchgefihrten und geplanten MaBnahmen zur
geordneten Regenwasserablaftung. sind durch die geplanten geringfigigen Aufschiit-
tungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ersichtlich,

Schutzgut Wasser

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen,

Schutzgqut Klima/ Luft:

Die Planung hat auf das Schutzgut Klima/ Luft keinen Einfluss.

Landschaft:

Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.
chutzgut Kultur- und sonstige Sachaiiter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter vorhanden,

wﬂhgmggngeg Zwischen den vorgenannten Schutzgirtern:

Alle Schutzgiiter werden kaum berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar

missionen:
- Siehe 7.2 Mensch” -

Umgang mit Abfallen und Abwissem:

Die Behandlung der Abfalle und Abwasser erfolgt gleich, egal welcher Variante der
Vorzug gegeben wird.

Nutrung ermeuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

- Sieha 7.2 -
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d

Geplante MaBnahmen zur Vermeidu Verringerung und zum A saleich der

nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung:

Im Plangebiet werden alle erforderliche AusgleichsmaBnahmen festgesetzt (siehe
dazu Ziffer 4.4.1),

und Ausmal von unvermeidbaren na hieiligen Auswirkungen:

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,11 und eines Versiegelungsgrades
von 50 % (nach § 19 (4) BauNVvO).

Eingriff-/ Ausgleichsbila nzierung;

Geman der Ziffer 4.4.1b der Begrlindung resultiert aus der Planung folgender Aus-

gleichsbedarf:

[ Schutzgut Ausgleichsbedarf

Arten und Lebensgemeinschaften Kein Ausgleichsbedarf
Boden 430 m*

| Wasser Kein Ausgleichsbadarf
Klima/Luft Kein Ausgleichsbedarf
Landschaftsbild Kein Ausgleichsbedarf

|£§gesarnt | 430 m? |
Ausgleichsmalnahmen:

Als Ausgleichsflache wird eine ca. 450 m* Knickschutzfidche festgesetzt. Diese Fia-
che wird somit skologisch aufgewertet.

Folglich wird der Ausgleich im Plangebiet erbracht

In_Betracht kommende anderweitige Planungsméglichk iten, wobei die Ziela

und der riumliche Eaﬂuggshﬁmmh des Bauleitplans zu hgrﬂcgichtigen sind:

Offendorf verfiigt Gber keine anderen bebaubaren bew. verfugbaren Baufliachen oder
=licken. Daher gibt es keine weiteren Maglichkeiten,

7.3 Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichti sten Merkmale der verwen en technischen Verfah-
ren bei der Umwaeltpriifung sowie Hinweise auf Schwieri n, die bei der Zuy-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-
ken oder fehlende Kenntnisse:

c

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegenwirtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad

Seite 22 von 25 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



Stand: 11.10.2007 < 7 0

den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechis-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet,

Schwierigkeiten, die bei der Eusammensmrfung der Angaben deutlich wurden =
werden vor der &ffentlichen Auslegung ergdnzt,

b Hnnﬂuring ([gemiR § 4c BauGB); Easuhg!hung der geplanten MHBI’I‘-&EI‘HE Zur
ﬂggma::hung der_erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-
lans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht
erforderlich,

c Allgemein verstindliche gusammagrassung:

Das Ziel der Planung besteht darin, eine zusétzliche Baufiache in Offendorf zu schaf-
fen.

Bedingt durch die vorhandene Situation ist eine erhebliche Beeinflussung der Umwelt
durch diese Planung nicht zu erwarten.

GemaB § 10 Abs. 2 und 3 BauGB ist zum Bauleitplan nach Abschluss des Ver-
fahrens eine nZUsammenfassende Erkldrung” zu jedermanns Einsicht bereit-
zuhalten.

7.4 Zusammenfassende Erki&rung

a Darstellung der Umweltbelange und ihrer Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

in = vom_17.04.2007/18. 2007 un

Schieswig-Holstein = vom 09.05.2007/11.05 2007

Der Hemmelsdorfer See und seine unmittelbare Umgebung stellen ainen herausra-
genden Brut- und Lebensraum fir verschiedenste Vogelarten dar. Besondere Bedeu-
tungen werden in diesem Zusammenhang den ufernahen Grinlandflschen beige-
messen, so dass der Landschaftsplan den Erhalt von Dauergrinland auch fir das
Flurstlick 46/4 festschreibt und diese Flsche als besonders geschitzter Teil von Na-
tur und Landschaft* ausweist

= Die Begriindung wird um die Aussagen aus dem Landschaftsplan und Flachen-
nutzungsplan sowie auf d FFH- bzw. Vogelschutzgebietes DE-2030-303 Aal-

beek-Niederung® erganzt.
NABU uatugchggbung Deutschland eV, Neumiinster - vom
18.04.2007/20.04. 200

Es wird die Lage dieses Hauses angesichts seiner Hanglage in einer Gelanderinne in
Frage gestellt, da hier in der Vergangenheit Uberschwemmungen auftraten
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b)

c)

= Die Begriindung wurde um die MaBnahmen erganzt, die zwischenzsitiich argrif-
fen wurden, Gber Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse zu unterbin-
den.

Innenmini um des Landes Schiesw

Krais Ostholstein — vom 28.09.2007

Der zu Oberplanende Bereich des Ortsrandes Offendorf befindet sich nach der Karte
des Regionalplans fir den Pla nungsraum Il im Bereich eines regionalen Grinzuges.

= Aus der Karte ist eindeutig ersichtlich, dass das nicht der Fall ist,
is olstein — vom 26.09.2007

Es ist eine Baugrunduntersuchung einschlieBlich des damit verbundenen Aufwandes
flr den notwendigen Bodenaustausch varzunehmen.

= Die Begrlindung wurde (iber Aussagen der Bodenbeschaffenheit erganzt.

Die zur Vermeidung einer [albamchwemmung des Grundstiicks erforderlichen Auf-
schittungen sind massenmatig zu ermittaln.

= Die Begrindung wurde (ber Aussagen zu den Aufschittungen ergénzt.
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behbrdenbeteiligung und ihre Beriicksich-
tigung im Bebauungsplan:

GemaR den in a genannten Punkten, wurde die Planung entsprechend geandert.

Darstellung der Ergebnisse der Abwigung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Flanungsméglichkeiten:

GemaRl den in a genannten Funkten, wurde die Planung entsprechend gedndert. An-
dere Planungsmaéglichkeiten kommen auf Grund der Vorhabens und der vorhande-
nen Struktur nicht in Betracht.

Hinweise zum Bodenschutz

Grundlage fir die Verfillung oder Auffillung mit Baden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 Anforderungen an die stoffiiche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln -, (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Bdden im
Sinne dieser Richtlinie Zugelassen,

Vorsorge gegen schadliche Bodenveréinderungen: Geman § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Eudﬂnmmlagelungen, und Bedenverdinhtungan auf das notwendige
MaB zu beschrinken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplitze u.a.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustraflen
solite die Mbglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen
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10

11

fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18815 finden Anwendung. Es ist zweckmalig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Materal umweltgeracht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. natumahe Standortverhiltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge for die Verflllung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schidlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalispunkte fir das Vorliegen einer

schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behirde mitzuteilen. Im Rahmen der bereits statt gefundenen Beteiligungsverfahren
wurden keine Hinweise auf Altlastvorkommen gegeben.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende und sonsti h i

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Hosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten,

Beschluss der Begriindung

Diese Begrlindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ratekau am 11.

-y

L2722

Oktober 2007 gebilligt. >
Ratekau, 23. November 2007 Segel % é‘gi
% 4:5 (Peter Bruck

- Blirgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 82 ist am 30.11.2007 in Kraft getreten,
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