Satzung der Hansestadt Demmin iiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2(

"Pensiner Siedlung II" zur Errichtung von

5 Einze!WOhllhﬁuser Il fiir das Gebiet der Flurstiicken 1 (teilweise),

2 (teilweise) und 3/1 (teilweise) der Flur 8 der Gemarkung Demmin

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. I, S. 622) sowie aufgrund

$ 86 LBauO M-V vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V, S. 518 ber. 635) Wwird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom

16.10.1996 und mit Genehmigung der hdheren Verwaltung;sbehiirde folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Nr. 20 "Pen:iner Siedlung II" der Hansestadt Demmin zur Errich: ang von S Einzelwohnhiusern fiir das Gebiet der Flurstiicken

1 (teilweise), 2 (teilweise) und 3/1 (teilweise) der Flur 8 der Gemarkiiig Demmin bestehiend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung

SV oy gy T

Planlegende

L. I;lanzeichenerklirung

1. Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO
ﬂ} Grundflichenzahl

I max. sulissige Annahl der Vollgeschossa

2. Bauweise, Baugrenzen

gam. § % (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvOo

0 Offene Bauwveise
éfﬁ nur Binzelhluser juulissig
—— Baugrenze

3. Verkehrsflichen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
e Ein- und Ausfahrt

AN gichtdreieck

4. B Nuf | Mafnal i Flichen fiir MaGnal
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi andschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 s>wie § 9 Abs. & BaugB

Umgrensung von Flichen fiir MaBnahmen sva Bchutz, zur
Pflage und sur Entwicklung vomn Natur und Landschaft

su entwickelndes Feuchtbiotop

&

MabBstab:

1:1.000

_Erhalt vorhandener Biumae

Erhalt vorhandener Btriducher

Entfernen vorhandener Baume

Entfernen vorhandener Striuchear

Umgreanzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Btriuchern und sonstigen Bepflanzungen

Baumpflanzung entlang des Privatwagas

Anlage einer Streucbstwiese

Baumpflanzung entlang des Weges zum Jigerhof

Umgrenzung von Schutzgebieten und Bchutzobjekten im
Binna des MNaturschutzrschtes

© 4] e o f] 8 ® g O

Landschaftsschutzgebiet, hier: L8SG "Unteres Peenetal"

E

AnschluB an die zentrale Wasserversorgung

¢ U

Anschluf an die Btromversorgung
(:) AnschluB an dis Fernmeldeversorgung

6 Anschluf an die Bchmutswasserkanalisation

Granzs des rdumlichen Geltungsbersiches des Vorhaban-
und ErschlieBungsplanaes

Hig sinem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastends
Flache

W Privater ErschlieBungswag

i Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizu-
E:EZE halten sind, hier: Gewlsserschutzstreifen gem.
§ 7 LNatBchG M/V

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung
des MaBes der baulichem Nutzung

I1. Festsetzungen ohne Normcharakter
L. Ordnungsnummern
FLUAR 8 Flurnummer
! Flurstiicksnummern
Flurgranze

Flurstiicksgrenze

2, Sonstige Kennzeichnungen

H.PENSIN OrtsverbindungsstraBe Demmin - Pensin (DM 19)

% Vorhandens Bebauung

Verhandene Grundstiickseinfrisdung

Graban

T ']'l' voerhandens Boschung

III.  Rechtsgrundlagen

1. Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Verhaban- und Erschlies-
sungsplan srarbsitet wurda:

= MaBnahmengesats sum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vem 28. April 1993 (BGBl. I, 8. 622).

- die Baunutzungsvarordnung (BauNvV0) vom 23.01.199%0 (BGEl. I,
8. 132), suletzt gelndert durch das Investiotionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesets vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, 8. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.19%0 (BGBl. I
1991, B.58)

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I, 8. 2253), suletzt geidndert durch Gassts voa
23. November 19%%4 (BGBl. I, 8. 3486)

= die Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (LBauo M-V)

IV. Hinweise

1. Léngen- und HShenangaben erfolgen in Meter.

2, Die Katasterkarte entspricht fiir dem Geltungsbersich des
Vorhaban- und Erschlisfungsplanes deam Stand vom Dezsmbar 1995.

Teill B : Textliche Festsetzungen

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1s Das Plangebiet dient der Unterbringung von 5 Einzelwohnhdusern

1.2. Die zulissige Grundflicha darf durch die Grundflichen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindecberfliéche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht iiber-
schritten werden.

5. B iiberbaut { nicht iiberhaubare Grundstiicksfiicl

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BaulNvOo

2.1. Dia festgehaltenen Baugrenzen diirfem durch Gebiaudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVOD bis max. 0,50 m iiberschrittan werden.

2.2. Die Errichtung von Garagen ist lediglich im Bereich der als iiber-
baubar gekennzeichnetan Grundstiicksflache zulissig.

2.3. Die nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche darf lediglich fiir Neben-
anlagen und Btellplitze im Einne des § 9 (1) Nr. 4 BauGB iiberbaut
werden. Dies gilt nicht filr Garagen. Deren Zulissigkeit regelt der
Punkt 2.2 der textlichen Festsetzungen.

2.4. Hebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der iliberbauba-
ren Grundstiicksfliche unzuléissig. Ausnahmen fir Gewidchshiuser, Gar-
tengeridtehiitten und Anlagen fiir dies Kleintierhaltung kSnnen suge-
lassen werden, wenn diess folgende MaBe nicht iiberschreiten:

Gawachshiuser: max. 12 m? Grundfliche und 24 m? Bauvolumen
Geradtehiitten: max. 5 m? Grundfliche und 10 m? Bauvolumen
Eleintierhaltung: max. 15 m? Grundflliche und 30 m* Bauvoluman

2.5. Die nicht ilberbauten privaten Grundstiicksflichen sind innerhalb
eines Jahres nach der Errichtung der baulichen Anlagen, girtmerisch
anzulegen. Beginn der Jahresfrist ist die Fertigstellung des Roh-
baues der baulichen Anlages.

3. Verkehrsfliichen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
3.1. Im Bereich des definierten Bichtdreieckes ist eine Bepflansung mit

Biumen und GroBstrluchern scwie sine Errichtung baulicher Anlagen
iiber 0,70 m HShe nicht statthaft.

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BaugB

4.1. Fléche fir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

4.1.1. Im Bereich der ausgewiessnen Fliche ist sur Regenwassersammlung die
Anlage eines Teiches vorzusehen, der biotopnah zu gestaltem ist.
Beim Ausbau ist darauf zu achten, daf mindestens eine B&schung eine
Boschungsneigung von > 1 : 5 aufweist. Neben Tiefwasserzonen (Min-
desttiefe 1,2 m) sind Flachwasserzonen vorzuhalten.

4.1.2. Im Uferbereich des Feuchtbiotopes sind als Ersats fiir den
abzunehmenden Bestand 5 Btriucher (Bambucus nigra) zu pflanzen.

4.2. Flichen fir das Anpflanzen von Biumen und Striduchern sowie sonsti-
gen Bepflanzungen

4.2.1. paumpflangung entlang des Privatweges

Zur Begrilnung der Privatwegefliche sind im Bereich der entsprechend
gekennzeichneten FPlliche 9 einheimische Laubbiume gem. Artenliste zu
pflanzen. Empfohlen wird die Verwendung von Acer plantancides bzw.
Tilia cordata.

d.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.4.1.

41.4.2.

1.2.

Anlage einer Streucbstwiese

Im Beraich der entsprechend gekennzeichneten Fliche ist eine Btreu-
obstwiese zu realisieren. Je 250 m? sur Verfiigung stehender Flache
ist ein hochstimmiger Apfel- biv. Birnenbaum (Kronenansats mind.
1,5 m, Stammumfang 12 - 14 cm) su pflanzen. Es ist zu gewdhr-
leisten, daB Wildapfel, Wildbirne sowis Eberaesche in die Pflanzung
integriert werden. Die letatgenannten Arten sollen swischen 10 %
und 15 % des zu realisierenden Gesamtbaumbestandes ausmachen. Die
Pflanzung von Kirsch- und Pflaumenbiumen ist ebenfalls zulidssig,
ihr Gesamtanteil am su realisierenden Baumbestand darf jedoch 5 %
nicht iiberschreiten. ) )

Die Wiesenfliche ist regelmifig zu mihen. Das Mihgut ist einer Ver-
wertung suzufihren.

Bhumpflansung entlang des Weges yum Jigerhof

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Fliche sind 10
Quercus robur (Stieleiche) bzw. Tilia cordata gem. Artenliste zu
pflanzan.

Baumpflansungen im Bereich der Privatgrundstiicke

Je 500 m* nicht babauter Grundstiicksfliche ist ein einheimischar
Laubbaum gem. Artenliste su pflanzen. Zulissig ist ebenfalls die
Pflanzung hochstimmiger Obstbiume (Kronenansats 1,5 m, Stammumfang
12 - 14 cm).

Artenliste

Den im Geltungsbersich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auf-
gestsllten Pflanzgeboten fir Biume und Striucher stehen folgende
Arten mit den definierten Mindestgqualititen mur Verfiigung:

Laubbiume, Bolitire

Acar plantancides (Spitzahornm) Hochstamm, l4-l6cm

Acer pseudoplatanus (Bergahern) Hochstamm, l14-1l6cm

BEetula pandula (Bandbirkae) Hochstamm, l12-l4cm (m. Ballen)
Fraxinus excelsior (Gemeins Esche) Hochstamm, l4-1l6cm

Malus sylvestris (Holzapfel) Hochstamm, l0-l2cm

Prunus avium (Vogelkirsche) Hochstamm, l4-lécm

Pyrus communis (Holzbirne) Hochstamm, 10-12cm

Quercus robur (Btieleiche) Hochstamm, 12-l4cm (m. Drahtb.)
Borbus aucuparia (Ebarsscha) Hochstamm, l4-lécm

Tilia cordata (winterlinde) Hochstamm, l4-l6cm

Tilia platyphyllos (Bommerlinda) Hochstamm, l4-16cm

Dariiber niraus koénnen weitere einheimische Baum- und Btraucharten
Tugelassen werden. :

Entfernen veorhandener Biume und Strducher, Definition der Aus-
gleichspflanzung

Zur Realisjierung der Auf- und Abfahrt zur Anbindung des Flangebie-
tes an die Kreisstrafe DH 19 ist es zulidssig, einen Baum aus deam
liickigen Alleebestand zu entfernen. Als Ausgleich fiir die Baumfal-
lung sind im Bereich der KreisstraBe DM 19 zvei Baumneupflanzungen
mit

Acer plantancides, Stammumfang 16 cm - 18 cm

vorzsunehmen.

Zur Realisierung des Regenriickhaltebeckens ist es zuldssig, die in
diesem Bareich situierten Striucher (SBambucus nigra) zu antfernen.
Im Bareich des Regenriickhaltebecken sind als Ausgleich 5 Striucher
Bambucus nigra (Bchwarzer Holunder) Strauch, 60-100cm

tu pflanzan.

Die mit Geh-. Fahr- und Lei I bel e Fliic]

gem. § 9 (1) Mr. 21 BauGh

Die ErschlisBung der Einszelgrundstiicke erfolgt iiber einen Privat-

weg. Dieser wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht su Gunsten
der Gemeinschaft der Anlieger, der Deutschen Telekom AG, dar EMO AG

Neubrandenburg, der OMG Neubrandenburg GmbH, der ISIT GmbH, das
Iweckverbandes Wasser und Abwasser Demmin/Altentresptow sowie zu

:u:-t-n dar Feusrwehr, der Miillabfuhr sowie von Erankentransporten
alastet.

Dar ausgewissens Privatwag wird mit einem Gehrecht su Gunsten der
Allgamsinheit balastet.

Fliichen. di ter Bel filiabatiin oo

Im Bereich der ausgswiesenen Fliche ist entsprechend § 7 LNatSchG
M/V (100 m Uferszone) jede Art von Bebauung unsulidssig.

Wird auf eine girtnerische Nutzung der Fliche verzichtet, ist die
Fliche in ihren Bestand (Ruderalfliche) zu srhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

Dach

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Gebiude mit
Battal-, Walm- bzw. Kriippelwalmdichern mit Dachneigungen zwischen
35" und 50" zuldssig.

Ungleiche Dachneigungen des Hauptdaches auf einem Gebidude sind un-
zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen 1/2 der Trauflinge der
betreffenden Dachfliche nicht iiberschreiten und miissen zum seit-
lichen GebludeabschluB mindestens. 1,5 m Abstand halten.

Piir die Dachdeckung sind Dachziegel bzw. Dach -Ste'we
zuléssig. lih._#-:uaadun§E::iF::::ll—iu:—nu:h.iiéco:uaqti::r:::u-
e, gﬂ;u-ﬁwffuﬁua}ﬁ ﬂﬁfiigqaﬁéf:éjijfrfffjﬁf‘??Tiedﬁhfﬁé#
Pliinnn i, A 03, 5> (5
uer s

Die BockelhShen der Gebidude diirfen im Mittel nicht héher als 0,60 m
liber dem natiirlichen Gelidndeverlauf angelegt werden. Abweichungen
sind ausnahmsweise zullissig, wenn die Grundwasserverhiltnisse wider
ervarten hoch liegaen.

Sockelausbildung kacCiav
3§nq

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DEchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom
18.12.1993, 8. 975 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehirde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege cder dessen Vertreater in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zu-
fdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh&rde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein k&nnen und eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Naturschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet umfaBt teilweise bzw. liegt am Randae des Land-
schaftsschutzgebietes "Unteres Peenetal". Die Landschaftsschutzgae-
bietsgrenze ist gleichzeitig die Grenze des europidischen Vogel-
schutzgebietes.

Das Plangebiet liegt im Pojektgebiet des Naturschutzgrofiprojektes
"Peenetallandschaft'.

Sicl T c

Bei der Anlage des vorgesehenen Regenrickbaltebeckens ist eine Was-
serentnahmestelle fiir Loschwasser nicht vorzusehen.

Alle Léschwasserentnahmestellen sind durch Hinweisschilder ent-
spraechend DIN 4066 zu kennzeichnen.

Verfahrensvermerke

1.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Behirde ist

| 10.

11.

gem. § 246a Abs. 1 Batz 1 Nr. 1 BauGh 4n Verbindungmit § 4 Abs_ 13

—fauiVe batailigt worden. e
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Hansestadt Demmin, d4.79.01.97 \‘siﬁgal : / Unterschrift
ort, Datum \ ‘ Blirgermeister

Die von der Planung beriilhrten Tridger &ffentlicher Belange sind mit
Bchreiben vom 29.04.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden. —

Unterschrift

Hansestadt Demmin, 4.7901% . 1
! Biirgermeister

Ort, Datum

.\,

Die Stadtvertretung hat am 27.03.1996 den Entwurf des Vorhaben- und
Brichliasungsplnnna mit Begriindung gebilligt und zur Ausleguny be-
stimmt.

siegel ) =\ Unterschrift
- § 2] Biirgermeister
\> | /

Hansestadt Demmin, 4.7901.97
Ort, Datum

per Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) hat in der Zeit
vom 30.04.1996 bis zum 05.06.1996 wihrend folgender Zeiten

Mo. 7.15 Uhr - 12.15 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Di. 7.15 Uhr - 12.15 Uhr; 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mi. 7.15 Uhr - 12,15 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Do. 7.15% Uhr - 12.15 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Fr. 7.15 Uhr - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Demmin, Bauamt, Am Hanseufer 3, 2Zi. 111
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sfferntliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wiahrend der
Auslegungsfrist von jederman schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&énnen, am 23.04.1996 in den "Demminer Nachrich-
ten" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

f I_-_\--" e .. -.11
.' | -~ - '-II R/LL/—*—“——\——\
Hansestadt Demmin, d4.790197 L- siegel [ =] Unterschrift
\Z, | / / Biirgarme’ster
b1 hY = /

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am
16.10.1996 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

™,
/2 O\
I | 12\
Hansestadt Demmin, 4.790197 | .B#ﬁqel | fil g Unterschrift —
= '\ | ﬁ Biirgermeister
\ 2
\ e =/
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Der katastermifige Bestand am 28,01.1997 yira als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur greob erfolgte,
da die rechtsverbindliche FPlurkarte im MaBstab 1 :75p0 vorliegt.
Vor Errichtung von Gebiuden ist eine Herstellung der Grenzen in der
Ortlichkeit dringend zu empfehlen.

Regrefanspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.

FLL! ‘} B Iﬁ
= 14 _;rﬁgtq'fi

2., . i

Hansestadt Demmin, d. “ giegel - Unkterschrift

v | & P Leiter des Katasteramtes
r ¥

ort, Datum g.04. 97

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.10.1996 von der

BEtadtvertretung als Batzung beschlossen. Die Begriindung zum Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung

vom 16.10.1996 gebilligt.
G

i)

Hansestadt Demmin, 4.790197 (Jsi&Qil i . Unterschrift —
w \i =7 f Birgermeister

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit

Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 06 .03.92 , AZ:442. 20 4F-57 [0%
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Hansestadt Demmin, 4. /&3 57 hi-ggl Unterschrift
N S Blirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden A
erfilllt, die Hinwaise sing

P i T

Unterschrift
Birgermeister

teachtet.
SRR —— - Tl

Hansestadt Demmin, d./7%#3-9) siegel

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-

fertigt.
/6‘(_%__‘—‘%

Hansestadt Demmin, d./%.03.92 Biegel Unterschrift
e =1 Biirgermeister

\ 7y
e o

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie die Btelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
stunden von jederman eingesehen werden kann und iilber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind amZ9 .03.57 in den "Demminer Nach-
richten" crtsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwidgung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fil-
ligkeit und Erl&schen von Entschidigungsansprilchen (§ 44, 246a Abs.
1 Batz 1 Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kom-
munalverfassung M-V (KV M-V) vom 18.02.1994 (GVOBl. M-V, B. 249)
hingewiesen worden.

Die Batzung ist am 20.03.9 % in Kraft getreten.

| J'h_m-\_._‘___ '\
/ Unterschrift
Birgermeister

Hansestadt Demmin, d../© 0%.9] siegel L
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