Begrindung

—

zum Bebauungsplan Nr. 2 - Sch - der Gemeinde Scharbeutz
fir das Gebiet zwischen Vorfluter Goschbeck (Nord- bzw.
Nord-Ostgrenze), den Flurstiicken 275, 274/32, 272/25,
271/25, 270/27 und 269/25 - Griinfldchen - (westliche
Grenze), dem Flurstiick 266 - Campingplatz Rohrmoser
(siidliche Grenze) und Strandallee mit Diine und Bade-
strand (Gstl. Grenze).

1. Verhdltnisse der Gemeinde

Die GroBgemeinde Scharbeutz hat rd. 10.800 Einwoh-
ner. Den Ostlichen Teil des Gemeindegebietes z&hlt
der Raumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Hol-
stein zu dem Fremdenverkehrsraum der Liibecker Bucht,
der westliche Teil dagegen gehért zu den holsteini-
schen Gestaltungsrdumen. Die verkehrliche Erschlie-
Bung der Gemeinde erfolgt in der Nord-Siidrichtung
iber die E 4 (B 207) sowie die B 432 in Ost-West-
richtung.

AuBerdem liegt die Gemeinde Scharbeutz mit dem Bahn-
hof P8nitz und dem Haltepunkt Gleschendorf an dem
Streckenzug Liibeck - Kiel sowie mit den Bahnhdfen
Haffkrug und Scharbeutz an dem Streckenzug Liibeck -
Neustadt - Puttgarden, der zur modernen Schnell-
strecke, der Vogelfluglinie, ausgebaut wird.



2. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet 1liegt in der Gemarkung Scharbeutz,
Flur 3, und wird begrenzt:

im Norden durch die Nord- bzw. Nord-Ostgrenze des
Vorfluters "Goschbeck"

im Osten durch die Uferlinie der QOstsee

im Siiden durch das Flurstiick Nr. 266 (Campingplatz
Rohrmoser) und Flurstiick Nr. 16 und deren
gedachte Verlédngerung bis zur Uferlinie
der Ostsee

im Westen durch einen ca. 25 m breiten Anpflan-
zungsstreifen entlang der vorhandenen Be-
bauung des Wochenendhausgebietes (durch
Teilfldchen der Flurstiicke Nr. 275,
274/32, 272/25, 271/25, 270/27 und
269/25).

Das Bebauungsplangebiet umfaBt ca. 11,5 ha.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
liegt der durch ErlaB vom 18.03.1976, Az.: IV 810 b
- 812/2 - 55.44 genehmigte Fldchennutzungsplan zu-
grunde.

4. Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

In einem Verwaltungsstreitverfahren hat das Oberver-



waltungsgericht Liineburg entschieden, daB der Bebau-
ungsplan Nr. 2 - Sch - einschl. der 1. Anderung
nichtig ist, weil zwar formell das Aufstellungsver-
fahren ordnungsgem@B durchgefiihrt wurde, aber bei
der Abwdgung insbesondere bei der GroBe der bereits
vorhandenen Gebdude in bezug auf die Ausfiihrungen im
Raumordnungsplan die allgemein festgesetzte Grund-
fldche von 60 gm nicht rechtens ist.

Aufgrund der vorhandenen genehmigten Gebdude hdtte
eine Anndherung an diese Werte erfolgen miissen.

Um nunmehr zu verhindert, daB aufgrund dieses Ur-
teils die einzelnen Wochenendhausgrundsticke mit
erheblich grtBeren Wochenendhdusern bebaut werden,
was letztlich auch zu einer weiteren Verdichtung und
nicht unerheblichen Belastung der ErschlieBung fiih-
ren wirde, ist die Neuaufstellung eines Bebauunmgs-
planes unter Beriicksichtigung des Urteils unerldB-
lich.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung
der bereits bebauten Grundstiicke entlang der Strand-
allee sowie die Bebauung des Wochenendhausgebietes
sichern.

Im Bereich des Wochenendhausgebietes soll sicherge-
stellt werden, daB die Grundfldchen der Gebdude, die
bereits gehobenen Anspriichen geniigen, nicht lber das
festgeschriebene MaB hinaus vergridBert werden kon-
nen.

Dieses Gebiet verfiigt bereits iiber grdBere bebaute
Grundfldchen als vergleichbare Wochenendhausgebiete.

Damit auch weiterhin eine ausreichende Durchgriinung



gewdhrleistet werden kann, wird auf jedem Grundstiick
eine iberbaubare Fldche und Bindungen fiir die Be-
pflanzung und Erhaltung von Badumen und Strduchern
sowie Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Strdu-
chern festgesetzt. Erkldrtes Planungsziel der Ge-
meinde ist es, ein Wochenendhausgebiet im Grinen zu

erhalten.

Art der baulichen Nutzung

Fiir dieses Gebiet am Ortsrand von Scharbeutz in
landschaftlich reizvoller Gegend, ruhiger Lage und
unmittelbarer Strandndhe wird aufgrund der vorhande-
nen Nutzungsstruktur ein SO-Gebiet "Wochenendhausge-
biet" festgesetzt.

Der geringe Querschnitt der StraBenprofile und die
Lage innerhalb des Uberscﬁwemmungsgebietes der O0Ost-
see rechtfertigen nur einen voriibergehenden Aufent-
halt von Menschen.

Entlang der Strandallee wird die Wohnbebauung ent-
sprechend den Aussagen 1im Fldchennutzungsplan als

WA- Gebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wurde im WA-Gebiet
entsprechend der vorhandenen Bebauung unter Beriick-
sichtigung einer sinnvollen Erweiterung mit Z 1II,
GRZ 0,25 und GFZ 0,5 festgesetzt.

Als Dachform wird ein Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 42° + 5° festgesetzt; dieses ist die vor-
herrschende Dachform im WA-Gebiet.



Die Gemeinde ist bestrebt, in dem SO-Wochenendhaus-

gebiet den geplanten Erweiterungsbauten und der sich
damit anbahnenden Verdichtung Einhalt zu gebieten.
Die schmalen ErschlieBungswege und die Lage im Uber-
schwemmungsgebiet der Ostsee sprechen auch mit aller
Deutlichkeit gegen die Umwidmung zum Wohngebiet und
fiir die Festsetzung als Wochenendhausgebiet.

Abweichend von den Festsetzungen des Landesraumord-
nungsplanes Ziffer 7.8 Abs. 1, die besagen, daB Wo-
chenendhduser keine gréBere Grundfldche als 60 m®
haben sollen, wurde fiir das vorliegende Gebiet auf-
grund der besonderen Umstdnde die Grundfldche in An-
gleichung an den vorhandenen Bestand festgesetzt.
Hierbei wurde abschnittsweise vorgegangen.

Der Mittelwert der bebauten Fldchen wurde als zulds-
sige Grundfldche fiir Gebiete etwa gleicher Ausnut-
zung festgesetzt.

Mit diesem Verfahren wird eine zutreffende Feinein-
stellung der Ausnutzung erzielt, die sich auch an
die wurspriingliche realisierte Planung mit wunter-
schiedlich groBen Wochenendhaustypen anlehnt. Diese
werden somit in ihrem Bestand mit geringfiigigen Er-
weiterungen 1im Prinzip gesichert. Dieses Verfahren
fiihrt allerdings auch zu unterschiedlichen Festset-
zungen, die mit Ricksicht auf das Ziel der Planung
hingenommen werden miissen.

Die so getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen so-
wohl die privaten als auch die dffentlichen Belange.

Im gesamten S0-Gebiet ist eine eingeschossige offene
Bebauung zuldssig mit einem Pultdach von 5° - 10°
Dachneigung.



Mit der textlichen Festsetzung Ziff. 5.2 wird die
Fldche fiir Garagen mit einer Grundfldche von max.
28 m® eindeutig festgeschrieben.

Verkehr

Im vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um ein
voll erschlossenes Gebiet mit wassergebundenen Stra-
Ben.

Der geringe Querschnitt der StraBenprofile im Wo-
chenendhausgebiet ist vertretbar, da gewisse Min-
destanforderungen wie AnschluB an das offentliche
Verkehrsnetz, Ausweich- und Wendemdglichkeiten und
Radien von 9,0 m (bzgl. der Umfahrt = von der G@sch-
beck Richtung Norden, zum Schilfweg, Schilfweg und
liber Binsenweg zuriick zur Gdschbeck),filir Feuerl&sch-
fahrzeuge, Krankenwagen usw. gegeben sind.

Die erforderlichen Stellpldtze konnen auf jedem
Grundstiick untergebracht werden. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes sind 31 Parkpldt-
ze nachgewiesen. Diese reichen fiir die vorgesehene
Nutzung aus.

Griinplanung

Da die Gemeinde ein Wochenendhaus im Griinen erhalten
will, wurde auf jedem Grundstiick eine iiberbaubare
Fldche festgesetzt, um ein DurchflieBen des Griins
zum Strand hin zu ermdglichen.

Als Windschutz und um eine bessere Einbindung in die
Landschaft zu erzielen, ist entlang der westlichen
Grenze des Bebauungsplanes ein ca. 25 m breiter An-
pflanzungsstreifen festgesetzt worden,

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde die vorhandene



Bepflanzung entlang des Schilfweges als zu erhalten
festgesetzt.

10.Immissionsschutz

Das WA-Gebiet entlang der B 76 ist als Fldche fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein-
wirkungen festgesetzt, da erhebliche Immissionen vom
Verkehr der B 76 ausgehen.

Die SchallschutzmaBnahmen sind an den Umfassungsbau-
teilen der Rdume vorzusehen, die zum nicht nur vor-
ibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

Der vorhandene Schallpegel betrdgt:

a) im Sommer tagsiiber 60,- dB(A)
im Winter tagsiiber " 56,5 dB(A)

Er ist auf 55,- dB(A) Planungsrichtpegel fiir
WA-Gebiete (Tag) zu reduzieren.

b) im Sommer nachts 52,5 dB(A)
im Winter nachts 50,- dB(A).

Er dist auf 45,- dB(A) Planungsrichtpegel fiir
WA-Gebiete nachts zu reduzieren.

Als MaB flr die Schallschutzeigenschaften von
Bauteilen gilt das bewertete BauschalldimmaB 2

20,0 dB(A).

11.Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen



Versorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein. Die
flir die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit
elektrischer Energie notwendigen Versorgungsfldchen
zur Errichtung von Transformatorenstationen und son-
stigen Versorgungsanlagen werden nach Festsetzen des
Leistungsbedarfes ermittelt und sind der Schleswag
zur Verfiligung zu stellen,

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schleswag
AG ist Rilcksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich der-
selben sind nur in Abstimmung mit der Betriebsstelle
Pénitz (Tel.-Nr. 04524/241) durchzufiihren.

Fiir Anndherungen an die vorhandenen Versorgungsanla-
gen von weniger als 20 m ist bereits bei der Planumg
von Neubauten die Genehmigung bei der Schleswag AG
einzuholen. '

Es sind der Schleswag AG geeignete Stationsplatze
fiir die Aufstellung von Transformatorenstationen zur
Verfligung zu stellen. Uber die Standorte der Statio-
nen hat frihzeitig eine Abstimmung mit der Schleswag
zu erfolgen.

Die Stationspldtze sind durch die grundbuchamtliche
Eintragung einer beschrdnkten persdnlichen Dienst-
barkeit zugunsten der Schleswag zu sichern.

Die Behandlung des Abwassers 1in der bestehenden
Kldranlage erfolgt iiber den Zweckverband, der auch
die Beseitigung und Lagerung von Mill wahrnimmt.

Da die Festsetzungen dieses vorliegenden Bebauungs-
planes lediglich den vorhandenen Bestand an Wochen-
endhdusern und Einfamilienhdusern an der Strandallee



beinhalten, ist mit einer Aufnahme weiterer
Kapazitdten fiir den Abwasserbereich nicht zu
rechnen. Bei der Abwasserbeseitigung werden die Vor-
schriften des § 36 ¢ LWG beachtet.

Den vorhandenen Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen
entsprechend werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten des Zweckverbandes Ostholstein mit Sitz in
Timmendorfer Strand, Strandallee 114, festgesetzt,
um die notigen Zugdnglichkeiten zu ermdglichen.

Die Ableitung des Oberflédchenwassers erfolgt auf den
Grundstiicken bzw. ilber den vorhandenen Vorfluter in
die Ostsee,.

Die evtl. vermehrt anfallenden Oberfladchenwasser
beim Ausbau der StraBen werden der WasserbehGrde mit
Einleitungsantrdgen zu gegebener Zeit zugeleitet. Da
keine wesentliche zusdtzliche Bebauung vorgesehen
ist, erhdht sich aus dem Baugebiet auch nicht der
Anteil an Oberfldchenwasser,

Das vorhandene Schopfwerk unmittelbar an der B 76
ist fir den landwirtschaftlichen Bedarf erstellt und
wird dafilir betrieben.

Im Niederungsgebiet des Schopfwerk-Einzugsgebietes
muB daher mit voriibergehenden Uberflutungen gerech-
net werden.

Der Umbau des vorhandenen StraBenanschlusses an die
B 76 darf nur im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt
Libeck und den fiir den StraBenbau giiltigen techni-
schen Bestimmungen erfolgen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Fldchen sind im Einmiindungsbereich in die B 76 gegen
unberechtigtes Befahren durch Kraftfahrzeuge zu si-
chern.



Im Gebrauchswassernetz des Gebietes sind geniigend
Hydranten fir Feuerldschzwecke eingebaut.

Fiir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art
(wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Einleitungen
usw.), die sich iliber die Mittelwasserlinie hin in
den Bereich der BundeswasserstraBen erstrecken, ist
eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach § 31 BundeswasserstraBengesetz erforderlich.

GemdB § 34 des BundeswasserstraBengesetzes ist
darauf zu achten, daB Blendgefahr fiir die Schiff-
fahrt ausgeschlossen wird. Weder von Geb&uden noch
von der StraBenbeleuchtung darf Licht hoher Inten-
sitdt zur See hin ausgestrahlt werden. Von der
WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, griine
oder blaue Lichter noch mit monokromatischen gel-
ben Natrium-Dampflampen direkt leuchtende oder in-
direkt beleuchtete Fléchen sichtbar sein. Antridge
zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind von
der ortlichen Genehmigungsbehtrde dem Wasser- und
Schiffahrtsamt Llibeck zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

12.Uberschwemmungsgebiet

Bei dem Bebauungsgebiet handelt es sich um Flédchen,
die im hochwasser- bzw. {iberschwemmungsgefé@hrdeten
Gebiet der Ostsee liegen. Die vorhandene Diine bie-
tet keinen ausreichenden Schutz. Bis zum Bau eines
Landesschutzdeiches muB daher mit Briichen des Diinen-
walles und mit Uberflutungen des Niederungsgebietes
gerechnet werden. Die geplanten Anlagen konnen dann
bis NN + 3,50 m unter Wasser gehen und dabeji zum



Teil auch noch Welleneinwirkungen ausgesetzt sein.
Als Fluchtweg bietet sich die B 76 an.

Im Rahmen der von den Bauaufsichtsbehtrden zu ertei-
lenden Baugenehmigungen werden ausreichende Sicher-
heitsmaBnahmen gegen die oben genannten Einwirkungen
im Falle einer Sturmflut gefordert werden.

13.Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der

Bebauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir
Grundstiicke, die als Verkehrs-, Versorgungs- und
Griinfldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24
BBauG). Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes
durch Satzung (§§ 25 und 26 BBauG) ist nicht beab-
sichtigt.

14. Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Gebiet in privatem Ei-
gentum befindet und die vorhandenen Grenzen eine Be-
bauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zu-
lassen, ist eine Umlegung der Grundstiicke gemdB
§ 45 ff des BBauG vorgesehen. Wird eine Grenz-
regelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 ff BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme priva-
ter Fldchen filir offentliche Zwecke findet das Ent-
eignungsver%ahren nach § 85 ff BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden Jjedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht
oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Be-
dingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kdnnen.



15.Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um ein
voll erschlossenes Gebiet mit wassergebundenen Stra-
Ben handelt, werden kostenverursachende MaBnahmen
nicht entstehen.

Scharbeutz, den 26 AUB 1987
Gemelnde Scharbeutz

BUrge.rnm—




