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ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 70

DER GEMEINDE RATEKAU

fiir ein Gebiet siiddstlich des Ortes Warnsdorf und der K 15
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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 70 der Gemeinde Ratekau fir ein Gebiet sidost-
lich des Ortes Warnsdorf und der K 15.

1. Vorbemerkung

1.1 Rechtliche Bindung

Der neue Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde im
Marz 2001i 1963 genehmigt. Dieser stellt das Plangebiet als Flache
fiir die Landwirtschaft dar.

Der Landschaftsplan stellt ebenfalls eine landwirtschaftliche Flache
dar. Die Gemeinde hat die Neuaufstellung des Landschaftsplanes
beschlossen. Dort wird die Neuplanung einflielen.

1.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfalit den Bereich der 46. Flachennutzungs-
planédnderung und zusatzlich den Zufahrtsbereich bis an die
Kreisstrale 15.
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1.3 Planungserfordernis/ Planungsziel
Fir die vorhandenen baulichen Anlagen besteht eine befristete
Baugenehmigung und es liegt ein stadtebaulicher Vertrag vor, der
den Abbau der Anlagen regelt. Das Vorhaben wurde 1997/98 fir
einen befristeten Zeitraum konzipiert, da der Vorhabentrager nach
Ablauf des Zeitraums davon ausging, vor Ort ausreichend Beschaf-
tigte fir die Ermntezeit gewinnen zu kénnen. Diese Erwartung wurde
jedoch nicht erfllit, so dal nunmehr eine dauerhafte Ldsung ge-
funden werden mul®, um den Betriebsablauf des Grilichen landwirt-

schaftlichen Betriebes aufrecht erhalten zu kénnen.

Der Erdbeer-Hof in Warnsdorf baut auf rd. 70 Hektar Erdbeeren an.
Diese Frichte werden etwa von Mitte Juni bis Ende Juli taglich
einmal abgeerntet. Hierzu werden flr Ernte, Sortierung und Ver-
marktung kurzzeitig in der Erntesaison rd. 480 Erntehelfer benétigt.
Der Arbeitsmarkt in der Region ist jedoch nicht in der Lage Arbeits-
krafte zu mobilisieren.

2. Planung

Die ErschlieBung des Geldndes erfolgt (ber den vorhandenen,
groltenteils wassergebundenen, landwirtschaftlichen Weg. Die in-
neren Erschliefungswege werden wassergebunden hergestellt, An
der siidwestlichen Plangebietsgrenze ist die Abstellung der PKW
vorgesehen.

Die bebauten Flachen sind im Bebauungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft - Saisonbedingte Unterbringung von landwirtschaft-
lichen Erntehelfern - fEEthEEtZt.

Die Planung dient einem landwirtschaftlichen Betrieb. Hier werden
fur einen Zeitraum von etwa 45 Tagen zwischen Mitte Juni und En-
de Juli etwa 480 Erntehelfer/-innen untergebracht.

Da auch einige saisonale Arbeitskrafte mit dem Wohnwagen anrei-
sen, sind diese im Plangebiet ausdriicklich zulassig. Es handelt
sich bei der Planung jedoch nicht um einen Campingplatz, sondern
um Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, bei
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denen das geltende Baurecht anzuwenden ist.

Im Geltungsbereich sind auch Sanitdrgebaude zuldssig. Diese sol-
len in den beiden Baufenstern im Nordosten des Geltungsberei-
ches untergebracht werden. Die notwendigen Nebenanlagen und
Stellplatze sind auch aullerhalb der berbaubaren Flachen zulas-
sig. Flr Stellplatze ist der sldwestliche Bereich des Geltungsberei-
ches vorgesehen.

Der Standort wurde bewult etwas abgesetzt von der Ortslage ge-
wahit, um das Orts- und Landschaftsbild in diesem schénen und
erhaltenswerten Ortseingangsbereich Warnsdorfs nicht mit der
Anlage zu befrachten. Es ist eine umfangreiche Eingriinung vor-
handen, die im Bebauungsplan dargestellt ist. Aufgrund der vor-
handenen, grofiraumigen topografischen Situation ist eine Fernwir-
kung der Baukérper nicht gegeben. Die Baukdrper sind von der
Kreisstralle nicht wahrmehmbar. Zur Absicherung dieser Situation
ist im Bebauungsplan eine relativ geringe Dachneigung und
Firsthdhe festgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
bislang eine Grundflache von 2.353 m* mit Gebauden Uberbaut.
Insgesamt ist kinftig eine maximale Grundfldche von 4.760 m* zu-
l&ssig.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind vor allem hinsichtlich des
Schutzgutes Boden zu bewerten. Auswirkungen z. B. auf Arten und
Lebensgemeinschaften, Wasser und das Landschafisbild ergeben
sich nicht stdrker als bisher. Die neu ermdglichten Eingriffe ge-
schehen ausschlieBlich, in dem heute schon durch neu angelegte
Knicks abgegrenzten Arreal. Hier ist eine deutliche Vorbelastung
vorhanden. Die kinftig Uberbauten Teile werden heute durch das
Aufstellen von Wohnwagen genutzt. Eine (ber das bisherige MaB
hinausreichende Entwicklung geschieht nicht.

Vor diesem Hintergrund sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden

wie folgt zu bilanzieren:
4.760 m? - 2.353 m? = 2.407m? (berbaubarer Grundsticksflache

2.407 x 0,5 = 1.204 m* Ausgleichsbedarf
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3.1

Als Ausgleichsflache wird durch den Vorhabentrager eine entspre-
chend grolle Ausgleichsflache auf dem Flurstuck 42/7 in der Ge-
markung Warmsdorf bereitgestelit. Die Fliche soll kiinftig extensiv
genutzt werden. Es sind folgende Pflege- und Entwicklungsmali-

nahmen vorgesehen:
- Keine Dingung der Flachen
- Nur eine Mahd ab dem 15.07. oder Beweidung ab dem 15.06.

- Statt einer Beweidung ist auch eine ungenutzte Selbstentwicklung

maglich.

Mach dem Landschaftsplan liegt die Ausgleichsflache in einem ge-
planten geschltzten Landschaftsbestandtel gemall § 20
LNatSchG.

Die Gemeinde verfigt nicht Ober die Ausgleichsflache. Deshalb
wird die Gemeinde vor Satzungsbeschlulb einen stddtebaulichen
Vertrag mit dem Eigentlmer bazw. Vorhabentrager abschlieffen. Die
Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt spatestens ein Jahr
nach Rechiskraft des Bebauungsplanes. Dies sichert die Gemeinde
auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhaben-

tréager ab. Kosten entstehen flr die Ausgleichsmalnahmen nicht.

Ver- und Entsorgung

Einzelheiten zur Ver- und Entsorgung (G, W, SW) fir den Bereich
.Erdbeerhof" in Warnsdorf sind mit den zustandigen Fachabteilun-
gen des Zweckverbandes Ostholstein abzustimmen. Anschluss-
mdglichkeiten an die in der K 15 bestehenden Versergungsleitun-
gen (G, W ) des Zweckverbandes Ostholstein sind vom Grundsatz
her gegeben.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schles-
wag. Flachen fir Versorgungseinrichtungen werden zur Verfligung

gestelit.
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3.2

3.3

3.4

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Ver-
sorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Das Oberflichenwasser versickert vor Ort.

Im dbrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers flr Natur,
Umwelt und Landesentwicklung vom 25.11.1982 - XI 440/5249.529
- (Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen

zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation), hingewiesen.

Die Abwasserbeseitigung wird in einer vollbiologischen Kldranlage
mit Klarteichen geklart. Weitere Einzelheiten sind Inhalt des Ge-
nehmigungsverfahrens

Detailplanungen zur Schmutzwasserbeseitigung sind mit dem
Zweckverband Ostholstein abzustimmen. Der ZVO schlagt dem
Vorhabentrager vor, auf den Bau der geplanten vollbiologischen
Klarteichanlage zu wverzichten und diese durch eine abflullose

Sammeilgrube der entsprechenden Grélie zu ersetzen.
Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Warnsdorf wird durch die Frewillige Feuerwehr
der Gemeinde Ratekau gewahrleistet. Das Gebiet wird mit einer
ausreichenden Zahl von Hydranl&n in Abstimrnmg mit dem Zweck-
verband Ostholstein ausgestattet. An Ldschwasser sind im Gebiet
48 m*h zwei Stunden lang bereitzustellen. Dieses kann im Be-
darfsfall dem vorhandenen Trinkwassemetz entnommen werden.
Im Gbrigen wird auf den Erlal des Innenministers vom 17.01.1979
Uber die ,Sicherstellung von Léschwasser” hingewiesen,

Das Entnehmen der geforderten Menge an Léschwasser von mehr
als 48 m3/Std. Uber den Zeitraum von 2 Stunden aus dem offentli-
chen Trinkwassernetz flr das ausgewiesene Objekt ist nur aus den
beiden in der ,Fuchsbergstrale/K15" mitgefihrten Wasserleitungen

6
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DN 150 / DN 100 mdglich. Diese Leitungen befinden sich in ca.
500m Entfernung zum geplanten Objekt.

4, Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sind nicht vorgesehen.
Die Flachen befinden sich im Besitz des Vorhabentragers.

5. Kosten
Der Gemeinde entstehen durch die Planung keine Kosten
6. Beschluss liber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung

Pater Bruckel)
\’31 e .,-=_ ;
LnE 2 - Blrgermeister -

Der Bebauungsplan ist am .29.04.2001 in Kraft getreten.

Anlage I: Lage der Ausgleichsfliche



