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EBegriindung

zum Bebauungsplan der Nr. 90 — Feuerwehr Techau - der Gemeinde Ratekau fir ein Ge-
biet in Techau, westlich der Bahnlinie Libeck - Kiel und stdiich der Mihlenstrale.

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 Schleswig-Holstein ordnet das Gemeindegebiet
in den Ordnungsraum von Lilbeck ein, und beabsichtigt somit eine Stérkung der wirt-

schaftlichen und baulichen Entwicklung. Gleichzeitig befindet sich das Gemeindege-
biet in direkter N&he zu siner Biotopverbundachse.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il liegt das Plangebiet innerhalb des
Achsenkonzepts Libecks, in der Achse .Libeck — Ratekau — Pansdorf™. Fir diese
Achse wird im Regionalplan 2004 ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in den
Ortsteilen Ratekau, Techau und Pansdorf angestrebt. GemaR dem Landschaftspro-
gramm (1598) Karte 1 liegt das Plangebiet innerhalb eines Wasserschongebietes.
Laut Karte 2 des Landschaftsprogramms befindet sich das Plangebiet in einem Ge-
biet mit besonderer Bedeutung flr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Ei-
genart und Schinheit sowie als Erholungsraum.

Die Planungen des Bebauungsplanes Nr. 80 — Feuerwehr Techau - entsprechen den
Darstellungen der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau
fur den Teilbereich 3. Die 11. Flachennutzungsplananderung wird im Paralleiverfah-
ren aufgestellt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l — Kreis Ostholstein und Hanse-
stadt Libeck — von 2003 verweist wie im Landschaftsprogramm auf ein Wasser-

schongebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau von 2004 stellt das Plangebiet als
Sandacker dar. Die Karte 2 des Landschaftsplanes trifft Aussagen fiir den Planbe-
reich, indem er thn als Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt mit maBiger Be-
deutung einordnet. Die Karte 4 = Entwicklungsplan — ordnet das Plangebiet als Fla-
che flr die Landwirtschaft ebenso als Acker- und Gartenbaubiotop ein.

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein hat am 26./27.04.2011 aufgrund
der relativen Ndhe zu bereits bekannten Fundorten archiologische Voruntersuchun-
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Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Ratakau

gen innerhalb des Plangebietes durchgefilhrt. Innerhalb des Plangebietes sind dabei
weitere 18 archaclogisch relevante Befunde aufgedeckt worden, Daher sind Ausgra-
bungsarbeiten erforderlich, die parallel zum Bauleitplanverfahren erfolgen.

Dia Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau beschloss am 07.10.2010 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 80 = Feuerwehr Techau -.

Planungserfordernis/Planungsziele

Die Gemeinde Ratekau mochte im Ortsteil Techau ein neues Feuerwehrgebaude er-
richten, da das bestehende Geb&ude nicht mehr den heutigen Anforderungen ent-
spricht. Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung dieses Teilbereichs an der
MihlenstraBe zukinftig sicher zu stellen ist eine Wohnbebauung, angepasst an die
Umgebung, geplant.

Bei der Auswahl des neuen Standortes fir die Feuerwehr fand eine Pritfung von ver-
schiedenan Alternativen statt. Beispielsweise wurde die Erwelterung des bestehen-
den Standortes gepriifi, was eine Rodung von Waldflachen nach sich gezogen hétte.
Erschwerend ware hinzugekommen, dass eine direkte Ausfahrt auf die Stralle nicht
realisierbar gewesen wére, sondern eine Ausfahrt seitlich des Bestandsgebaudes re-
alisiert werden misste. Eine weitere Alternative wire eine Koppel in der Nihe der
Grundschule in Techau. Dort ergaben sich einerseits Schwierigkeiten, da die Fidchen
eigentumsrechtlich nicht zur Verflgung standen und andererseits stellen die ziigig
abfahrenden Einsatzfahrzeuge eine zusdtzliche Gefahrenquelle in Bezug auf die Si-
cherheit der Grundschller dar. Somit stellt der jetzige geplante Standort eine gute Al-
ternative dar in Bezug auf Eigentumsrechte, Sicherheit, ErschlieBung und gestalteri-
schen Maglichkeiten.

Hinsichtich des Immissionsschutzes der Nachbarschaft nimmt die Gemeinde
Ratekau im Rahmen der Abwégung in Kauf, dass an wenigen Tagen im Jahr mit hé-
heren Beureillungspegeln aufgrund von ndchtlichen Feuerwehreinsitzen zu rechnen
ist. Das betrifft vor allem die Wohnbebauung an der Mihlenstrale und kann auf-
grund der &rtlichen Situation nicht durch aktive Schallschutzmanahmen gemindert
werden. Vor dem Hintergrund der Schwierigkeiten, die sich bei den alternativen
Standorten ergaben, halt die Gemeinde Ratekau im Rahmen der Abwagung die
Uberschreitung der Richtwerte bei wenigen ndchtlichen Einsatzen fur vertretbar.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird im Osten durch den Bahndamm der Bahnlinie Libeck — Kiel und
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3.1

3.141

3.1.2

3.1.3

3.2

im Norden durch die Mihlenstralle begrenzt. Westlich des Plangebietes befindet sich
zwischen der Stichstrale und dem Plangebiet Wohnbebauung. Das Plangebiet
selbst wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, wihrend sich im sGdlichen Bereich
Gehdlze befinden, die sich entlang des Bahndamms weiter nach Slden ziehen. Die-
se gehdren zu einer ehemaligen Kiesgrube die renaturiert wurde und jetzt zu einer
Biotopverbundfiache gehbrt.

Begriindung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet setzi sich wie folgt zusammen;

| Fldche fir Gemeinbedarf 2.265 m*
Allgemeines Wohngebiet 2.444 m*
private Grinflache 647 m?*
Verkehrsflache 477 m*
MaBnahmeanflache 5672 m*
GroBe Plangebiet insgesamt: 11.506 m?

1,1 ha

Bebauung

Die Planung sieht flir die Flache fir Gemeinbedarf ein Feuerwehrhaus von ca. 400
m* Grundfldche vor. Die Fliche des Allgemeainen Wohngebiets soll mit eingeschossi-
gen Gebduden in offener Bauweise bebaut werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Flache fir die Feuerwehr wird als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt,

Das Plangebiet wird im shdlichen Teil als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die-
ses entspricht den Festsetzungen der umgebenden Bereiche.

MaR der baulichen Nutzung

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundfidchenzahl von 0,2 und maximal gin
Vollgeschoss festgesetzt,

Bauweise, iiberbaubare Grundsticksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesatzt.

ErschlieBung

Das Aligemeine Wohngebiet wird Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, welches
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3.21

3.3

3.3.1

a)

von der bestehenden Mihlenstrale abgeht, erschlossen.

Das Feuarwehrgebaude wird direkt von der Mihlenstrale erschlossen.

Stellplitze

Die bendtigten Stellplatze fir die Feuerwehr werden auf der Flache fir Gemeinbedarf
nachgewiesen.

Griinplanung

Die Planung beabsichtigt die bestehenden Grinstrukturen zu erhalten und gegebe-
nenfalls zu erweitern. An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Knick,
der zu erhalten ist. Weiterhin sollen alle Bdume an der siidlichen und 8stlichen Plan-
gebietsgranze erhalten werden.

% Zusétzlich wird zwischen der Flache fiir Gemeinbedarf und der Bahnlinie Kiel
— Libeck eine neue Baumreihe festgesetzt, die einen zusitzlichen Abstand
zwischen dem von der Feuerwehr genutzten Geldnde und dem Bahndamm
schafft.

% An der westlichen Plangebietsgrenze wird eine private Grinfliche - Hausgar-
ten - (ca. 330m?) fesitgeselzt, die zum Grundstliick des dstlich geplanten
Grundstiicks gehéren soll.

% Ein GroBteil des Plangebietes (ca. 5.670 m?) wird als MaRnahmenfliche fest-
setzt und ist zukiinftig als Streuobstwiese anzulegen. Hier ist je angefangene
150 m? Flache ein Obstbaum zu pflanzen.

% Zwischen der Flache fir Gemeinbedarf und der Wohnbauflache ist die An-
pflanzung eines Knicks vorgesehen. Dieser dient der Abschirmung des Feu-
erwehrstandortes von der Wohnbebauung.

Fir die festgesetzten Einzelb&ume und Knicks sind standortgerechte, heimische Ge-
hélze zu verwenden, damit hier die ortslblichen Grinstrukturen fortgesetzt werden,

Eingriff und Ausgleich

Ermittiung

Bewertungsgrundlage

Mach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhdlinis der naturschutz-
rechilichen Eingriffsregelung zum Baurechf® sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
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Im Plangebiet wird der Bau von maximal drei Wohngebduden und einem Feuerwehr-
haus auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache erméglicht. Somit fihrt diese An-
derung zu folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genanntem Runderiass werden folgende Schutzgiter bewertet:

Arten- und Lebensgemeinschaften,

Boden,

Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),
Klima f Luft

sowie das Landschaftsbild.

Eine zu berlicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzglter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

LUiuuy

Arten und Lebensgemeinschaften
Die Planung ermdglicht die Umwandiung von einer Ackerflache in folgende Mut-

zungsformen:

Nutzung Gesamt Bestand Neueingriff
WA-0,20-Gebiet (Fiiche 2. 402 m?) 480 m* - oOm* = 480 m*
Stellplatzfidchen, Zufahren mach § 245 m* - om* = 245m?
19 (4) Baunutzungsverordoung mit
Erhiéhung um 50 %

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 190 m* - om* = 180 m?

Flacha fir Gemeinbedarf (Fldche 400 m* - om* = 400 m?

2.265 m®)

Steliplatzfifichen, Zufahran 490 m* - 0m* = 490 m?*
Gesamt: 1.805 m*

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Fldchen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum
fur Tiere (z.B. Kleinsauger, Végel, Wild) und im geringen Male der Lebensrdume fiir
Pflanzen und Tiere.

Boden

Infolge der Planung wird es erstmals zu einer maximal 1.805 m* umfassenden Bo-
denveranderung durch Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen
{Hauser, Zufahrten) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natrlich gewachse-
nen Boden. Der Boden kann dann seine Funktionen im Maturhaushalt nicht mehr er-
flllen. Er fallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fur Tiere)

aus.
Wasser

Die zusdtzliche Flachenversiegelung (ca. 1.805 m®) in dem Baugebiet fihrt zu einer
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b)

Unterbrechung des natlrlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit
die Grundwassermneubildungsrate verringert werden. Seine Filter- und Speicherfunkti-
onen fir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht
mehr wahmehmen. Auf Grund der geringen GriBe der Flache wirkt sich der Eingriff
kaum auf das Gesamtgebiet aus.

Klimal/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Ackerflache genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhthung der
Lufttemperatur,

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleintefligen
Eingriff jadoch nicht zu erwarten.

Landschaftshild

Wie bereits dargestellt, ist das Plangebiet charakterisiert durch Ackerbaufiichen und
Knicks als begrinten Ortsrand. Mit der Festsetzung eines neuen Knicks und einer
neuen Baumreihe erfolgt Einbindung der geplanten Geb&ude in die vorhandene
Grlnraumstruktur. Zudem dient auch die Streuobstwiese dazu, den Ortsrand starker
Zu begrinen.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zu den baulichen Héhen der Baukbrper
im Plangebiet orientieren sich an der angrenzenden Bebauung. Eine gebietsuntypi-
sche Hohenentwicklung ist somit nicht zu beflrchten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafisbildes sind folglich nicht zu erwarten.
Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften

Sonstige Lebensrdume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer konventionell genutzten
Ackerfliche, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt, kin-
nen kaum erfasst werden.

Durch die Ausweisung von Griinflichen, einer Streuobstwiese, und einem Knick wer-
den jedoch neue Lebensrdume geschaffen.
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Boden

Als optimaler Ausgleich flr eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natlifichen Boden-
funktion anzusehen. Flr derartige MaBnahmen bestehen im Bearbeitungsraum je-
doch keine Moéglichkeiten. Daher werden gemal des Ausgleichserlasses vom 3. Juli
1998 fir zusatzlich versiegelte und Oberbaute Fldchen AusgleichsmaBnahmen fir
den Naturschutz durchgeflhrt.

Im Geltungsbereich kinnen ca. 880 m® erstmalig bebaut werden. Nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50 % for Nebenan-
lagen (hier: Zufahrten, Terrassen) im Bereich des WA-0,20-Gebietes zuldssig.

FOr das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:;

Eingriffsflichen FlichengriBe Ausgleichs-  Ausgleichsfld-
(m?) faktor chen (m®)

WA-0,20-Gebiet 480 m® 0,5 240

Stellplatze WA-0,20 245 m? 0.5 123

Geh-, Fahr- und Leitungs- 190 m? 0,5 95

recht im WA-0,20-Gebiet

Feuerwehrhaus 400 m? 0,5 200

Stellpldtze Feuerwehr 480 m® 0,5 245
Summe: 1.805 m* 203

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsfidchenbedarf von 903
m* festgestellt. Als Ausgleich erfolgt eine ca. 44 Ifm. Knickneuanpflanzung als Ergén-
zung der angrenzenden Knickstrukturen. Weiterhin wird eine Streuobstwiese festge-
setzt (5.672 m™). Alle Malnahmen werten eine Flache von ca. 5.892 m? (5.672 m* +
220 m*) dkologisch auf. Somit wird der Ausgleich vollstindig vor Ort erbracht.

Wasser

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet soll vor Ort versickern. Laut Bodengut-
achten ist eine Versickerung von Niederschlags-/Dachflachenwasser im gesamten
Plangebiet durch z.B. Mulden, Rigolen oder Schachte maglich.

Landschaftsbild/Ortsbild

Bisher stellt das Plangebiet eine Licke in der Bebauung entlang der Mihlenstralie
dar und durch die geplante Bebauung wird diese geschlossen und gleichzeilig die
bestehenden Landschaftsstrukturen erhalten bzw. erweitert. Im rlickwértigen Bereich
der Bebauung findet durch das Anlegen einer Streuobstwiese eine Aufwertung statt.

Zusammenfassung

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 9 von 22
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Die Errichtung neuer baulicher Anlagen sowie die baurechtliche Sicherung der Zufah-
ren, der Strale sowie die Verdnderung der Bodenstruktur stellen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft gemal § 14 BNatSchG dar, die durch geeignete Manahmen
auszugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen auf einer Flache, die bisher landwirtschaftlich genutzt wird,
Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungsplanes teilweise
aine Steigarung der dkologischen Wertigkeit (z. B. Anpflanzung eines Streucbstwiese
bzw. eines Knicks) und teilweise eine Veringerung derselben (z.B. Versiegelung,
Verust von méglichen Lebensrdumen).

Durch die in dem Bebauungsplan festgesetzten und durchzufGhrenden grinordner-
ischen MaBnahmen entstehen neue Lebensrdume fir Flora und Fauna. Nach Um-
setzung aller grinordnerischen Mallnahmen gelten die Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

c) Umsetzung der AusgleichsmaBnahme

Die festgesetzten Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fir die Baufis-
chen befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

d} HKosten fir die Ausgleichsmaflnahme

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen
an, die vom Vorhabentrdger zu tragen sind:

Ifd.-Nr. MaBnahme Einzelpreis Gesamt-
preis in €
1. Streuobstwiose aus Ackerand, ein Baum a’
150 m® .
JOV L 150 € je 5.700.—
56872 m? Baum
2. Knickanpflanzung (44 Ifm) 25 € jelfm 1.100,-

aufsetzen und bepflanzen mit 4 Pflanzen pro
m, versetzt, Baume als leichte Heister, 1 =
verpflanzt 80-100 cm, Strducher als leichte
Straucher, 3 Triebe, 40-70 cm, einschl. Pflege

3, Baumanpflanzung (6 Biume 500 € je 3.000,.—
Baum
zu erwartende Kosten (ohne Mehmnweristeuer); 9.800,-

Weitere Kosten entstehen flr die Pflage der Streuobstwiese von ca. 450 € pro Jahr.
Da Obstwiesen zu den Kulturbiotopen gehéren, bedarf es einer intensiven Pflege, um
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einen langfristigen Erhalt der Obstwiesen zu gewahrieisten, Zur regeimétigen Pflege
der Obstwiesen gehdrt die 1-2 malige Mahd pro Jahr, in den ersten 5-10 Jahren ein
Erziehungsschnitt sowie ein Pflanzschnitt und Auslichtungsschnitt. Weiterhin ist das
Nachpflanzen von jungen Hochstammen besonders zu beachten.

4 Immissionen und Emissionen

Zum Bebauungsplan Nr. 90 liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor:

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 der
Gemeinde Ratekau, ibs Ingenieurbdro filr Schalischutz Dipl-Ing. Volker Ziegler,
Grambeker Wag 146, 23879 Mdlin, Gutachten Nr. 11-04-3, 11. April 2011

Die darin enthaltenen Vorschldge fir Festsetzungen wurden von der Gemeinde
Ratekau sorgféltig geprift und inhaltlich in den Bebauungsplan und diese Begriin-
dung Obernommen. Basierend auf dem Gutachten sind an wenigen Tagen im Jahr
mit hétheren Beurteilungspegeln aufgrund von nédchtlichen Feuerwehreinsitzen zu
rechnen. Das belrifft vor allem die Wohnbebauung an der MihlenstraBe und kann
aufgrund der Ortlichen Situation nicht durch aktive Schallschutzmafnahmen gemin-
dert werden. Obwohl es sich bei den nachtlichen Einsatzen der Feuerwehr nicht um
seltene Ereignisse nach der TA Larm handelt, wird darauf hingewiesen, dass der fir
seltene Ereignisse geltende Immissionsrichtwert von 55 dB{A) nicht Uberschritten
wird. Vor dem Hintergrund der Schwierigkeiten die sich bei den alternativen Standor-
ten ergeben haben (Rodung von Waldflachen, Gefdhrdung von Schilern) halt die
Gemeinde Ratekau im Rahmen der Abwigung die Uberschreitung der Richtwerte bei
nachtlichen Einsatzen flr vertretbar.

Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung:
Lamimmissionen durch die Feuerwehr

Jn der Beurteilungszait tags sind keine Larmimmissionskonfitkte zu erwarten. Die fiir
ginan maximalen Nutzungsumfang berechneten Beurteilungspegel llegen um min-
destens 3 dBfA) unter dem filr Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichi-
wart von 55 dB(A), einzelne Gerduschspitzen um mindastens 9 dB(A) unter dem zu-
lassigen Wert von B85 dB(A).

In der Beurteilungszeit nachls wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) und der fir
Gerduschspifzen geltende Wert von 60 dB{A) im ndheren Umfeld des Feuverwahr-
standortes dberschritten.

Néchtliche Feverwehreinsstze beschrinken sich auf wenige Ereignisse im Jahr.
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5.1

Gleichwohl handalt es sich nicht um seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm, da ei-
ne Beschrdnkung der spontan auftretenden Einsdize auf 10 Ndchte eines Jahres und
in diesem Rahmen an nicht mehr als an zwei aufeinander folgenden Wochenenden
nicht gewdhrieistet ist. ANenfalls im Rahmen des Abwdgungsprozesses kann hilfs-
waise daraufl zurdckgegriffen werden mit dem Hinweis, dass der flr selftane Ereignis-
se gellende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nicht dberschritten wird. Aber auch bei
diesen Sonderfalien verbleibt noch eine Uberschreitung des zuldssigen Spitzenpe-
gels von 65 dBfAa).

Die driliche Situation im Bereich der Anbindung des Feuerwehrgrundstickes an die
Mihlenstralle ldsst keline SchallschutzmaBnahmen wie z.B. die Emmichiung von L&rm-
schutzwénden oder —wéllen zu. Bei den Uberschreitungen der zuldssigen Immissi-
onswerte nachis handelt es sich um nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen, die jedoch im Hinblick auf die Héhe der Larmimmis-
sionen und die Haufigkeit der Ereignisse keine Gesundheilsgefdhrdungen erwarten
lassan. Hiarbei ist vorausgeselzt, dass die Loschfahrzeuge ohne Martinshom in die
Mahlenstrale einbiegen.

Inwieweit diese Larmimmissionssituation nachis hingenommen wird, blaibt dem weai-
teren Abwéagungsprozess der verschiedenen Belange mit Einbeziehung von Altema-
tivstandorten vorbehalten."

Schignenverkehrsldm

Am Tag wird der Orfentierungswert von 55 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet des
Bebauungsplanes Nr. 90 weitgehend aingehalten. An der siddstiichen Baugrenze
wird der Orientierungswert um 1 dB(A) dberschritten. In der Nacht wird der Qrientie-
rungswert an der dstlichen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes um 2 — 4
dB(A) dberschritten.

Die mit einem Sicherheitszuschlag von 100 % bzw. 3 dB(A) berechneten Schienen-
verkehrsidrmimmissionen bewegen sich innerhalb des im Abschnitt 3.1 beschriebe-
nen Abwagungsrahmens. Die Schallschutzuntersuchungan beschrinken sich daher
auf passive Mallnahmen an den Geb#uden."

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energle erfolgt durch die EON Hanse AG.
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5.2

5.3

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des
Zweckverbandes Osthalstein varzunehmen,

Die Abwasserbeseitiqgung erfolgt durch den Anschluss an den Schmutzwasserkanal
des Trennsystems an das HauptklSrwerk des Zweckverbandes Ostholstein in
Sereetz.

Dberflachenwasser

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet soll vor Ort versickemn. Laut Bodengut-
achten ist eine Versickerung von Niederschlags-/Dachflaichenwasser im gesamten
Plangebiet durch z. B. Mulden, Rigolen oder Schichte maglich.

Fir die Planung, den Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt
der DWA-A 138 heranzuziehen. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den
Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nicht erforderlich, wenn das Wasser
auf reinen Wohngrundstlicken und anderen Flichen in reinen und aligemeinen
Wohngebieten bis zu einer befestigten Fldche von 1000 m* anfallt und Ober eine be-
lebte Bodenzone versickert wird.

Die Wasserbehbrde kann Ancordnungen zum Schutz des Grundwassers treffen. Bei
abweichenden Verhdltnissen hat die Gemeinde Ratekau bei der Durchfithrungspla-
nung die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG bei der Wasserbehirde zu bean-
tragen. Grundsétzlich sind nach § 30 Landeswassergesetz - LWG - die Gemeinden
zur Abwasserbeseitigung verpflichtet. Als Abwasser im Sinne des LWG gilt das hius-
liche Schmutzwasser als auch das von bebauten oder befestigten Bereichen von
Grundstlicken abflieBende Niederschlagswasser. Sofern eine Ubertragung der Nie-
derschlagswasserbeseitigungspflicht auf die Nutzungsberechtigten der Grundsticke
geplant ist, ist dies in der Entwésserungssatzung der Gemeinde Ratekau festzule-
gen. Dazu sind die Grundstlcke oder Bereiche zu benennen, auf deren Nutzungsbe-
rechtigte die Niederschiagswasserbeseitigungspflicht Gbertragen werden soll. Die
Ubertragung der Niederschlagswasserbeseitigungspflicht auf die Grundstiickseigen-
timer per Satzung bedarf der Genehmigung durch die Wasserbehdrde.

Miillentsorgung

Die Mollentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,
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Bebauungsplan Nr. 90 der Gemeinde Ratakau

5.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehr
Techau® gewdhrleistet. Diese wird kinftig ihren Standort im Plangebiet haben. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwaltungsvorschrift ber die Léschwasser-
versorgung - sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestdndigen Umfassungs-
wanden Loschwassermengen von 96 mh fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m"h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trink-
wassemetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvor-
schrift Uber die Loschwasserversorgung besteht seit dem 30.08.2010 (Iv-334 -
166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden
nach pflichtgemalem Ermessen festzulegen. Die DIN 14090 ist im Planvollzug zu
beachten.

Die Aussagen des ZVO Energie GmbH vom 29.07.2011 besagen: Die Leistungsfs-
higkeit der Versorgungsleitung in der Miihlenstralle, in der vorhandenen Dimension
DN 150 AZ liegt nach unseren Betriebserfahrungen, fir einen Feuerldschnachweis
bei 48m%h flir einen Zeitraum von zwel Stunden. Vorausgesetzt, keine Stérungen
und Spitzenzeit in der Wasserversorgung. Die Entnahme kann (ber ein Standrohr mit
zwei Abgangen erfolgen.

Im Einzelfall kénnen vor Ort gesonderte Leistungsteste durchgefihrt werden, um die
exakt zur Verfligung stehende L&schwassermenge feststellen zu kénnen, wenn es
fur spezielle Objekie notwendig erscheint, oder wenn die oben genannte Loschwas-
sermenge erhtht werden muss. Diese sind jedoch schriftlich zu beauftragen und sind
kastenpflichtig.

5.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstain,

6 Umweltbericht

Mach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde Ratekau fur diesen Bauleitplan folgenden
Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Ab-
wagung erforderlich ist:

6.1 Einleitung
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
Die Gemeinde Ratekau méchte im Ortsteil Techau ein neues Feuerwehrgebidude er-
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b)

c)

richten, da das Bestehende nicht mehr den heutigen Anforderungen entspricht, Um
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung dieses Teilbereichs an der Mihlenstralle
zukinftig sicher zu stellen, ist eine Wohnbebauung, angepasst an die Umgebung,
geplant. Das Ziel ist planungsrechtliche Grundlagen fiir die geplante stidtebauliche
Enbtwicklung zu schaffen.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpldne betreffen das Plange-
biet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Pla-
nung

BNatSchG':  Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffs-
tionsfahigkeit des Maturhaushalts, regelung im Bebauungsplan,
der Regenerationsfihigkeit, der Artenschutz
nachhaltigen Mutzungsfahigkeit der
Naturgiter etc.

BBodSchG*: Machhaltige Funktionen des Bodens Begrenzung wvon mdéglichen
sichem und wiederherstellen Versiegelungen

BlmSchG*: Ausschluss schadlicher Umweltaus- Larmschutzfestsetzungen
wirkung

Luftreinhalte- oder Ldrmminderungspléne liegen nicht vor.

Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung: Der Landesentwicklungsplan
2010 Schleswig-Holstein ordnet das Gemeindegebiet in den Ordnungsraum von Li-
beck ein, und beabsichtigt somit eine Stirkung der wirtschaftlichen und baulichen
Entwicklung. Gleichzeitig befindet sich das Gemeindegebiet in direkter Nihe zu einer
Biotopverbundachse.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7
BauGB.

Die_Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (Belang a)

Das Plangebiet ist erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BMNatSchG vorbereitet
werden.

! Bundesnaturschutegesets
2

Bundesbodanschutzpeselz
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Bebauungsplan Nr. 80 der Gemeinde Ratekau

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
(Belang b}

Nicht betroffen, da die 0.g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt werden.

Umwaeltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c)
Das Plangebiel ist durch den Verkehrslarm der Bahnlinie Lubeck - Kiel erheblich be-

troffen. Aus einem Gutachten (Ingenieurbliro fir Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler,
Nr. 11-04-3, vom Apr. 2011) fUr einen angrenzenden Bereich in Techau ist abzulei-
ten, dass die Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche und Wohnbaufldche prinzipiell
mit den Immissionen der Bahnlinie vertraglich ist. Fir den Schutz der Wohnnutzung
vor Schienanverkehrsldarm werden passive Schallschutzmalinahmen erforderlich,
diese sind im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wohnbauflache halt einen ausrei-
chenden Abstand zur Bahnlinie ein, Das Feuerwehrgelinde dient nicht dem stindi-
gen Aufenthalt von Manschen.

MNordwestlich der Flache fir Gemeinbedarf bestehen Wohngebdude. In der Beurtei-
lungszeit tags sind keine Larmimmissionskonflikte zu erwarten. In der Beurtellungs-
zeit nachts wird der Immissionsrichtwert von 40 dB({A) und der fir Ger4uschspitzen
gettendes Wert von 60 dB(A) im ndheren Umfeld des Feuerwehrstandortes Gberschrit-
ten. Bei den Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte nachts handelt es
sich um nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkun-
gen, die jedoch im Hinblick auf die Héhe der L&rmimmissionen und die Haufigkeit der
Ereignisse keine Gesundheitsgefdhrdungen erwarten lassen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (Be-
lang d}

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Veranderung der Situation flr angrenzende Grundsticke):
bei Einhaltung der Grenzabstinde der LEQ wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen. Im Ubrigen wird auf Textziffer 7.1 verwiesen.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern (Belang a)

Die geltenden Gasetze, Verordnungen und Richllinien sind anzuwenden. Die Besaiti-
gung von Abwédssern und Abfillen erfolgt Ober die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde bzw. des Zweckverbandes Ostholstein. Beim Betrieb der Entsorgungsein-

* Bundesimmissimnsschutzgeselr
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6.2

richtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls an-
zuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

D utrung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzun
von Energie (Belang f)

Die Energieversorgung der Flachen erfolgt durch Anschluss an das Nelz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde, Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenan Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind an Gebauden grundsatz-
lich mglich.

Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plinen, insbhe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (Belang g)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau von 2004 stellt in der Karte 4 — Entwick-
lungsplan - das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft bzw. als Acker- und
Gartenbaubiotop dar.

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts lie-
gen nicht vor.

Die Erhaltung der bestmdaglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten wer-

den (Belang h)

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-

nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadsioffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionan oberhalb dar
Grenzwerte der 22. BimSchV sind nicht zu erwarten. Yon einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d (Belang i}

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen

sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a)
Suswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fllge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt", sowie fir den
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Babauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Ratekau

b)

c)

Belang c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt” festzustellen. Die folgenden Ausfihrungen be-
schrinken sich daher auf diese Aspskie.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Wielfalt (Belang a)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden:

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerfliche genutzt.

Eine erhebliche Beeinflussung von Umweltmerkmalen erfolgt aufgrund der Planung
nicht.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Durchflihrung der Planung erfolgt eine Versieglung des Bodens im Plangebiet.
Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir
Tiere (z.B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen Malte der Lebensrdume fir
Tiere. Allerdings wird die Flache derzeit als landwirtschaftliche Flache/Mé&hgrinland
genutzt. Daher ist die Eignung dieser Flachen als Nahrungs- und Lebensraum flr die
Tiere eher gering. Somit hat die Flache kaum Bedeutung fOr Flora und Fauna. Daher
ist eine wesentliche Beeinflussung der Tierwelt durch diese Planung nach derzeiti-
gem Planungsstand voraussichtlich nicht erkennbar. Bei Nichtdurchfilhrung der Pla-
nung bzw. bei verbindlicher Sicherung des heutigen Bestandes verbleibt es bei den
derzeitigen Nutzungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften

Sonstige Lebensriume

Die sonstigen Lebensraumveriuste durch den Verlust einer konventionell genutzten
Ackerflache, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt, ktin-
nen kaum erfasst werden. Durch die Ausweisung von Griinfiichen, einer Streuobst-
wiese, und einem Knick werden jedoch neue Lebensraume geschaffen.

Boden
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Als optimaler Ausgleich for eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktion anzusehen, Fir derartige MaBnahmen bestehen im Bearbeitungsraum je-
doch keine Moglichkeiten. Daher werden gemal des Ausgleichserlasses vom 3. Juli
1998 fir zusatzlich versiegelte und Oberbaute Flachen Ausgleichsmalinahmen fiir
den Naturschutz durchgefiihrt.

Im Geltungsbereich kénnen ca. 880 m?* erstmalig bebaut werden. Nach § 19, Abs. 4,
Satz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50 % flir Nebenan-
lagen (hier: Zufahrten, Terrassen) im Bereich des WA-0,20-Gebietes zuldssig.

FOr das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflichenbilanz:

Eingriffsflichen FlichengriBe Ausgleichs-  Ausgleichsfld-
(m?) faktor chen (m?)

WA-0,20-Gebiet 480 m? 05 240

Stelliplatze WA-0,20 245 m? 05 123

Geh-, Fahr- und Leitungs- 190 m? 0,5 85

recht im WA-0,20-Gebiet

Feuerwehrhaus 400 m?* 0,5 200

Stellplatze Feuerwehr 490 m? 0,5 245
Summe: 1.8056 m?® 203

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflichenbedarf von 903
m* festgestellt. Als Ausgleich erfolgt eine ca. 44 Ifm Knickneuanpflanzung als Ergan-
zung der angrenzenden Knickstrukturen. Weiterhin wird eine Streuobstwiese festge-
setzt (5672 m?). Alle MaBnahmen werten eine Flache von ca. (5.672 m? + 220 m*® =)
5.892 m* dkologisch auf. Somit wird der Ausgleich vollsténdig vor Ort erbracht.

Wasser

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet soll vor Ort versickern. Laut Bodengut-
achten ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser von den Dachfls-
chen im Plangebiet maglich.

Landschaftsbild/Ortsbild

Bisher stellt das Plangebiet eine Licke in der Bebauung entlang der Mihlenstraile
dar und durch die geplante Bebauung wird diese geschlossen und gleichzeitig die
bestehenden Landschaftsstrukturen erhalten bzw. erweitert. Im rlickwértigen Bereich
der Bebauung findet durch das Anlegen einer Streucbstwiese eine Aufwertung statt.

Zusammenfassung

Die Errichtung neuer baulicher Anlagen sowie die baurechtliche Sicherung der Zufah-
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Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Ratekau

d)

6.3

ren, der Stralle sowie die Verdnderung der Bodenstruktur stellen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft geméal § 14 BNatSchG dar, die durch geeignete Malnahmen
auszugleichen sind. Die Eingriffe erfolgen auf einer Fldche, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt wird. Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Be-
bauungsplanes teilweise eine Steigerung der &kologischen Wertigkeit (z. B. Anpflan-
zung eines Streuobstwiese bzw, eines Knicks) und teilweise eine Verringerung der-
selben (z.B. Versiegelung, Verlust von miglichen Lebensrdumen).

Durch die in dem Bebauungsplan feslgesetzten und durchzufiihrenden griinordner-
ischen MaBnahmen entstehen neue Lebensrdume fir Flora und Fauna. Nach Um-
setzung aller griinordnerischen MaGnahmen gelten die Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

Umsetzung der Ausgleichsmalinahme

Die festgesetzten Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fur die Baufli-
chen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Eine Umsetzung ist damit gewshr-
leistet. Die verbleibenden Fiachen sollen als Okokonto dienen.

In_Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, wobei die Ziele
und der riumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Ein wesentliches Ziel der Flanung ist die Ausweisung einer Flache fir den Gemain-
bedarf, um den Neubau der Feuerwehr zu ermbglichen. Gleichzeitig wird durch die
Ausweisung der enistehenden Restfldche (zwischen Meubau Feuerwehrhaus und
bestehender Bebauung in der Mihlenstralle) als Wohnbaufliche eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung angestrebt,

Als alternaliver Standort steht z. B. der bisherige Standort in Techau zur Verfiigung.
Um hier Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen ware allerdings die teilweise Rodung
von Waldflachen erforderlich. Auch ist hier die unmittelbare Nahe zu Wohnbebauung
gegeben. Unter Berlicksichtigung des Planungsziels scheiden somit wesentlich ande-
re Flanungsmdglichkeiten aus.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Ld-

cken oder fehlende Kenntnissa:
Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
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a)

h)

T.1

7.2

den allgemein anerkannten planerischen Grundséatzen gemaf der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deut-
lich wurden, ergaben sich bislang nicht.

Maonitorin dc BauGB); Beschreibung der geplanten MaGnahmen zur

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-
plans auf die Umwalt:

Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde Ratekau im Rahmen der gesetzlichen
Wargaben.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:
Die Planung sieht eine Ausweisung einer FlAche fir Gemeinbedarf vor um die Errich-

tung eines neuen Feuerwehrstandortes zu erméglichen. Gleichzeitig wird ein Teil der
verbleibenden Flachen im Plangebiet fir eine Wohnbebauung zur Verflgung gestelit.
Die im Teilbereich 3 entstehenden Eingriffe werden durch einen Ausgleich kompen-
siert.

Hinweise

Denkmalschutz

Im Zuge einer archdologischen Vor- und Hauptuntersuchung wurde die Flache im
Bereich der Feuerwehr und der geplanten Wohnbebauung untersucht und anschlie-
Gend die gefundenen archdologischen Denkmale durch Ausgrabungen gesichert,
geborgen und dokumentiert. Es gibt keine weiteren archdologischen Belange auf der
Fliche des Bebauungsplanes Nr. 80. Es ist allerdings zu berlicksichtigen, dass ledig-
lich die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen untersucht wurden. Auf den geplan-
ten Grinfldchen befinden sich weiterhin archiclogische Denkmale. Sollten hier Ein-
griffe in den Boden durch Bebauungen vorgesehen sein, ist das Archéologische Lan-
desamt Schleswig-Holstein wieder zu beteiligen.

Bodenschutz

Grundlage fir die Verfillung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mifteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Vierwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliellliche Bbden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-

geselz sind schadliche Bodenverinderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschrinken. Der Flichenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplatze u.a.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Mbglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Mach Abschluss der
BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelieneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fihren (z.B. Bodenlockerung).
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Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenan Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtiichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmé&Big und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Mutzung zuzufthren bzw. naturmahe Standortverhalinisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
sollte mbglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verfillung oder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 _Anfoerderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfillen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverinderungen: GemiR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer

schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behbrde mitzuteilen.

8 Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

a9 Beschluss der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindeve ng Ratekau /

18.08.2011 gebilligt

Ratekau, den #8. 70, 2011

Der Bebauungsplan Mr.90 ist am =%
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