Gemeinde Ratekau

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 87
,Ostliche Ostseestraile”

Fiir das Gebiet in Luschendorf;
Gelegen dstlich der Ostseestralie (L 102). Sidlich und nérdlich der vorhandenen Wohnbe-
bauung Nr. 54 bis 66 und westlich der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
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1. Grundlagen

1.1 Lage und Geltungshereich

Das ca. 0,8 ha grofe Plangebiet befindet sich im nordlichen Bereich der Ortschaft Lu-
schendorf und wird begrenzt:

Im Norden durch die vorhandene Bebauung an der Ostseestralie Nr. 66 - 70
Im Suden durch die vorhandene Bebauung an der Ostseestralie Nr. 54
Im Osten durch die Flachen des Flurstuckes Nr. 222, sowie die verbliebenen
Flachen des Flurstiickes 226/16
= |m Westen durch die Ostseestralle (L 102).

Der genaue Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 87 kann der Planzeichnung (Teil
A) im MaRstab 11000 sowie dem dazugehdrigen Ubersichtsplan entnommen werden.

1.2 Planungserfordernis und Ziel

Die Gemeinde beabsichtigt, die planerischen Voraussetzungen fur eine zukunftsorien-
tierte Entwicklung des Dorfes zu schaffen,

Anlass der Aufstellung des B-Planverfahrens Nr. 87 war der Wunsch der Gemeinde
Ratekau, den im Flachennutzungsplan beschriebenen Mischbaufidchenbedarf in der
Ortschaft Luschendorf zu decken. Aulterdem soll die Moglichkeit zur Errichtung eines
Feuerwehrhauses baurechtlich gesichert werden.

Zur Sicherung der dorflichen Struktur sowie der typischen  Strallendorfbebauung” und
um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des kiinftigen Siedlungsgefiiges zu
gewahrleisten, wurden die Tiefe und der Landschaftsbezug der Baugrundstiicke ent-
lang der bestehenden Erschliefungsaniagen bereits im Flachennutzungsplan festge-
setzt.

Insgesamt soll durch die Satzung ein Zuwachs von 0.4 ha an Mischbauflache und
0,19 ha an Mischbauflache fur die Feuerwehr erméglicht werden.

Folgende Einzelziele werden zur Erhaltung der ortspragenden Siedlungsmerkmale
angestrebt:

« Einpassung der geplanten Bebauung in die Topographie und der Bau-/ Griin-
struktur,

« Begrenzung der Bebauungsdichte (iber GRZ und GrundsticksaréRenfestset.
zung;

o Schaffen von stadtebaulich qualitatsvollen, 6ffentlichen Raumen und Grinfla-
chen;

¢ Schaffung eines ortsvertraglichen baulichen Uberganges zur Wahrung des
Landschaftsbildes.

Die Gemeindevertretung Ratekau hat in lhrer Sitzung am 05.12.2007 die Aufstellung
des B-Planes Nr. 87 beschlossen, um die Errichtung eines Feuerwehrhauses sowie
die geplanten Mischbaufiachen in Luschendorf stadtebaulich und ortsvertraglich ent-
wickeln zu kénnen.

Satzungsbeschluss Seite 3



HGEI'I_'H?-:'I“EH ﬁatﬁhau Bagrindung zum Bebauungsplan Nr. 87 Leslliche Osisessiralie”

1.3 Bestandssituation

Das Plangebiet ist Bestandteil des Ortes Luschendorf der Gemeinde Ratekau.

Der grokte Teil des Plangebietes ist unbebaut und dient nur als brach liegende, she-
mais landwirtschaftlich genutzie, Flache. (siehe Anlage 1 Bestandsfotos)

Teile des Plangebietes zeugen noch von der ehemaligen landwirtschaftlichen Pragung
der Ortschaft. Auf einem Teil der Flache des MI1-Gebietes befindet sich ein ehemals
tandwirtschaftiich genutzter Gebaudebestand welcher nicht mehr genutzt wird und
abgerissen werden soll.

Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.

1.4 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundiagen fiir den B-Plan Nr. 87 gelten:

a} Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBL | S. 2414). Zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316) m.W.v. 1.1.2007,

b)  die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI , Teil 1, S. 479),

c) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom
10.01.2000,

d)  die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil I, Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.5 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die digitale ALK Ratekau {entstanden aus der Inselkarte im
Mafistab 1 : 2000 des Katasteramtes Ostholstein).

1.6 Entwicklung aus dem F-Plan/ Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Gemeinde Ratekau wur-
de mit Datum vom 06.03.2001 vom Innenministerium fir das Gemeindegebiet - ein-
schlielllich des Geltungsbereiches fiir dieses B-Planverfahren - genehmigt und ist am
18.11.2002 glltig geworden

Fur das Plangebiet stelit der F-Plan .Gemischie Bauflachen” dar. Somit steht der Be-
bauungsplan Nr. 87 im Einklang mit den Darstellungen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau, so dass das Entwicklungsgebot gemat
§ 8 Abs. 2 BauGE gewahrt werden kann.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau stelit die Flache des geplanten Wohnge-
bietes als Erhalt bedeutender innerortlicher Freiflichen dar.
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1.7 Altlastenunbedenklichkeit

Im Gemeindegebiet Ratekau gibt es diverse Altablagerungen, die dem Kreis Osthol
stein von der Gemeinde mitgeteilt wurden ("Altlastenkataster”). Da kein flachende-
ckendes Altlastenkataster vorhanden ist, ist der betreffende Bereich noch nicht er-
fasst, somit liegt kein Eintrag vor.

Da auch ansonsten keine Hinweise auf Altlasten in der Gemeinde Ratekau fir dieses
Gebiet vorliegen, wird davon ausgegangen, dass das Gebiel .alllastenfrei, ist,

Der Kreis Ostholstein Fachdienst Boden- und Gewdsserschutz weist aber darauf hin,
dass bei stillgelegten Gewerbeflachen, auf denen mit umweltbelastenden Stoffen um-
gegangen wurde, ein Altlastverdacht nicht ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Planaufstellung solite untersucht werden, ob eine altlastenrelevante Nut-
zung slatigefunden hat und der Untergrund oder das Grundwasser verunreinigt sind.
Die Untersuchung kann sich auf branchenubliche Schadstoffe beschrénken.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

Gem. §2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziig-
lich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Werden bei den Bodenarbeiten auffallige oder belastete Boden aufgenommen, sind
diese ggf. zu untersuchen und gesondert zu entsorgen. Die untere Abfallentsorgungs-
behdrde ist davon unverziglich zu informieren,

1.8 Bodenverhaltnisse

Der Sachverstandigen-Ring Dipl-Ing. H-U. Miicke GmbH wurde von der Gemeinde
damit beauftragt, ein Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit von ober-
flachennah anstehenden Béden (s. Anlage 2) zu erstelien.

Die zusammenfassende Bewertung der Bodenverhaitnisse und die generelle Anqaben

Im Rahmen der Gs!hndeuntersuchung wurde in der RKS 01 Grundwasser in ener
Tiefe von 1,7 m unter GOK angetroffen. Die im Rahmen der Bodenansprache indenti-
fizierten Bodenschichten wurden auf ihre Durchlassigkeit (Durchlassigkeitsbeiwert ki)
hin durch einen Diplom-Geologen begutachtet. Die angetroffenen Sedlmente sind
dun:hweg mit einem abgeschétzten Durchlassigkeitsbeiwert von ki =1 x 10 ° bis 1 x
10" m/s gemaB DIN 18130 als schwach durchlassiger Porengrundwasserleiter zu
klassifizieren

Auf Grund der schlechten Durchlassigkeiten und des hohen Grundwasserstandes in
den rolligen Schichthorizonten ist eine Versickerung von Oberflichenwasser im B-
Plangebiet nicht maglich.
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1.9 Bau- und Bodendenkmaler

Nach §9 Abs. 6 BauGB, miissen alle Denkmaler nach Landesrecht im Bebauungsplan
nachrichtlich (ibernommen werden.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder autfallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorden zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
16 DSchG der Grundstiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

1.10 Kinderfreundlichkeitspriifung

Auf der Grundlage der Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familien-
freundlichen Planungen und Vorhaben vom 21.03.2000 wurde eine Kinderfreundlich-
keitsprifung fur das Plangebiet durchgefihrt.

Nach Priifung der trtlichen Situation wurde auf die Planung eins Spielplatzes verzich-
tet, da davon auszugehen ist, dass

« kleinere Kinder auf den eigenen Grundstiicken spielen werden,

+ die Grundstiicksgrofen (s. Festsetzung zur MindestgrundstiicksgroRe Teil B
Text Nr. 3.2) gentgend Raum fir Frei-, Garten- und Spielflachen fir kleinere
Kinder bieten,

« in der naheren Umgebung geniigend Freirdume zum Spielen fir Kinder und
Jugendliche vorhanden sind,

1.11 Umweltpriifung und Umweltbericht

Gemalh §2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutizes nach §1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und §1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufilhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese sind gemal §2 Abs. 4 BauGB und §2 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung
der Anlage 1 zum BauGB im Teil 2 dieser Begrindung. im Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Fur den Bebauungsplan Nr. 87 wurde von der Gemeinde Ratekau festgelegt, dass die
Ermittiung der Belange fir die Abwagung in dem Umfang und Detaillierungsgrad er-
folgt, den der Umweltbericht als Teil 2 dieser Begriindung beschreibt

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass durch diese Bauleitplanung und die in-
nerhalb und ggf. aullerhalb des B-Planverfahrens Nr. 87 vorgesehenen Malnahmen
fir Natur und Landschaft die bauleitplanbedingten Eingriffe in Natur, Landschaft und
Umwelt minimiert und ausgeglichen werden kénnen.
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2. Begriindung zu den Planinhalten

2.1 Bebauungskonzept

Die neuen Wohngebiete des B-Planes Nr. 87 werden entwickelt, um die Bauland-
nachfrage der Gemeinde zu decken und Zersiedlungstendenzen in der Landschaft
entgegenzuwirken

Vor Entwickiung des detailierten stadtebaulichen Konzeptes wurden verschiedene
Vorentwurfsvarianten erarbeitet, um das Plangebiet unter Beachtung der Eigenart der
naheren Umgebung nachbarvertraglich erschliefen zu koénnen und um dem neuen
Wohnquartier eine gebietstypische stadtebauliche Struktur zuordnen zu kdnnen.

Unter Berlicksichtigung der genannten Zielsetzung erfolgt die Kfz-ErschlieRung der
festgesetzten Bauflachen liber eine Anbindung an die Ostseestralie (L 102)

Die stadtebauliche Leitidee zur Quartiersbildung und zum durchgriinten energie- und
flachensparenden Bauen beinhaltet ferner unterschiedlich stark verdichtete und ges-
taltete Siedlungsbereiche.

2.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Mi-Gebietscharakter des Plangebietes orientiert sich an der angrenzenden ge-
wachsenen Bebauung.

Auf Grund der Erschlieffungssituation und dem angrenzenden Gebietscharakter sind
in dem Mischgebiet (Ml 1) gemal §1 Abs. 5 BauNVO die nach §6 Abs. 2 Nr. 5 BauN-
VO allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

In den MI-Gebieten sind die in §6 Abs. 2 BauNVO genannten aligemein zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Tankstellen und Vergnigungsstatten gemall §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Es wird empfohlen die hier zulassigen Ausnahmen nur dann zu genehmigen, wenn
dadurch keine unverhaitnismafige Belastung fiir das Plangebiet hervorgerufen wird.

In dem Gebiet M2 ist eine Uberschreitung der Kappungsgrenze' des §19 Abs. 4
BauNVO gemal? Teil B Text Nr. 2.1 bis zu einer GRZ von 0,9 zur Anlage der festge-
setzten Stellplatzflachen und den Zufahrten fiir das Feuerwehrhaus méglich, um eine
weseantliche Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung zu vermei-
den.

Die in Teil B Text Nr. 3.1 enthaltenen Moglichkeiten zur geringfigigen Abweichung
von bis zu 1,50 m von den Baugrenzen und Baulinien dienen der raumiichen Gliede-
rung der Baukorper und sollen das Verwaltungsverfahren zur Baugenehmigung von
stadtebaulich unbedenklichen Abweichungen bzw. Ausnahmen von den Baugrenzen
vereinfachen und beschleunigen.

Die Anzahl der Wohnungen wird gemal Teil B Text Nr. 3.1 beschrankt, um dem Ru-
hebedirfnis der Anwohner zu entsprechen.

B e
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Bei Mischgebieten wird erwartet, dass sich neben einer Wohnnutzung auch u.a. ge-
werbliche Betriebe mit Grundstiicksgroften von ca. 1.000-1.500 m* z.B. Malerbetriebe
ansiedeln werden, was dem Mischgebieischarakler beziiglich einer Gemengelage ge-
recht werden wirde. Zur Sicherstellung eines harmonischen Miteinander von Wohn-
und Gewerbenutzung wird daher eine Mindestgrundstiicksgrofie von 600 m” festge-
setzt. In den Baugebieten orientiert sich das Mal der Nutzung und die Grundsticks-
groBenfestsetzungen (mindestens 600 m” pro Einzelhaus s. Teil B Text Nr. 4.2) an der
angrenzenden Bebauung und den im Pki. 2.1 der Begrindung genannten stidte-
baulichen Zielsetzungen.

Die Festsetzungen zur Hhenlage der baulichen Anlagen (s. Teil B Text Nr. 5) sollen
agewidhrieisten, dass die Variationsbreiten der Sockelhbhen und Firsthéhen zugunsten
einer stadtebaulich geordneten Kubatur der Gebaude begrenzt werden.
Aufgrund der dorflichen Situation und des Ortsbildes ist eine Dispensierung der fest-
aesetzten Firstpunkthéhen von max. 8 m nicht fir Mobilfunkmasten vorgesehen.

Um einer Uberdimensionierung der baulichen Anlagen im MI1-Gebiet auf den Einzel-
hausgrundsticken entgegenzuwirken, wird fir diese Bauwesise eine GRZ - Begren-
zung festgesetzt.

2.1.2 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen im Wesentlichen dem angestrebten ge-
schlossenen Siedlungsbild und der Vermeidung von Konflikten zwischen den Nach-
barn. Da dass schier endlos erscheinende und stetig wachsende Angebot an Materia-
lien und kompletten Fertighdusern die Gefahr einer wachsenden Heterogenitat in sich
birgt, wird ein Mindestmass an Absprache durch gestalterische Festsetzungen er-
reicht, um zum einen durch ein harmonisches Miteinander der Gebaude die notwendi-
ge landschaftsplanerische Einbindung zu erreichen und zum anderen eine Flanungs-
sicherheit fUr die zukinftigen Bewohner anbieten zu kénnen.

Dacher und Fassaden:

Das Gesamtbild einer Siedlung wird zu emmem nicht unerheblichen Anteil von der
Dachlandschaft und den Fassaden gepragt

Hinsichtlich der Dachform und Dachneigung soll den Bauwilligen mdglichst viel Spiei-
raum eingeraumt werden. Der mdégliche Neigungswinkel der Dacher der Hauptgebau-
de des MI-Gebietes wird flr Sattelddcher auf einen grofien Bereich von 35° bis 55°
festgelegt, um zu vermeiden, dass die Dacher der Hauptgebaude nicht als Flachdach
ausgebildet werden kdnnen (s. Teil B Text Nr. 7.1) im Gebiet M| 2 ist eine Dachnei-
gung zwischen 20° und 55° zulassig

Zu Erhaltung einer einheitlichen Erscheinung der Eindeckung werden ausschlieflich
rote bis rotbraune bzw. anthrazide Pfannen / Dachsteine festgesetzi. Eine Dachbe-
griinung ist ebenfalls zulassig. Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig (s. Teil B Text
Nr. 7.2). Im MI 2-Gebiet ist zusatzliche eine Metalleindeckung bzw. Metallfassade zu-
lassig.

Aus den vorgenannten Grinden wird flr die Fassaden eine abgestimmte Palette von
Materialien festgelegt, um unharmonische Zusammenstellungen und ortsfremde Ma-
terialien zu vermeiden. Fir die Hauptgebéude sind Ziegel-, Hoiz- und Putzfassaden

R i e i A
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zulassig. Mit anderen Materialien sind Teilflachen bis zu 25% der Aulenwandflachen
maglich (s. Teil B Text Nr. 7.3)

Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie:

Ziel der Planung ist es, einen Beitrag zum ckonomischen Umgang mit den Primar-
energien zu leisten. Deshalb sollen im gestalterisch vertretbaren Umfang Anlagen
mdglich sein, die zur Solarenergienutzung dienen. Ausnahmen von den obhen be-
schriebenen Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dachdeckung sollen deshalb
soweit erforderlich fur die sichtbaren Auenelemente zur Gewinnung von Solarenergie
moglich sein. (s. Tell B Text Nr. 7 .4)

Einfriedungen:

Die Einfriedungen der Grundsticke bestimmen das Gesamterscheinungsbild der
Siedlung entscheidend mit.

Damit in den Gartenbereichen die Begrinung bestimmend bleibt, darf zu den &ffentli-
chen Verkehrsflichen die Grundstickseinfriedung (s. Teil B Text Nr. 7.6) nur bis zu
einer Hohe von 1,20 m erstellt werden.

Wind- und Sichtschutz:

Um insbesondere am Freisitz einen Wind- bzw. Sichtschutz zu haben, wurde fur die
Gbrigen Grundsticksgrenzen eine Ausnahmeregelung aufagenommen. Der Wind- bzw.
Sichtschutz darf pro Grundstuck eine Lange von 5,0 m und eine HGhe von 2,0 m nicht
Uberschreiten. Die Materialien sind der Fassade des Gebaudes anzupassen oder als
Haolzkonstruktion bzw. als Metallkonstruktion mit farbloser Fillung (z B. Klarglas) aus-
zZubilden (s. Teill B Text Nr. 7.7).

2.2 Verkehr

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt fir jedes Grundstick Uber die Anbindung
an die Ostseestralie (L 102), welche als HaupterschlieBungsstrafe durch Luschendorf
verlauft.

Um die Anlage der kinftigen Grundstiickszufahrten im Mi1-Gebiet (ber dieses B-
Planverfahren nicht einzuschranken, kénnen die geplanten Baumstandorte geringfii-
aig verschoben werden.

Die erforderlichen privaten Steliplatze und Abstellanlagen fiir Fahrrader sind auf den
jeweiligen Baugrundstucken unterzubringen.

Alle privaten Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind nur in wasserdurchldssiger
Bauweise zulassig. Dafur kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasen-
fugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder ein grolporiges- baw. offenfugiges
Pflaster verwendet werden (s. Teil B Text Nr. 8.1).

2.3 Darstellung der Belange von Natur und Landschaft
2.3.1 Darstellung und Bewertung des Bestandes und der Auswirkungen der Pla-
nung

Es wird auf den Umweltbericht in Teil 2 im Anhang, Gliederungspunkte zu 4 verwie-
sen. Auf eine Wiederholung wird hier verzichtet.

Satzungsbeschluss - Sefte
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2.3.2 Bewertung und Bilanzierung der Beeintrachtigungen, Ermittiung des Aus-
gleichsbedarfes

Die Bewertung und Bilanzierung der Beeintrachtigungen sowie die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfes erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlagses des Innenministe-
riums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998 Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”,

In Bezug auf erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbiides wird auf die Darstellung im Umweltbencht, Gliederungspunkt 4 verwie-
sen. Erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen entstehen durch:

* die Vollversiegelung von Boden (ca. 3.136 m7),

die Teilversiegelung von Boden (ca, 596 m?),

die Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes,

Verlust von 4 Baumen und 5 Obst-Halbstammen,

die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes durch Teilverlust eines dorflichen
Frerraums im Ubergang zur Landschatft.

Boden

In Bezug auf die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist ein volistandiger Veriust
der Bodenfunktionen durch die Vollversiegelung in den betroffenen Flachen zu erwar-
ten. Da es sich beim Boden um eine nicht vermehrbare Ressource handelt, ist davon
auszugehen, dass die Beeintrachtigungen durch Versiegelungen nur durch Entsiege-
lungen ausgleichbar sind. Im Plangebiet erfolgt als Teilausgleich ein Abriss und die
Entsiegelung der Gebaude- und Hofflachen der im Geltungsbereich liegenden, verlas-
senen Hofstelle mit insgesamt 2.859 m* (839 m* Gebdudeflachen, 2.020 m* Hoffla-
chen mit Betonplatten , Betonpflaster, Asphalt, stark verdichteter Schotter), die 1:1 mit
der Versiegelung gegen zu rechnen ist.

Als Versiegelung im Baugebiet sind zu erwarten:

» Die Flache des Mischgebietes Ml 1 4.045 m* kann mit einer GRZ von 0,3 mit einer
50 %igen Uberschreitung versiegelt werden, also maximal insgesamt 45% der Fla-
che. Eine Voliversiegelung wird dabei fur die GRZ und ein Teil der Uberschreitung
fur Nebenanlagen angenommen (35%}), der Rest kann als Teilversiegelung ange-
nommen werden (10%), da in den Festsetzungen des B-Plans Teilversiegelungen
fur Stellplatze, private Zufahrten etc. fest geschrieben sind. Damit ergibt sich 1.416
m* Vollversieglung (4.045 m* x 0,35) und 405 m* Teilversiegelung (4.045 m* x 0.1)

* Da die ErschlieBung (ber die bestehende Ostseestralie (L102) erfolgt, sind keine
neuen ErschlieBungsstralen fur das Gebiet vorgesehen.

« Auf der Flache des M| 2 ist ein neues Feuerwehrgebaude geplant und auf Grund
der notwendigen Stellplatze und befestigten Betriebsflachen fur die Feuerwehr im
AuBenbereich von einer hohen Versiegelung von 90% auszugehen (1.911 m*® x
0.9 = 1.720 m?* Vollversiegelung)

= Insgesamt ergeben sich 3 136 m* Vollversiegelung und 596 m* Teilversiegelung

= Nach Anrechung des Ausgleichs durch Entsiegelung (3.136 m® - 2.859 m?) verblei-
ben 277 m* Vollversiegelung und 596 m* Teilversiegelung als weiterer Kompen-
sationsbedarf. Fir Bodenversiegelungen wird nach dem Gemeinsamen Runder-
lass Ersatz geleistet, indem im Verhaltnis von 1 : 0.5 bei Voliversiegelung stoffliche
und sonstige Bodenbeeintrachtigungen auf bisher (landwirtschaftlich) intensiv ge-
nutzten Boden durch die Entwicklung naturnaher Bictoptypen beseitigt werden.
Die Teilversiegelung ist in einem Verhaltnis von 1. 0,3 auszugleichen (s. Gemein-
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Ererrrram e e m eoams

samer Runderiass). D.h. fir die Vollversiegelung von Boden ist ein Ausgleichsbe-
darf von 139 m? (277 m? x 0,5) erforderlich. Weitere 179 m? (596 m* x 0,3) Aus-
gleichshedarf bestehen fiir die Kompensation der Teilversiegelung. Ingesamt be-
sieht ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von 318 mé,

Wasser

Nach dem Gemeinsamen Runderlass gilt fir die Beeintrachtigung des Wasserhaus-
haltes in Baugebieten durch Versiegelung die Rickhaltung des Oberflachenwassers
in naturnahen Riickhaltebecken. Eine Riickhaltung des Oberflachenwassers innerhalb
des Geltungsbereiches ist zwar aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich, jedoch
wird das anfallende Niederschlagswasser Uber Leitungen dem nahegelegenen Re-
genrickhallebecken im NO zugetihrt.

Baume

Im Geltungsbereich gehen 4 Baume (1 Linde mit einem Stammdurchmesser von ca.
15 cm, 2 Ahorn, 30 ecm Stammdurchmesser und eine Walnuss, 40cm) sowie 5 Obst-
Halbstdmme verloren. Durch die Pflanzung von 3 Linden als Erganzung zu den be-
reits bestehenden entlang der Ostseestralie und der Festsetzung eines heimischen
Laubbaumes je Grundstiick ist ein Ausgleich gegeben

Landschaftsbild

Die erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Teilverlust eines dorflichen
Freiraums — Grunland mit Teil einer ortstypischen Hofstelle im Ubergang zur Land-
schaft) wird durch einen Aufschlag von 10% auf den Kompensationsbedar! fir den
Naturhaushait kompensiert. D.h. von insgesamt 3 177 m* (2.859 m? Entsiegelung und
318 m* Ersatz fur Versiegelung) ergeben sich 318 nv¥

Zusatzlicher Kompensationsbedarf gesamt

Aus den Landschaftsfaktoren Boden, Wasser und Landschaftsbild ergibt sich insge-
samt ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 318 m* + 318 m* = 636 m", gerundet 640
mé.

2.3.3 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets

Folgende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (s. a. Planzeichnung Teil A)

kdnnen als Ausgleich angerechnet werden:

» Entsiegelung der Gebaude- und Hofflachen der im Geltungsbereich liegenden,
verlassenen Hofstelle mit insgesamt 2.858 m*

= Pflanzung eines heimischen Laub- bzw. Obstgehdlzes je Grundsticksflache in Ml
1 (Vorschlag Pllanzqualitat: H, 3xv, StU mind. 14/16). Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Es sind mindestens 4 m® unversiegelte Pflanzflache
vorzusehen.

2.3.4 KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebiets

Der zusatzliche Kompensationsbedarf von 840 m? wird (iber das Okokonto der Ge-
meinde Ratekau an der Thuraubek erflllt (Gemarkung Ratekau, Flur 18/20, Flurstiick
237).
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2.3.5 Zusammenfassende naturschutzfachliche Beurteilung

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes im Plangebiet stellt die Vollver-
siegelung von 3.136 m* und die Teilversiegelung von 596 m® dar. Nach der Anrech-
nung des Ausgleichs durch den Abriss und die Entsiegelung der Gebaude- und Hof-
flachen der verlassenen Hofstelle von 2 858 m?® verbleibt letztlich eine kompensati-
onspflichtige Neuversiegelung von 277 m* Vollversiegelung und 586 m® Teilversiege-
lung.

Die Beeintrachtigung der Grundwassermeubildung durch Versiegelung wird durch
Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers in dem nahegelegenen Rickhalte-
becken erreicht.

Neben einer Grunlandflache von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz gehen 5
Obst-Halbstamme und 4 weitere Baume verloren, die durch Neupflanzungen im Plan-
gebiet ausgeglichen werden.

Die erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Verlust eines dérflichen Frei-
raums — Grinland mit ortstypischen Hofstelle im Ubergang zur Landschaft) wird durch
einen flachigen Aufschlag auf den Kompensationsbedarf kompensiert.

Der ermittelte verbleibende Ausgleichsbedarf fiir Baden und Landschaftsbild betragt
640 m?, der Ausgleich wird Ober das Okokonto der Gemeinde Ratekau an der Thu-
raubek erbracht.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt im Umwelthericht (Teil 2 im Anhang).

2.4 Immissionsschutz

Es wird von der Landwirtschaftskammer darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche
Flachen an das Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemalien landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden immissionen (Larm, Staub und Gertche) kinnen zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Zur Ermittlung und Beurteilung der planungsrelevanten Belange des Schallschutzes
hinsichtich der Verkehrslarmimmission hat die Gemeinde Ratekau das Ingenieurbiiro
fur Schallschutz (ibs) damit beauftragt, ein Gutachten' (Anlage 3 dieser Begriindung)
zu erstellen und ggf. Schallschutzmalnahmen fir die Gebiete des B-Planes Nr. 87
auszuarbeiten

Das Biro ibs wurde im Einzelnen mit folgenden Schallschutzuntersuchungen zum
Planungsvorhaben beauftragt:

e Ermittiung und Beurtellung der Strallenverkehrslarmimmissionen im Geltungs-
hereich des Bebauungsplanes Nr. 87, die durch die ostlich in 300 - 400 m Ab-
stand verlaufende Autobahn A 1 sowie durch die das Plangebiet im Nordwes-
ten und Westen begrenzende Oslseestrale (L 102) verursacht werden.

= Die von der Nutzung des Feuerwehrgeratehauses ausgehenden Larmimmissi-
onen inner- und aulerhalb des Plangebietes.

' Gutachten Nr.09-02-02 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 87 ,.Ostliche Ostseestraie” der Gemeinde Ratekau, ibs, Dipl.-Ing. Volker Ziegler vom
10.02.2009
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e Die Auswirkungen des westlich gelegenen Gewerbegebietes auf die geplante
Bebauung.

Zusammenfassend enthalt das Gutachten folgende Aussagen:

= S TR T AL s = el B e B S

Tags wird dar fir Mischgabiete geltende Orienfierungswert in der Aullen-
wohnbereichshihe 2 m an den von der Ostzeestralie abgewandten Gie-
belseiten sowie an den slidwestlichen baw. stidlichen Traufseiten der
Hauser weitgehend eingehalten. Hier stehen damit Grundstiicksbereiche
zur Verflgung, die aufgrund der Abschirmwirkung der Hauser fur Aullen-
wohnbereiche wis Terrassen und Garlen ohne zusatzliche Schutzmal-
nashmen genutzt werden kdnnen.

An den Gebaudefassaden werden die Orientierungswerte tags um bis zu

4 dB(A) und nachte um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. Fir die Uberschrai-

lungen der Orientierungswerte ist in arster Linie die Ostseestrale ursdch-

lich. Nachts tragt aber auch die A1 an den von der Oslseestralle abge-

wandten Gebdudeseiten mafgeblich zur Uberschreitung des Orientie-
Strallenverkehrs- rungswertes bei.

&rm Al und Ostsee-

straBe (L 102) Die Errichtung einer abschirmenden LArmschutzanlage entlang der Ost-

seestralle kommt aufgrund der innerdrtlichen Laae und der strallenseiti-
gen Verkehrserschliebung der Grundstiicke nicht in Betracht.

Die Errichiung von abschirmenden Larmschutzwallen/-wanden entlang
der A 1 kommt aus Grunden der Verhaltnismaftigkeit nicht in Betracht.
Bei einem Abstand von = 300 m misste sich die Larmschutzanlage Uber
mehrere hundert Meter ausdehnen. Dies steht im Hinblick auf die finan-
ziellen Aufwendungen nichi im Verhalinis zur Groke des Plangebietes milt
& Baufenstern fur Einzelhauser

Zum Ausaleich der Orientlerungswertiberschraitungen sind passive
Schallschutzmalnahmen an den Gebauden vorzusehen (Schalldammun-
gen der Aulenbauteile, schalldammende LOfiungseinrichtungsn). Ab-
schnitt 2.6.3 enthalt einen Festsetzungsvorschlag.

Tags losen die Nutzungen des Feuerwehrgerdiehauses keine Larmim
| missionskonfiikte aus

Parkbewegungen auf der Steliplatzfidche sldlich des Feuerwehirgeréte-
hauses nach 22.00 Uhr innerhalb der Beurteilungszeit nachts konnen zu
Feuerwehrgeratshaus | Richitwertoberschreitungen an dem stdlich gelegenen Wohnhaus Ost-
seestrale 54 (10 1) fuhren,

Wir empfehlen folgende altemative MalBnahmen:

o Errichtung einer Larmschutzwand entlang der sUdosllichen Grund-
stlicksgrenze des Feuerwehrgeratehauses mil einer Hohe von 3 m
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entsprechend der Darstellung in der Anlage 11

oder

s Beschrinkung der abendlichen Nutzung des Feuenvehraeratehauses
durch eine Hausordnung auf ca. 21:30 Uhr, sodass die Abfahrt der
Pkw noch vor 22:00 Ubr und damit vor Beginn der Nachizeit erfolgen
kann,

Der Bebauungsplan Nr 87 fagt sich mit Festsetzung von Mischgebieten
| indie Systematik des Bebauungspianes Nr. 45 zur Larmemissionsbe-

| arenzung ein. Der Bebauungsplan Nr. 87 ist damit durch die Festsatzun-
Gewerbegebiet gen des Bebauungsplanes Nr. 45 gegen Gewerbeldrmimmissionen ge-

BE-Plan Nr. 45 i schitzt Die Uberpriifung der Einhaltung der sich aus diesen Festselzun-
| gen ergebenden Larmimmissionskontingente der einzelnen Betriebe ob-
liegt den jeweiligen bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmi-

i gungsverfahren.

3. Versorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der Zweckverband Ostholstein
(ZVO) Gruppe und ggf. kann es zu Konflikten zwischen den Umbaumalknahmen und
den Anlagen kammen.

Die Leitungen und Kabel diifen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel zum
Trassenverlauf weder Uberbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Baumstandorte sind vor der Bauausfuhrung abzustimmen.

Durch das Bauvorhaben notwendige Anpassen und Umlegen von Leitungen und Ka-
bel, wird auf Kosten der Gemeinde, bzw. des Investors vorgenommen. Besondere
Schutzmalinahmen, z.B. bei Baumstandorten sind abzustimmen und gehen zu Lasten
des Verursachers.

Fiir die Erschlieffung ist zwischen dem ErschlieBungstrager und der ZVO-Gruppe ein
Erschliefsungsvertrag abzuschliefien.

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Ratekau wird durch zentrale Wasserversorgungs-
anlagen des Zweckverbandes Ostholstein mit Trink- und Brauchwasser versorgt Das
Plangebiet ist bereits an die bestehenden Anlagen angeschlossen

3.2 Gasversorgung
Die Gasversorgung wird durch den Zweckverbandes Ostholstein bereit gestelit.

3.3 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Ratekau wird durch die E. ON-Hanse AG mit elektrischer Energie ver-
sorgt. Solite fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 87 die Errichtung von Trans-
formatoren lber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in
Abstimmung mit dem Verscrgungstrager die Festsetzung entsprechender Flachen.
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« Auf die vorhandenen Anlagen der E.ON Netz GmbH ist Rucksicht zu nehmen,
Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle
durchzufthren.

o Der E.ON Netz GmbH werden geeignele Stationsplatze fur die Aufstellung von
Transformatoren zur Verflgung gestellt

« Uber die Standorte wird eine frihzeitige Abstimmung herbeigefiihrt, und die
Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche Eintragungen zugunsten des
Versorgungstragers gesichert.

« Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwie-
gend Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit Flanum zur Vertugung zu stel-
len. Bei Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen

3.4 Fernwarmeversorgung

Die Gemeinde Ratekau wirde, soweit die Maoglichkeit dafir gegeben ist, den An
schluss an die Nahwarmeversorgung sehr beflrworten.

3.5 Wiarmeversorgung - Okologische- und Energiesparpotentiale

Es wird empfohlen, alle Einsparpotentiale fur Primarenergie, insbesondere durch aus-
reichende Warmedammung bei der Errichtung von Gebduden sowie Nutzung emis-
sionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen. Bei der Planung der Anordnung und
Gestaltung der Gebaude sollte die Nutzung von Solartechnik geprift und ggf. vorge-
sehen werden

3.6 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der TELEKOM und den anderen privaten Fernmeldeanbietern
versorgt.

Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM und der anderen privaten Fernmelde-
anbieter 1st insbesondere bei Bauarbeiten im Strallenraum Riicksicht zu nehmen.
Beim Strallenneubau sind ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Kommuni-
kationsanlagen vorzusehen. Bei Veranderungen und/ oder Verlegungen ist frihes
moglich - ca. 3 Monate vor Baubeginn - mit dem zustandigen Fernmeldeamt bzw.
sonstigen privaten Anbietern Kontakt aufzunehmen.

3.7 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Ratekau wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewdhrieistet.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Eine Loschwasserversorgung mit einer Wassermenge
von 48 m*/h fir eine Loschzeit von 2 Stunden (s. Erlass des Innenministers vom
24 .(08.1999 -1V 334 - 166.701.400/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches . V. vom Juh 1978) wird gemall Bestatigung des Zweckver-
bandes Ober das Trinkwasserrohrnetz und die Hydranten sichergestelit.

3.8 Verrohrtes Verbandsgewasser Il. Ordnung Nr. 1.12.12

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes liegt im Ml 2-Gebiet das verrohrie Verbands-
gewadsser . Ordnung Nr. 1.12.2 des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Schwar-
tau.
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In Widerspruch zu den Vorgaben des Wasser- und Bodenverbandes, dass das ver-
rohrte Verbandsgewadsser mitsamt des Verfligungsstreifens von jeglicher Bebauung
und/oder Bepflanzung freizuhalten ist mdichte die Gemeinde nichl aufl die nétigen
Stellplatze fir das Feuerwehrhaus verzichten.

Das ausgewiesene Baufeld in dem Gebiet MI 2, halt nicht den nétigen Abstand von
6m vom Verbandsgewasser ein, jedoch wird im Zuge der Ausbauplanung darauf ge-
achtet, dass mindestens ein Abstand von 3m vom Verbandsgewasser eingehalten
wird. Sollte ein geringerer Abstand geplant werden, verpflichtet sich der Vorhabens-
trager die Kosten fir die ndtige Umverlegung der Leitung zu tragen.

Da die Einhaltung des Verfugungsstreifens wegen der Ortlichkeit nicht méglich ist,
weist der Wasser- und Bodenverband vorsorglich daraufhin, das z. B. bei einer Er-
neuerung der Rohrleitungen entstehende Mehrkosten (gegeniiber einer Mafinahme
die unerschwerl durchgeflihrt werden kann) vom demjenigen Grundstickseigentimer
zu tragen sind, auf dessen Grundstlck sich die Erschwernisse befinden (§ 6 der Ver-
bandssatzung).

Die Anlage 6 Merkblatt fiir die Bauleitplanung der Stadte und Gemeinden* vom Was-
ser- und Bodenverband ist zu beachten.

4 Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der Zweckverband Ostholstein
(ZVO) Gruppe und ggf. kann es zu Konflikten zwischen den Umbaumafinahmen und
den Anlagen kommen.

Die Leitungen und Kabel ddrfen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel zum
Trassenverlauf weder (berbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Baumstandorte sind vor der Bauausfihrung abzustimmen,

Durch das Bauvorhaben notwendige Anpassen und Umlegen von Leitungen und Ka-
bel, wird auf Kosten der Gemeinde, bzw. des Investors vorgenaommen. Besondere
SchutzmalBnahmen, z.B. bei Baumstandorten sind abzustimmen und gehen zu Lasten
des Verursachers.

Fur die Erschlieung ist zwischen dem ErschlieBungstrager und der ZVO-Gruppe ein
ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

4.1 Ableiten des Schmutzwassers

Die Gemeinde Ratekau besitzt keine eigene zenfrale Abwasserbeseitigung. Das Plan-
gebiet ist deshalb an das bestehende Netz des Zweckverbandes Ostholstein ange-
schlossen. Kapazitatsuberschreitende Schmutzwassermengen sind rechtzeitig mitzu-
teilen. Entsprechende Antrage sind ebenfalls beim Zweckverband zu stellen.

4.2 Behandlung des Oberflichenwassers

Eine ortliche Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhait-
nisse nicht maglich (siehe Anlage 2 ,Gutachten zur Versickerungsfahigkeit”),

Somit muss die Behandlung des Niederschlagswassers von den Plangebietsflichen
(iber eine Ableitung in den gemeindlichen Regenwasserkanal (Trennsystem) erfolgen.

———— .
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Vor dieser Einleitung erfolgt eine Rickhaltung auf dem Flurstick 225/10 in das Re-
genriickhaltebecken Nr. 1 des Ortes Luschendort. Die Berechnung der Gemeinde zu
den Niederschlagswassermengen gehtl vorbehalllich eines hydraulischen Nachweises
davon aus, dass ausreichend Stauraum fir die geplanten Flachen des Bebauungs-
planes Nr. 87 zur Verfugung stehen.

Fiir Anderungen in der Versiegelung von Grundssticken und Verkehrsflachen. die
eine Zunahme des abgeleileten Niederschlagswassers in das Gewasser 1.12 Wasser-
und Bodenverband Schwartau verursachen, ist die Anderung der wasserrechtlichen
Erdaubnis zur Emleitung des Niederschlagswassers bei der Wasserbehdrde zu bean-
tragen.

4.3 Abfall- und Wertstoffe

Die Aufgaben der Abfall- und Wertstoffsammlung werden vom Zweckverband Osthol-
stein im Plangebiet wahrgenommen. Die Abfall- und Wertstoffdetails sind mit dem
Zweckverband Ostholstein rechtzeitig abzustimmen.

5 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der glitlichen Vereinba-
rung zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder nur
zu untragbaren Bedingungen mdglich ist, finden die entsprechenden MaBnahmen
Anwendung (§ 45 ff und 85ff BauGB)

6 Uberschlagige Ermittlung der ErschlieRungskosten

Vom beitragsfahigen Erschlieungsaufwand, trédgt die Gemeinde gematt § 129 Abs. 1
BauGB mindestens 10 %. Kanalkosten werden von der Gemeinde bzw. von dem Ver-
sorgungstrager umgelegt. Sollte die Gemeinde die Erschliefung durch einen Er-
schlieBungsvertrag auf Dritte Ubertragen, ist §124 Abs. 2 mafigebend. In diesem Fall
ist darauf hinzuweisen, dass die Kanalkosten moglicherweise ber die Kaufpreise re-
finanziert und nicht von der Gemeinde umgelegt werden.

Die Kosten fur Gas- und Wasserversorgung werden entsprechend verteilt,

Die erforderlichen Gemeindemittel sind zu gegebener Zeit haushaltsmalig bereitzu-
stelien.
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TEIL 2 - Umweltbericht

1. Ziele und Darstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beabsichtigt, die planerischen Voraussetzungen fiir eine zukunftsorien-
tiete Entwicklung des Dorfes zu schaffen. Anlass der Aufstellung des B-
Planverfahrens Nr. 87 im nordlichen Bereich der Ortschaft Luschendorf war der
Wunsch der Gemeinde Ratekau, den im Flachennutzungsplan beschrnebenen Misch-
flachenbedarf in der Ortschaft Luschendorf zu decken. Auerdem soll die Maglichkeit
zur Errichtung eines Feuerwehrhauses baurechtlich gesichert werden. Naheres ist
dem Teil 1 der Begrindung zu entnehmen.

Der B-Plan 87 weist entlang der Ostseestralie zwei Mischgebietsflachen aus, die der
Wohnnutzung und dem Neubau eines Feuerwehrhauses dienen sollen. Die Haupter-
schliefung erfolgt dber die Ostseestralle.

Zwischen den beiden Mischgebieten befindet sich eine schmale private Grinflache.
Naheres ist dem Teil 1 der Begrundung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich hat eine Grofle von ca. 0,8 ha. Durch die geplante Bebauung ist
von ca. 0.31 ha Vollversiegelung und 0,06 ha Teilversiegelung auszugehen. Dabei
sind allerdings der Abriss und die Entsiegelung der Gebaude- und Hofflachen der im
Geltungsbereich liegenden, verlassenen Hofstelle mit 0,29 ha gegen zu rechnen, so
dass letztlich von einer Neuversiegelung von 0,08 ha auszugehen ist.

2. Rechtliche und planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Fir das Plangebiet stellt der F-Plan ,Gemischte Bauflachen” dar. Somit steht der Be-
bauungsplan Nr. 87 im Einklang mit den Darstellungen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau.

Der Landschafisplan Ratekau (Beschlussfassung 2004) stellt die offenen Flachen im
Geltungsbereich mit der Kennzeichnung _Erhalt bedeutender innerdrilicher Freifla-
chen” dar. Weiterhin ist for die Hofstelle der Hinweis auf eine angepasste Umnutzung
landwirtschaftlicher Gebaude vorgesehen. Ziel dabei ist der Erhalt des dérflichen Cha-
rakters mit seinen dorftypischen Freirdumen und eine Gliederung des Siedlungsrau-
mes. Ein Offenhalten der Flache und eine Umnutzung der Gebaude kann durch die
geplante Bebauung nur im ostlichen Teilbereich der Freiflache gewahrleistet werden.
Durch die Anordnung der Bauflachen entlang der Ostseestralle bleibt der nach Osten
angrenzende Freiflachenbereich zur offenen Landschaft hin unberiihrt. Durch die ge-
stallerische Vorschriften und Grundstlicks-Mindestgroiien wird versucht, das Bauge-
biet méalichst ortstypisch zu gestalten

Dem Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Il, 2003) sind keine Aussagen zu dem
B-Plan-Geltungshereich zu entnehmen.

Der Geltungshereich des B-Plans liegt nicht in einem ausgewiesenen Schutzgebiet
bzw. weist kein Schutzobjekt nach LNatSchG oder WHG aus. e Gemeinde Ratekau
liegt grofRfidchig in einem Wasserschongebiet.

3. Alternativenbetrachtung

Auf der Ebene des Bebauungsplans wurden keine Vorentwurfsvarianten zur Erschlie-
Bung sowie zur Lage der Wohneinheiten betrachtet. Aufgrund der geplanten einreihi-
gen Bebauung entlang der bestehenden Stralle sind keine zusatzlichen Erschlie-
tungsflachen notwendig. Durch die Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrofien und

= hE s
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eingeschossiger Bauweise wird eine ortsvertragliche Bebauung einschlieflich eines

Feuerwehrhauses realisiert.
Durch den dem B-Plan zu Grunde liegenden Entwurf bleibt ein Teil des bestehenden
Griinlandes im nordlichen Bereich erhalten.

4. Bestandsbeschreibung und Beschreibung der Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Hofstelle, die bereits aufge-
geben wurde und abgerissen werden soll. Sowohl dstlich als auch sudlich, schlieRen
sich Wohn- bzw. Misch-/ Dorfgebiete an das Plangebiet an. An der Ostseestralie sind
(geringe) Vorbelastungen im Plangebiet in Form von Luftimmissionen gegeben baw.
bestehen Larmbelastungen durch die Ostseestralle (L 102} selbst sowie durch die
dstlich in 300 - 400 m Enffernung verlaufende Autobahn A1. Im Westen grenzen das
Gewerbegebiet Luschendorf-Nord” und das Sondergebiet ,Gartenfachmarkt” an das
geplante Baugebiet.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Zunahme des Verkehrs auf der Ostseestralte wird sich durch die neuen Mischge-
biete nur unerheblich erhdhen. Von den neuen Mischgebieten gehen fir die benach-
barten Wohn- und Mischgebiete keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf de-
ren Wohn- und Aufenthaltsfunktion aus

Durch die Realisierung von Einfamilienhausern in eingeschossiger Bauweise auf einer
Mindestgrundsticksgroe von 600 m* mit Garten wird eine ortstypische Bebauung
geschaffen. Die entstehende Qualitat der Wohn- und Erholungsfunktion im Plangebiet
ist als gut einzuschétzen.

Der fur Mischgebiete geltende Orientierungswert wird in der Auenwohnbereichshéhe
2 m an den von der Ostseestralle abgewandten Giebelseiten sowie an den siidwestli-
chen bzw. sidlichen Traufseiten der Hauser Uberwiegend eingehalten, Damit stehen
dort Grundstiicksbereiche zur Verfligung, die aufgrund der Abschirmwirkung der Hau-
ser fur AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Garten chne zusétzliche Schutzmal-
nahmen genutzt werden kénnen. Die Ornientierungswerte werden tags an den Gebau-
defassaden bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 7 dB(A) (berschritten. Verantwortlich
ist in erster Linie die Ostseestralie, aber nachts tragt auch die A1 an den von der Ost-
seastralle abgewandten Gebaudeseiten maligeblich zur Uberschreitung des Orientie-
rungswertes bei.

Tagsuber losen die Nutzungen des Feuerwehrgeratehauses keine Larmimmissions-
konflikte aus. Die Parkbewegungen auf den Stelliplatzen sudlich des Feuerwehrgera-
tehauses nach 22 Uhr innerhalb der Beurteilungszeit nachts kénnen zu Richtwert-
iberschreitungen an dem sidlich gelegenen Wohnhaus Ostseestralie 54 (10 1) fiih-
ren. Die schalltechnische Untersuchung empfiehit als alternative MaRnahmen die Er-
richtung einer Larmschutzwand entlang der stdostlichen Grundstiicksgrenze oder die
Beschrankung der abendlichen Nutzung des Feuerwehrgerdtehauses auf ca. 21.30
Uhr (vgl. 3.7 in ibs, 2000).
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Der vorliegende Bebauungsplan Ni. 87 flgt sich mit der Festsetzung von Mischgebie-
ten in die Systematik des Bebauungsplanes Nr. 45 ( Gewerbegebiet Luschendorf-
Nord® und .Garlenfachmarkt”) zur Larmemissionsbegrenzung ein. Er ist damit durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 gegen Gewerbelarmemissionen ge-
schutzt (ibs, 2009).

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen/ Festsetzungen

* Festsetzung von Einfamilienhdusern in eingeschossiger Bauweise

»  Orlsvertragliche Grundsticksarofien

= Passive Schallschulzmafnahmen an den Gebauden {Schalldammung an Aulen-
bauteilen und schalldammende Luftungseinrichtungen)

» MaBnahmen zur einheitlichen aueren Gestaltung von Gebauden und privaten
Grunflachen (vgl. textliche Festsetzungen zum B-Plan).

Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Auf der nordlichen Flache befindet sich artenarmes Intensivgriinland mit maBiger éko-
legischer Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere (Fidchen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz). Offenlandbriter sind nicht anzutreffen. Ostiich des Geltungsberei-
ches besteht weiterhin Intensivgrinland und ein Regenriickhaltebecken mit offenen
Boschungen, dass eine schmalen Rohrichtstreifen aufweist. Die Flachen um den ver-
lassenen Hof sind Uberwiegend versiegelt (Betonplatten, Betonpflaster, Asphalt, stark
verdichteter Schotter). Kleinere, offene Randflachen sind ruderalisiert. Eine kleine
Gartenflache mit durchgewachsenem Rasen und 5 Obst-Halbstammen befindet sich
nur in der Sudspitze des Geltungsbereichs. Neben den 5 relativ neu gepflanzten Lin-
den an der Ostseestralle befinden sich nur wertere drei mittelgrolfe Baume im Gel-
tungsbereich (2 Ahorn, d = 30 cm in 1m Héhe, eine Walnuss d = 40 cm).

Ingesamt ist die biologische Vielfalt in den Freiflachen des Geltungsbereiches gering
Bei einer Begehung vor Ort (23.09.08) wurden keine Hinweise fir das Vorkommen
von Fledermausquartieren in den leerstehenden Gebauden sowie den Obstbaumen
im Garten gefunden Im Zuge der Fledermauskartierungen wurde auch auf mdégliche
Schwalbennester hin untersucht. Es konnten keine Vorkommen vor Ort nachgewiesen
werden. Weitere potenzielle Vogelanen sind in der artenschutzrechtlichen Betrach-
tung aufgeflhnt (vg. Ziff 6). Im nordostlichen Gebaude (alter Schweinestall), in unmit-
telbarer Nahe zum Geltungsbereich, besteht ein Eulenkasten im Dachstuhl, der friher
von einer Schieiereule besetzt war. Der Kasten soll zuletzt von einem Turmfalkenpar-
chen besetzt gewesen sein. Da beide Tierarten als Pradatoren von Fledermausen
bekannt sind, kénnen Quartiere in diesem Gebdude nahezu ausgeschlossen werden
Insgesamt ist somit die Wahrscheinlichkeit fiir das Bestehen von Fledermaussom-
merquartieren in den untersuchten Gebduden und Baumen als gering zu betrachten
(Lutz, 2008). Der Eulenkasten sollte innerhalb des Gemeindegebietes versetzt wer-
den. (Siehe Anlage 5 der Begrindung)

M S LRLE e C T

Die Griinlandfiache sowie die Hofflachen (Uberwiegend versiegelt) im Geltungsbereich
werden durch die Gebaude sowie private und offentliche Griunflichen Uberbaut bazw.
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umgestaltet. Innerhalb der privaten Grinflichen entstehen kleinflachig neue Lebens-
raume {r Tiere und Pflanzen, die von der Qualitat nicht schiechter einzuschatzen sind
als das bestehende Intensivgrinland.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen/ Festsetzungen

= Rodung der entfallenden Gehdlze aulierhalb der Brutzeten von magichen Ge
hélzbritern (nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 14. Marz, § 34 Abs. 6 LNatSchG)

= Erhalt von 4 bestehenden Linden entlang der Osiseestralle und Erganzung durch
3 weitere Linden

* Baumpflanzungen auf den Grundsticken in Mi 1

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt am Rand eines kuppigen Gelandes am Ortsrand. Innerhalb des
Plangebietes fallt das Relief von Norden (Ostseestralte) nach Siden / Stidosten leicht
ab.

Das Bodengutachten des Ingenieurbiiros Dipl-Ing. Micke liegt dem Erlauterungsbe-
richt bet. Unterhalb einer ca. 0,5 m dicken Oberbodenauflage setzt sich der Boden
aus mineralischen Bodenschichten zusammen. Diese bestehen hauptsachlich aus
Geschiebelehm und Geschiebemergel, vereinzelt sind Sande in Wechsellagerung
eingelagerl. Die Boden werden als nicht versickerungsfahig eingestuft.

Die Baden im Plangebiet werden als allgemein bedeutend eingestuft.

Die Flachen um den verlassenen Hof sind Uberwiegend versiegelt (Betonplatten. Be-
tonpflaster, Asphalt, stark verdichteter Schotter).

Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im Plangebiet wird Boden durch die Gebaude und Nebenflichen Oberbaut und ver-
siegelt. Flachen fur Stellplatze, private Zufahrten sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te werden teilversiegelt angelegt.

Der Boden verliert hier seine Speicher-, Puffer- und Transformatorfunktionen im Na-
turhaushalt sowie seine Funktionen des Bodenwasserhaushaltes (bei Teilversiegelun-
gen teilweise). Innerhalb des Geltungsbereiches ist von ca. 0,31 ha Vollversiegelung
und 006 ha Teilversiegelung auszugehen. Dabei sind allerdings der Abriss und die
Entsiegelung der Gebaude- und Hofflachen der im Geltungsbereich liegenden, verlas-
senen Hofstelle mit 0,29 ha gegen zu rechnen, so dass letztlich von einer Neuversie-
gelung von 0,08 ha auszugehen ist.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen/ Festsetzungen

* Begrenzung der maximalen Versiegelung durch eine Grundfiachenzahl von 0.3
(mit maximal 50 “%iger Uberschreitung durch Nebenanlagen) im Ml 1 und der
Festsetzung einer Grundflache von 450 m? im MI 2.
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» Ausfihrung der Grundstiickszufahrien, der Stellplatze sowie der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belasteten Flachen mit versickerungsfahigem Matenial (vgl.
textliche Festsetzungen zum B-Plan).

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Im Rahmen des Bodengutachtens vom Ingenieurbiiro Dipl-Ing. Micke wurde in ei-
nem Aufschluss Grundwasser in einer Tiefe von 1,7 m unter Gelandeoberkante ange-
troffen, bei einem anderen Aufschluss wurde bis 4 m unter Gelande kein Wasser an-
getroffen. Es handelt sich voraussichtlich um lokale Stauwasserhorizonte in den Ge-
schiebemergelbdden, Die Deckschichten werden als ausreichend dick angenommen,
so dass bezuglich des Grundwassers von keiner besonderen Gefahrdung ausgegan-
gen wird. Die Grundwasserneubildungsrate der Uberwiegend aus Geschiebemergeln
bestehenden Boden ist als gering einzustufen. Dem Grundwasser wird eine allgemei-
ne Bedeutung zugeordnet

Die Béden werden im Bodengutachten als nicht versickerungsfahig eingestuft.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich durch
die Uberbauung / Versiegelung von Flachen durch Gebdude und Nebenflichen sowie
durch die Teilversiegelung von Stellplatze, private Zufahrten sowie Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten. Hier gehen die Funktionen des Bodenwasserhaushaltes verloren.
Niederschlagswasser kann auf diesen Flachen nicht mehr bzw. bei Teilversiegelung
nur bedingt versickern. Innerhalb des Geltungsbereiches ist — Beriicksichtigung der
Entsiegelung der Hofstelle — von ca. 0,08 ha Neuversiegelung auszugehen (s. Bo-
den).

Da eine ortliche Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich ist, soll das
anfallende Niederschlagswasser iber Leitungen dem nahegelegenen Regenriickhal-
tebecken zugefuhrt werden. Das Regenwasser wird aus dem Rickhallebecken ge-
drosselt an den Vorfluter abgegeben. Das Niederschlagswasser geht somit weitge-
hend fiir die Grundwasserneubildung verloren.

Beschreibunag der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen/ Festsetzungen

* Begrenzung der maximalen Versiegelung durch eine Grundfiachenzahl von 0.3
(mit maximal 50 %iger Uberschreitung durch Nebenanlagen) und einer zuldssigen
Grundflache von 450 m?

» Ausfabrung der Grundstickszufahnien, der Stellplatze sowie der mit Geh-, Fahy-
und Leitungsrechten belasteten Flachen mit versickerungsfahigem Material (vgl
textliche Festsetzungen zum B-Plan).
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Schutzgiiter Klima und Luft

Die Grinlandfiache im Piangebist hat generell die Funktion einer Kaltluftentstehungs-
flache. Die Kaltluft ist dann ein wichtiger Faktor, wenn in windschwachen Strahlungs-
nachten Luftzirkulationssysteme entstehen, die u. a. die Ortslagen mit Frischluft ver-
sorgen und raschere nachtliche Abkihlung der besiedelten Bereiche bewirken, Diese
klimatische Funktion st ber Orten der Gréienordnung von Luschendorf nicht oder nur
von untergeordneter Bedeutung, zumal der gesamte Ort von Acker- und Grinlandfla-
chen umgeben ist, die allesamt diese khmatische Funktion aufweisen.

Die Luftgite im Planungsraum ist aufgrund der landlichen Lage als gut einzustufen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Uberbauung und Versiegelung geht ein Teil der Kaltluftentstehungsflache
zwar teilweise verloren, aufgrund der untergeordneten Bedeutung der klimatischen
Funktion werden aber keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima erwartet.

Die zusatzlichen Emissionen von Schadstioffen (insbesondere durch Hausbrand) wer-
den nicht als erhebliche zus&tziiche lufthygienische Belastung eingestuft. Eine Erho-
hung des Kfz-Verkehrs wird nur in sehr geringem Malke erwartet, so dass von keiner
deutlichen Zunahme von Schadstoffimmissionen auszugehen ist.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen / Festsetzungen
»  Keine Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen notwendig.

Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist bisher im stdlichen Abschnitt mit einer Hofstelle mit weitgehend
versiegelten Hofflachen bebaut Inzwischen ist die Hofstelle verlassen und dem Verfall
preisgegeben. Die Flache im Norden wird als Griinland genutzt und stellt zusammen
mit der angrenzenden Flache einen Ubergang zwischen dem Ont Luschendorf und der
Landschaft dar. Der Geltungsbereich weist zwar nur wenige gliedernde Elemente auf,
hat aber auf Grund der dorflich gepragten Struktur (ehemalige Hofstelle mit Hofkop-
pel) und der (angrenzenden) noch dérflich gepragten Bebauung (Hofanlagen, Einfa-
milienhauser) eine gewisse Bedeutung flir den ddrflichen Charakters bzw. das Land-
schafts- und Ortsbild von Luschendorf (s. Landschaftsplan Ratekau).

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die geplanten Neubauten verandert Die
bereits verlassene Hofstelle wird abgerissen.

Durch die Realisierung von Einfamilienhausern in eingeschossiger Bauweise auf orts-
vertraglichen GrundstiicksgréBen mit entsprechenden gestalterischen Vorschriften fur
die Gebaude wird das Baugebiet maglichst ortstypisch gestaltet. Allerdings wird der
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bisherige unverbaute Blick in die freie Landschaft durch die Bebauvung entlang der
Ostseestralle verbaut. Der Eindruck eines dérflichen Freiraums (Grinland) im Uber-
gang zur Landschaft und einer ortstypischen Hofstelle geht verloren, insofern wird von
nachteiligen Auswirkungen auf das Onts- und Landschaftsbild ausgegangen.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen/ Festsetzungen

Festsetzung von Einfamilienhausem in eingeschossiger Bauweise

Ortsvertragliche Grundstiicksgréfen

Baumpflanzungen zur Eingriinung des Baugebietes

Malknahmen zur einheitichen Gestaltung der aulleren Gestaltung von Gebauden
und privaten Griunflachen (val. textliche Festsetzungen zum B-Flan).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet sind keine Kulturgiter bekannt. Als Sachgut ist die Hofstelle zu sehen,
die allerdings bereits verlassen und dem Verfall preisgegeben ist Ostlich des Gel-
tungsbereiches liegt weiterhin ein kleines Wohnhaus

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Hofstelle wird u.a. im Rahmen der Entwicklung des neuen Baugebietes abgeris-
sen. Das kleine Wohnhaus am Ostrand des Geltungsbereichs bleibt erhalten.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen/ Festsetzungen
»  Keine Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen notwendig.

5. Ausgleichsmalnahmen

Als Ausgleich im Plangebiet kann der Abriss und die Entsiegelung der Gebaude und
Hofflachen sowie die Baumpflanzungen auf den Grundstiicken angerechnet werden.
Weiterer Kompensationsbedarf (ca. 0,06 ha, s. B-Plan Begriindung Ziff. 2 3) ist auf
einer externen Flache bereitzustellen. Es wird das Okokonte der Gemeinde Ratekau
an der Thuraubek herangezogen (s. Ziff 2.3).

6. Artenschutzrechtliche Betrachtung

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden die Bestimmungen des besonderen
Arntenschutzes nach § 42 Abs. 1 BNatSchG behandelt. Nach § 42 Abs. 1 BNatSchG
ist es verboten:
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1. wild febenden Tieren der besonders geschiiizien Arfen nachzustellen, sie zu fangen,
zu verlefzen oder zu tofen oder ihre Entwicklungsformen aus der Nalur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstiren,

2. wild lebende Tiere der streng gesclitizten Aren und der ewropaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeften erhabhch zu stéren, eine erhebliche Stdrung egt vor, wenn sich durch die S16-
rung der Erhaltungszustand der lokalern Popuiation einer Art verschiechlert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatien der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wiid iebende Pflanzen der besonders geschilzten Arien oder ihre Entwickiungsfor-
mern aus der Nalur zu entrehmen, sie oder ihre Sfandorfe zu beschadigen oder zu zer-
sidren.

{Zugriffsverbote)

In Bezug auf das hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote zu betrachtende Ar-
tenspektrum (streng geschutzte Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie euro-
paische Vogelarten, s. unten) sind die Neuregelungen des § 42 Abs. 5 BNatSchG von
wesentlicher Bedeutung:

S nach § 19 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs zulassige Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Salz 1 geften
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarkiungsverbole nach Mafgabe von Salz 2 bis 7. Sind
in Anhang IV der Richtlinie 82/43EWG aufgefithrte Arten oder europaische Vogelarten
betroffen, ffegt ein Verstoll gegen das Verbot des Absatz 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachiigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbo! des Absalzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die okologische Funktion der von
dem Eingniff oder Vorhaben betroffenen Forfpflanzungs- oder Ruhestétten im raumii-
chen Zusammenhang weiterhin erfulll wird. Soweil erforderfich, konnen auch vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pfian-
zen der in Anhang IVh der Richtlinie 92/ 43 / EWG aufgefihrien Arlen gelten die Séize
2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiilzte Arten betroffen, hegt bei
Handlungen zur Durchfiithrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstofl gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zognffs-, Besilz- und Ver-
markiungsverbote geften nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertrég-
lichkedisprifung *

Somit unterliegen gemal § 42 Abs. 5 B-Plane nach § 30 BauGB. wahrend der Plan-
aufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach & 34 BauGE nicht den Verbo-
ten des ZerstGrens, Beschadigens oder der Naturentnahme von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschotzten Arten nach § 42 Abs,
1, sofern nicht européisch geschiitzte Arten (bzw. nur nach deutschem Recht ge-
schuizte) betroffen sind.

Die nicht europaisch geschitzten Arten sind also im Hinblick aul potenzielle Verstéile
gegen artenschutzrechtiiche Verbote in die Betrachtung nicht einzubeziehen.

Bei den Arten des Anhangs IV FFH-RL und den eurcpéischen Voaelarten tritt diese
Freistellung nur ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-

Satzungsbeschiuss Seite 25



Gemsinde Ratekau ___Begrindung zum Bebauungsplan Ni. 87 .Ostliche Ostssesirafe”

te im raumlichen Zusammenhang werterhin erfill werden kann, z.B. durch andere
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Sind diese Voraussetzungen gegeben, entfallen
zudem auch die Verbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 2. Die Behorden werden aus-
driicklich ermachtigt, zur Erflllung der Voraussetzungen vorgezogene Ausgleichs-
mafknahmen festzusetzen. Die Regelung gilt auch fur Lebensstatten wild lebender
Pflanzen der besonders geschilizten Arten.

Dieser Beitrag beschrankt sich insofern auf die Betrachtung der européisch geschiitz-
ten Arten. Diese setzen sich aus den europdischen Vogelarten (geschitzt nach EU-
Vogelschutzrichtlinie) sowie den Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (hierzu zahlen
z.B. alle heimischen Fledermause) zusammen. Besonders geschilzte Arlen der
Planzen nach Anhang IV kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Als potenzielle prifungsrelevante Arten kommen Gehélzbriter in Garten in Frage, im
Flangebiet ist allerdings nicht mit besonders standornspezifischen Arten oder Rote-
Liste-Arten, sondern nur Ubiguisten (Allerweltsarten) auszugehen. Allerdings bietet
das Plangebiet auch hier nur sehr geringes Brulplatzpotenzial. Offenlandbriiter auf
dem Granland wurden nicht angetroffen und sind auf Grund der relativ kieinen Flache
und méglichen Stérungen durch die umgebenden Wohngarten und die angrenzende
Stralle mit Gehweg auch nicht zu erwarten,

Der Tatbestand des Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen der Végel
wird nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird durch die Wahl des Zeitraumes der Ro-
dung von Geholzen (aulerhalb der Brutzeiten vom 15. Marz bis 30. September) ver-
mieden.

Bei der Frage nach der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gemall § 42 Abs.1 Nr. 3 sind die Nester der Vogel incl. eventueller dauer-
hafter Bauten. z.B. Spechthohlen zu betrachten. Fir die in Frage kommenden Brutvo-
gel, die sich jedes Jahr einen neuen Nisiplatz suchen, ist das Nest nach dem Ausflie-
gen der letzten Jungvogel funktionslos geworden. Trotz eventueller Inanspruchnahme
eines Brutplatzes (altes Nest) durch Baumverluste (3 Baume, geringe Anteile an Zier-
strauchern) im Plangebiet kann von der Erhaltung der Brutplatz- und Ruhestéttenfunk-
tion im raumlichen Zusammenhang ausgegangen werden, da sich im Umfeld des Dor-
fes genligend weitere vergleichbare Brutmoglichkeiten vorhanden sind. Es wird nicht
gegen das Verbot verstofien.

Es ist ferner nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 ENatSchG verboten, europaische Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Storung lage vor, wenn sich dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Da der Zeitraum Rodungs-
arbeiten auf die Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit der Vogel Ricksicht nimmt und das
Plangebiet kein bedeutendes Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wan-
derungsgebiet ist und gieichwertige Brutstatten in der Umgebung vorhanden sind, ist
eine Verschlechterung der lokalen Populationen der Gehélzbriiter auszuschliefien.
Insofern ist als sicher anzunehmen, dass in Bezug auf die betroffenen europaischen
Vogel (Geholzbriiter) im artenschutzrechtlichen Sinne die Skologischen Funktionen
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit
werden und keine Beeintrachtigungen der lokalen Populationen zu erwarten sind. so
dass micht gegen die Verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG verstolben wird. Ausgieichs-
malnahmen aus artenschutzrechtlichen Grinden missen nicht festgesetzt werden.

s e e e T s 2o a

jungen Baumen und Obst-Halbstdmmen des Geltungsbereichs ausgeschlossen wer-
den. Auch in den bereits verlassenen Gebauden wurden kein Quartiere von Fleder-
mausen gefunden. Es sind daher keine weiteren Vermeidungs- und Minimierungs-
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mafnahmen aus Artenschutzsicht vorzusehen.

7. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswir-
kungen infolge der Realisierung des B-Planes erfolgt im Rahmen von fachgesetzli-
chen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesim-
missionsschutz- (Luftqualitadt, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesna-
turschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Dariiber hi-
nausgehende Uberwachungsmafnahmen sind zum jetzigen Kenntnisstand nicht er-
forderlich.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ratekau
am 09.07.2009 gebilligt.
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ANLAGE 1:

Fotos zur Bestandssituation, stadtplanung bruns, Friihjahr 2008

Foto 1: Bestandgebaude des ehemaligen Schweinestalles

Foto 2: Bestandgebdude an der L 102
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Foto 30 Zu erhaltender Baumbestand an der L 102

-
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Foto 4: Regenrickhaltebecken aullerhalb des Geltungsbereiches
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ANLAGE 2:

Gutachten zur Versickerungsfiéhigkeit *
* kann bei Bedarf bei der Gemeinde wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden

oder angefordert werden
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ANLAGE 3:
Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87
.Ostliche Ostseestrafe” der Gemeinde Ratekau *
* kann bei Bedarf bei der Gemeinde wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden
oder angefordert werden
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ANLAGE 4:
..Merkblatt fiir die Bauleitplanung der Stidte und Gemeinden” vom Wasser- und
Bodenverband

Gesetzliche Rahmenbedingungen:

Die Wasser- und Bodenverbande sind gem. geflendem Landeswassergeseizes (LW3G) des Landes
Schleswig-Holstein, welches aufgrund des Wasserhaushaltes (WHG) des Bundes durch das Land auf-
zustelien war, fir die Erfullung der Unterhaltungspfiicht an dan Gewassern 1. Ordnung zustandig, Zur
Curchfuhrung seiner Aufgaben gilt die rechiskraftioe Satzung des jewsiiigen Verbandes in der Betre-
tungsrechte, Dulaung und Unterhaltung usw. geregel sind.

Sind in dem vorgesehenen ErschlieBungsgetiet Gewasser Il Ordnung und Rohrieitungen ohne Gewas-
sereigenschafl vorhanden, sind bei der Aufstellung der Bauleitpiane (Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplan) folgende Punkie zu berlicksichtigen:

1. Gewasser ll. Ordnung (offene und verrohrie) und Rohrieitungen ohne Gawassereigenschafl dor-
fen nicht Gberbaut, befestigt und bepflanzt werden

2. Bei offenen Gewassem gilt ein beidseitiger Gelandestreifen von 5.0c m Breite ab der oberen
Boschungskante, bei verrohrten Gewassern und Rohrleitungen von 6,00 m Breite beidseitig der
Rohrieitungsachse als Verfigungsstreifen. Dieser Verflgungsstreifen ist fir die Durchfithrung
von Unterhaltungsarbeiten durchgangig von jeglicher Bebauung, Befestigung und Anpflanzun-
aen freizuhalten.

Ciie wegen der Gffentiich-rechilicher Verpflichtung durch den Verband zu unterhaltenden Ge-
wasser Il Ordnung und Rohrleitungen chne Gewassereigenschaft sind, einschlielilich der dazu-
aehorigen Verflgunagsstraifen gem. § 8 Bundasbaugesetz in dem Plan darzustelien.

fad

4. Fur die Benutzung von Gewassern ll. Ordnung und Rohreitungen ohne Gewassereigenschaft,
auch auflerhalb des Plangebietes, sind vor der Aufsteliung der Bauleitplanung mit dem jeweili-
gen Wasser- und Bodenverband folgende Punkie abzustimmen:
4.1 Ist aufgrund der Lage des B-Plangebietes im Einzugsgebiet des Gewdssers bereits eine
hydraulische Uberlastung vorhanden, sind Planungen aufzustelien die Retentionsraume zur
grofflachigen Rockhaltung ven Oberflachenwasser ausweisen,
4.2 Bei Gewassern ohne hydraulische Uberlastung sind unter Berlicksichtigung der technischen
Bestimmungen entsprechende Rickhaltevornchtungn vorzusehen.

5. Soliten Gewasser umgestaltet werden (z.B. Entrohrungen, Umbau zu natumahen Abschnitten),
auch auflerhalb von B-Plangebieten sind hierfur die wasserrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Diese Mallnahmen sind mit dem jeweiligen Wasser- und Bodenverband vor bzw. bei
der Aufstellung der Planung abzustimmen. Diese MaBnahmen kénnen auch in die Bilanzierung
fur den Flachenausgleich des Plangebietes mil einfliellen. Kozten die sich aus diesen Malinah-
men an den Gewassern ergeben sind bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen und vem Er-
schlielungstrager zu tragen

& Werden innerhalt des Bebauungsplanes Ewenfumsilachen des jeweiligen Wasser- und Boden-
verbandes beriihrt sind privatrechiliche Regelungen zu treffen,
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ANLAGE 5:
Beurteilung zur Fledermausquartiersuche*
* kann bei Bedarf bei der Gemeinde wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden
oder angefordert werden
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