Gemeinde Ratekau

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemdR §10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 87
,Ostliche OstseestraRe”

Fiir das Gebiet in Luschendorf:
Gelegen dstlich der Ostseestralie (L 102). Sidlich und nérdlich der vorhandenen Wohnbebau-
ung Nr. 54 bis 66 und westlich der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

OBER FREI RAUM PLANUNG

Satzung



Gemeainde Ratekau Zusammenfassende Erkiarung zum Bebauungsplan Mr. 87  Ostliche Ostseestrale”

Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhiltnisse:

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Ratekau, im nérdlichen Bereich der Ortschaft
Luschendorf.

Das Plangebiet wird im Norden durch die vorhandene Bebauung an der Ostseestralle Nr. 66-
70, Im Saden durch die vorhandene Bebauung an der Ostseestralie Nr. 54, Im Osten durch
die Flachen des Flurstickes Nr. 222, sowie die verbliebenen Flachen des Flurstiickes 226/16
und im Westen durch die Ostseestralie (L 102) begrenzt.

Das Plangebiet umfasst ca. 0,8 ha.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Gemeinde Ratekau wurde mit
Datum vom 06.03.2001 vom Innenministerium flUr das Gemeindegebiet - einschlielflich des
Geltungsbereiches fiir dieses B-Planverfahren - genehmigt und ist am 18.11.2002 gliltig ge-
worden. Der F-Plan stelit die Bebauungsplanflachen als ,Gemischte Bauflachen® dar.

Somit steht der Bebauungsplan Nr. 87 im Einklang mit den Darstellungen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau, so dass das Entwicklungsgebot gemal
&8 Abs. 2 BauGB gewahrt werden kann.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau stellt die Flache des geplanten Mischgebietes als
Erhalt bedeutender innerortlicher Freiflachen dar.

Der Bebauungsplan Nr. 87 besteht aus der Planzeichnung mit Teil B Text sowie der Begrin-
dung mit integriertem Umweltbericht.

Planungsziele:

Die Gemeinde beabsichtigt, die planerischen Voraussetzungen flr eine zukunftsorientierte
Entwicklung des Dorfes zu schaffen.

Anlass der Aufstellung des B-Planverfahrens Nr. 87 war der Wunsch der Gemeinde Ratekau,
den im Flachennutzungsplan beschriebenen Mischbauflachenbedarf in der Ortschaft Luschen-
dorf zu decken. Auflerdem soll die Moglichkeit zur Errichtung eines Feuerwehrhauses bau-
rechtlich gesichert werden.

Zur Sicherung der dorflichen Struktur sowie der typischen ,Strallendorfbebauung” und um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des kOnftigen Siedlungsgefiges zu gewsahrleisten, wur-
den die Tiefe und der Landschaftsbezug der Baugrundstiicke entlang der bestehenden Er-
schlieffungsanlagen bereits im Flachennutzungsplan festgesetzt.

Insgesamt soll durch die Satzung ein Zuwachs von 0,4 ha an Mischbauflache und 0,19 ha an
Mischbaufldche fiir die Feuerwehr erméglicht werden.

Folgende Einzelziele wurden zur Erhaltung der ortsprdgenden Siedlungsmerkmale angestrebt:

+ Einpassung der geplanten Bebauung in die Topographie und die Bau-/ Grinstruktur;
» Begrenzung der Bebauungsdichte Gber GRZ und Grundsticksgrofenfestsetzung;
« Schaffen von stadtebaulich qualitatsvollen, 6ffentlichen Raumen und Grinflachen;

» Schaffung eines ortsvertréglichen baulichen Uberganges zur Wahrung des Landschafts-
bildes.

Verfahrensablauf:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau hat am 05.12.2007 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 87 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer offentlichen Auslegung vom 21.07.2008 bis zum 04.08.2008 durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.07.2008 unterrichtet.
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Gemeainde Ratekau Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan MNr. 87  Ostliche Osiseastrale”

Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2009 die Auswertung und Abwagung der eingegan-
genen Hinweise, Anregungen und Bedenken geprift und den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung nebst Umweltbericht zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben/per E-Mail vom 05.05.2009 und vom 13.05.2009 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 15.04.2009 bis zum
18.05.2008.

Die Planung wurde nach der Auslegung gedndert. Daher erfolgte nach § 4a Abs. 3 BauGB
am 10.06.2009, 11.06.2009 und 30.06.2009 eine eingeschrankte Beteiligung der Betroffe-
nen. 2

Die Gemeindevertretung hat am 08.07.2009 die Auswertung und Abwagung der eingegan-
genen Hinweise, Anregungen und Bedenken gepriift und den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Gemall §2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und §1a BauGB eine Umweltprifung -durchzuflhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese wurden gemdal §2 Abs. 4 BauGB und §2 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung der
Anlage 1 zum BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Fur den Bebauungsplan Nr. 87 wurde von der Gemeinde Ratekau festgelegt, dass die Er-
mittiung der Belange fir die Abwagung in dem Umfang und Detaillierungsgrad erfolgt, den
der Umwealtbericht als selbststandiger Teil 2 der Begriindung beschreibt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 87 erfolgte unter
Beriicksichtigung der tats&chlich in der Ortlichkeit vorhandenen Nutzungen und der bereits
zulassigen Nutzungen eine vertiefende Prifung der mit den Ausweisungen des Bebauungs-
planes Nr. 87 im Detail zu erwartenden Risiken.

Durch die innerhalb des B-Plangebietes Nr. 87 liegenden Fldchen und die erforderlich wer-
denden externen Ausgleichsflachen flr Natur und Landschaft wird der Kompensationsbedarf
fir die bauleitplanbedingten Eingriffe in Natur, Landschaft und die Umwelt minimiert und
vollstdndig ausgeglichen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger
offentlicher Belange:

Aufgrund der Eingaben von folgenden Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
kam die Gemeinde zu dem Entschluss die Planung zu (berdenken:

Von der Landwirtschaftskammer wurde angeregt, dass landwirtschaftliche Flichen an das
Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Mutzung
resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken. Es wurde empfohlen diesen Sachverhalt textlich mit in die Begrindung
der 0. a. Bauleitplanung aufzunehmen.

21" Der Sachverhalt wurde in die Begriindung aufgenommen.

“Nom Zweckverband Ostholstein wurde bestatigt, dass die Gasversorgung durch den ZVO

e '-'taarmtgeste!tt wird.

-' - Der Sachverhalt wurde in die Begriindung aufgenommen.
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Vom Kreis Ostholstein wurde angeregt, dass durch den Gber Textziffer 1.2 vorgenommenen
Ausschluss der sonstigen Gewerbebetriebe der Gebietscharakier des Mischgebietes nicht
mehr gegeben ist, da sie dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dienen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Des VWeiteren wurde angeregt, dass in der Begrindung die Vereinbarkeit der in Textziffer 4.2
getroffenen Festsetzung der Mindestgrundsticksgroe pro Wohngebsude mit dem
Gebietscharakter des Mischgebiets darzulegen sind.

- Die Textziffer 1.2 wurde geandert, sodass die sonstigen Gewerbebetriebe generell
zulassig sind.

- Die Textziffer 4.2 wurde gedndert, sodass die Festsetzung der Mindestgrundsticks-
gréfie pro Baugrundstiick festgesetzt wurde, um somit dem Mischgebietscharakter
gerecht zu werden.

Vom Archaologisches Landesamt wurde darauf hingewiesen, dass, wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen ist und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern ist, Verantwortlich hier sind gem. §15 DSchG der
Grundstlckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

- Der Sachverhalt wurde in die Begrindung aufgenommen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Aufgrund der Eingaben aus der Offentlichkeitsbeteiligung kam die Gemeinde zu dem Ent-
schluss, die Planung zu Uberdenken:

Von einem Blrger wurde angeregt, dass die maximale Firsththe bezogen auf die Oberkan-
te des FertigfuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt werden sollte.

- Es erfolgte eine Anderung des Teil B Textes, wobei der Bezugspunkt fir die maxima-
le Firsthohe fir die Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses der strallen-
seitigen Gebaudeseite fesigesetzt wurde.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmdglichkeiten:

Auf der Ebene des Bebauungsplans wurden keine Vorentwurfsvarianten zur Erschliefung
sowie zur Lage der Wohneinheiten betrachtet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 87 als ,Gemischte Bauflachen® dar. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 87 sichert die Gemeinde Ratekau die mit dem Flachennutzungsplan dargestellten
Entwicklungsabsichten nun auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, weshalb die
Gemeinde auf eine Prifung von weiteren Standortalternativen verzichtet hat. Insofern kom-
men hier fir die Gemeinde Ratekau keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten in Betracht.

Rechtskraft der Satzung:

Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 09.07.2009 als Sat-

zung beschlossen. ‘ill'l"— MTQ‘.’ _
<

Der Bebauungsplan ist am 16.08.2009 in Kraft getreten.

\

oMa ITer
Ratekau, den 16.09.2009 Burgermeister
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