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Es gilt die BauNVO 1890
l. FESTSETZUNGEN

()
@9

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

MISCHGEBIETE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

0,25 GRUNDFLACHENZAHL
GR < 540m* GRUNDFLACHE
[} ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH max 9,50m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

i. OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUBBODEN
FH max 45m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

. NN UBER NORMAL NULL

GH max 43,50 m GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

ii. NN UBER NORMAL NULL

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

o OFFENE BAUWEISE
v BAUGRENZE
e —— BAULINIE
- =

FIRSTRICHTUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG
MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES
OFFENTLICHEN UND PRIVATES BEREICHES
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

e

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN - JUGENDHERBERGE-

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

vV VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 6 BauNvVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

_ ) o———9°  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 4 R e A
W) ABWASSER 281 HOHENPUNKTE
- ABWASSER (REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNGSFLACHE) ~“7|"~_  SICHTDREIECKE
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB O¥——%-0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
% GRUNELACHEN e IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
PARKANLAGE & VORHANDENER BAUM
ABSTANDSGRUN
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PLANUNGEN,

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
G VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ENTWICKLUN
r:lr--- = W

SONSTIGE PLANZEICHEN

sD

KNICKSTREIFEN
RUDERALFLACHE ARTENSCHUTZ

NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20

25 und 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG E

[0

i

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

50m

1ll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE-

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
KULTURDENKMAL VON BESONDERER BEDEUTUNG
EINFACHES KULTURDENKMAL

E LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN
NATURDENKMAL

§ 29 St'WG

§ 5 Abs. 1 DSchG
§ 1 Abs. 2 D5chG

§ 15 LNatSchG

§ 35 LNatSchG
§ 17 LNatSchG

TEIL B1: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1.
1.1

1.2
(1)

(2)

2.1

2.2
(1)
(2)
(3)

2.3

2.4

2.5

3.1
(1)

(2)

4.

(4)

(5)
(6)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
MISCHGEBIET ( § 6 BauNVO)
In den in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Vergnugungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

NEBENANLAGEN (§ 12 und14 BauNVO)

Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand von 5 m zur
Strallenbegrenzungslinie nicht zulassig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache -Jugendherberge- sind Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1
BauNVO, die Gebaude sind, bis zu einer Grundflache von insgesamt 50 m? zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl in dem MI-Gebiet dirfen durch die Grundflachen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 100% Uberschritten werden.

ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Die im Bebauungsplan maximal festgesetzten Grundflichen in den WA-Gebieten
ausnahmsweise flr AuBenterrassen und Balkone um bis 15% Uberschritten werden.
Die im Bebauungsplan maximal festgesetzten Grundflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache
-Jugendherberge- kann ausnahmsweise fir AuBenterrassen und Balkone um bis 10%
Uberschritten werden.

Die Summe des als Baukorperfestsetzung bestimmten MaBes der baulichen Nutzung im
Mi-1 und MI-2 Gebiet kann ausnahmsweise fur AuBenterrassen und Balkone um bis 50%
Uberschritten werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN ( § 18 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Firsthihe ist fir technisch notwendige Schornsteine,
Liftungseinrichtungen und Dachfenster zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)
Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthélt, darf die Oberkante
des Erdgescholfullbodens der bauliche Anlagen nicht héher als 0,60m Uber dem Bezugspunkt
und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehérigen ErschlieBungsstralle in der Mitte der
strallenseitigen Gebaudeaullenwand;

2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte in der Mitte der stralRenseitigen
Gebaudeaulenwand, vermehrt um das Mal der naturlichen Steigung zu der zur dazugehorigen
ErschlieBungsstralie abgewandten Gebaudeseite

3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der Strallenmitte in der Mitte der strallenseitigen
Gebaudeaulenwand, vermindert um das Mal des naturlichen Gefalles zu der zur dazugehdrigen
ErschlieBungsstralie zugewandten Gebaudeseite

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVvO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache -Jugendherberge- ist in Hanglage ein weiteres Vollgeschoss
als Kellergeschoss (Untergeschoss) zulassig Das naturliche Gefalle des Gelandes darf dabei
nicht verandert werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist flr untergeordnete Bauteile und Balkone mit einer Tiefe
bis zu 1,50m zulassig.

Aulienterrassen sind aullerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstucksflachen gemaf

§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Der zulassige Umfang entspricht Textziffer 2.2,
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberuhrt

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flache Ruderalflache Artenschutz ist extensiv zu nutzen und sporadisch, max. 2x jahrlich zu
mahen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Einzelbaumpflanzung. An den gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Baume
anzupflanzen. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVQ)

Die Aulienbauteile der Gebaude miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4108
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen
Aulenlarm genligen.

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume in Burordume

LPBIlI erf Rwres Wohnungen 35 dB 30 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malkes R'wres ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefuhrten DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) zu fuhren.

Fur die dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb der
WA-Gebiete zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere Weise sichergestellt werden kann, schallgedammte Luftungen vorzusehen,

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

Sofern in der Planzeichnung Satteldacher (SD) zwingend vorgeschrieben sind, sind diese als
gleichschenklige Dacher zu gestalten.

Material der Haupt- und Nebengebdude. Aulerhalb des WA-2 Gebietes sind Aulenwande in
rotem Verblendmauerwerk oder hell gestrichenen Putzflachen zulassig. Der Anteil sonstiger
Fassadenmaterialien darf 30 % der Fassadenflache zuzuglich der Fensteranteile nicht
uberschreiten.

Dachmaterialien. Es sind ausschliefilich rote Dachpfannen oder Reeteindeckungen bei
geneigeten Dachern zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.
Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer Gréfie von max.

0,5 m? zulassig

Abgrabungen/ Aufschuttungen: Aufschittungen von mehr als 0,75 m sind unzulassig.
Einfriedungen. Entlang der Grenzen zu Verkehrsflichen sind nur Einfriedungen aus
geschnittenen Hecken aus Laubgehdizen zulassig. Die Einfriedungen durfen eine Hohe von

1,2 m nicht Uberschreiten.

kénnen

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

ANPFLANZEN VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

. 1:2000

LANDESGARTENSCHAU 2016
Gemal § 9 Abs. 2 gelten fir die in Teil A2: Planzeichnung festgesetzten Griinflachen - Landes-

TEIL A2: PLANZEICHNUNG

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gartenschau - folgende Festsetzungen bis zum 31.12.2016
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TEIL B2: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
Gemal § 9 Abs. 2 gelten fur die in Teil A2: Planzeichnung festgesetzten Grunflachen - Landesgartenschau -
folgende Festsetzungen bis zum 31.12.2016

1.

GRUNFLACHEN -LANDESGARTENSCHAU- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grunflachen - Landesgartenschau - sind
zweckbestimmte bauliche Anlagen allgemein zulassig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12,2006) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO wvom
22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung vom 17.04.2013 folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Eutin fur das Gebiet nérdlich der Oldenburger Landstralie und stlich der Strafie Am
Schlossgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text (Teil B1 und B2). erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12

13

Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom
08.03.2006. Die ortsiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 11.04.2006 durch Abdruck im
"Ostholsteiner Anzeiger” erfolgl.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGR ist vom 20.04.2006 bis zum 27.04.2008
durchgefihrt worden.
Die Behtrden und sonstigen Tragern tffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein knnten, wurden nach
§4 Abs. 1 IV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 21.01.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 06.05.2010 den Entwur! des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 23.06.2010 bis zum 23.07.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
10.06.2010 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” und am 11.06.2010 im Internet unter www.eutin.de
ortsiblich bekannt gemacht worden.
Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein ktnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.06.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der tffentlichen Auslegung (Nr. 5) ge#indert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 23.10.2012 bis zum 23.11.2012 wéhrend der Dienststunden nach § 4a Abs, 3 BauGE erneut
offentlich ausgelegen. Die emeute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrifi geltend gemacht werden kinnen, am am
11.10.2012 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” und am 12102012 im Internel unter www.eutin.de
orislblich bekannt gemacht worden.
Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlh
gemdl § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreibe ;5{0.2?!2 zur Abgabe einer Stellungnah
B,

sein kinnen, wurden
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Eutin 26,9%, 2043

- Blirgermeister -

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange am 17.04.2013 geprifl. Das Ergebnis is! mitgeteill worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 17.04.2013 von
der Stadivertretung als Satzung beschlossen-und die Begrindung durch Beschluss ge?
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- Burgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Sladiveriretung und die Stelle, bel der der Plan mit Begrindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechsiunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteill, sind am /9.08.2043 durch Abdruck im Ostholsteiner
Anzeiger bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (5§ 215
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriche (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 30, 98,2043 in Kraft getreten

Eutin, 3@..93;39-‘3 .'-? %;ﬁ 3 / (S u;

- Blrgermeister -

SATZUNG DER STADT EUTIN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 99

fur das Gebiet nérdlich der Oldenburger Landstrafie und
ostlich der Stralie Am Schlossgarten

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000

Stand: 17. April 2013
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