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Bebauurgusian Ne. T8 der Gamoinde Ralekay - Bogrindung - - = = Stand: 02.06.2008
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Ratekau fir das Gebiet in Ratekau, west-
lich des Gartenweges, nordlich des Klgingartengeldndes, ostlich des Waldes und
sldlich der Bebauung Késliner Strafie (Gartenweg 2 bis 8);

11

Vorbemerkung/Planungserfordernis

Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (Stand: 1998) stuft Rate-

kau als Ordnungsraum und als Stadtkern Il. Ordnung ein. Der Landesraum-
ordnungsplan besagt;

«In den Ordnungsraumen sind unter Bericksichtigung der ékologischen und

sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdich-
fungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwickiung anzustreben.
Die Ordnungsrédume sind so zu ordnen und zu entwickeln, dass bei weiterer
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten gesunde rdumliche Strukturen si-
chergestelit bleiben. Die verschiedenen Nutzungsanspriiche an die Fidchen
sind vor dem Hintergrund des forischreitenden Verdichtungsprozesses be-
sonders sorgféltig aufeinander abzustimmen.

Weiterhin heifit es:

«In einem Umkreis von zehn Kilometern um Ober- und Mittelzentren sowie um
Hamburg sollen in der Regel keine zentralen Orte festgelegt werden. Hier sol-
len Stadtrandkerne I. und Il, Ordnung ausgewiesen werden, die zentrale Teil-
funktionen in engem rdumlichen Zusammenhang und fir einen rdumlich be-
grenzten Bereich (Versorgungsbereich) wahmehmen. In Stadtrandkernen sing
in Abstimmung mit der bestehenden und geplanten Ausstatiung des (berge-
ordneten Zentrums alle Einrichtungen zu entwickeln, die in vergleichbaren
zenltralen Orten vorhanden sein sollen. Insbesondere im Wohnungsbau und
im gewerblichen Bereich sollen Gberdurchschnittiiche Anteile des gesamten
stadlischen Raumes in die Stadtrandkerne gelenkt werden."”

Nach dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il liegt Ratekau im Ord-
nungsraum Labeck, in der Siedlungsachse zu Libeck und im baulich zusam-
menhangenden Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Ratekau, der zugleich
als Stadtrandkern 2. Ordnung eingestuft wird,

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit Erlass des In-
nenministers des Landes vom 06.03.2001, Az.: |V 647-512.111-55.36 ge-
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1.2

-nehmigt. Er stellt den bereits bebauten Bereich als Wohnbaufldche nach § 1

Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung dar und die verbleibende Flache als
Griinfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten. Die Erweiterungsfla-
che zu Gunsten des WA-Gebietes bleibt auch zukdnftig im Gesamtkonzept
des angrenzenden W-Gebietes eingebunden. Die bebaubare Flache wird um
ca. 1.300 m® in Richtung Norden vergraBert. Da der Anderungsbereich nur ca.
0,13 ha umfasst und ein Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist, gilt
diese geringfigige Bauflachenumwandiung als entwickelt aus dem Fléchen-
nutzungsplan. Die neue Planung fiihrt zu keiner Verschiebung der Gewichte
der einzelnen Bodennutzungen zueinander. Daher gilt diese Anderung des
Bebauungsplanes auch in diesem Punkt als entwickelt aus dem Flachennut-
Zungsplan.

Der geltende Landschaftsplan stimmt mit dem Flachennutzungsplan dberein,
Z.Z. erfolgt eine Neuaufstellung des Landschaftsplanes. In diesem Rahmen
wird die Anderung ebenfalls beriicksichtigt,

GeméaB dem Landschaftsprogramm (1998) Karte 1 liegt das Plangebiet in ei-
nem Wasserschongebiet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau beschloss am 9. Dezember
2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75.

Planungserfordernis

Die Grundstiicke im Plangebiet sind zwischen ca. 80 m lang, zwischen 21 m
bis 30 m breit und parallel des Gartenweges mit eingeschossigen Einfamilien-
héusern bebaut. Sie dienten urspringlich als Kleinsiedlungsgebiete. Hier soll-
ten sich Eigentimer durch die Nutzung der Gérten z.T. selbst versorgen. Der
Bedarf der Selbstversorgung besteht heute — vor allem einem zentral gelege-
nen Ort wie Ratekau — nicht mehr. Statt dessen stellt der erhohte Bewirtschaf-
tungsbedarf fir viele Anwohner schon eine Belastung da. Daher besteht der
Wunsch der Anwohner darin, die Grundstiicke zu teilen und eine zweite Bau-
reihe zu ermdglichen. Die Grundstiicke sind so gelegen, dass deren bauliche
Verdichtung nicht die Gesamtstruktur des Wohngebietes wesentlich verin-
dert.

In Ratekau besteht nach wie vor ein erhdhter Bedarf an Baugrundsticken.
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GemaB § 1a Baugesetzbuch ist sparsam und schonend mit Grund und Boden
umzugehen. Weiterhin besagt der Landesraumordnungsplan unter Ziffer 7.2,
Abs. 3 (Grundsatz):

wZUr Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen:

= Mdglichkeiten einer angemessenen Verdichtung bestehender oder ge-
planter Baufldchen genutzt werden;

= die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden
ehemals baulich genutzten Fldchen, .... vorangetrieben und die Bauland-
reserven mobilisiert werden."

Da Grund und Boden nicht vermehrbar sind, soll folglich auf eine Aktivierung
von noch ungenutzten bebaubaren Flachen hingewirkt werden. Diesem Ziel
entspricht die Gemeinde, indem sie die Voraussetzungen fiir die rickwértige
Bebauung der Grundsticke Gartenweg 2 bis 8 schafft und somit auch die
stadtebaulichen Voraussetzungen fir: '

= einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
= eine stadtebauliche Kompensation des Bestandes,
= die Schaffung von innenstadtnahen Wohnungen.

Aus den genannten Griinden besteht ebenfalls ein stadtebauliches Planungs-

erfordernis.

=, Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich von Ratekau. Es liegt
nordlich des Gartenweges, westlich der Kosliner StraBe, sddlich einer Wald-
flache und éstlich eines Klsingartengelandes.

Die vorhandene Baustruktur parallel des Gartenweges bzw. im Plangebiet ist
gepragt von eingeschossigen Wohngebauden mit 35° bis 51° Satteldachern.
Die Sattelddcher sind aus rot bis rotbraunen sowie anthrazitfarbenen Materia-
lien und die Fassaden aus weiBem Putz, Holz oder rotem Klinker,

Die Wohngebaude im Plangebiet stehen alle traufeseitig zum Gartenwegq. Die
rickwartigen Bereiche werden als Garten- bzw, Griinfliche genutzt. Das Ge-
lande fallt von der Mitte des Plangebietes leicht nach Osten und Westen ab.

3. Planung

Die Art der baulichen Nutzung des Plangebietes umfasst 9.220 me (0,9 ha).
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- 3.1 Bebauung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaB seiner heutigen Nutzung, als Aligemeines Wohn-
gebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die (brigen Zulassigkei-
ten der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet regelt § 4 Baunutzungsver-
ordnung.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den Bestand in und auBerhalb des WA-Gebietes erfolgt die
Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise. Bisher sind die meisten
Grundsticke noch recht kleinteilig bebaut. Allerdings steht auf dem verhélt-
nismafigen kleinen Grundstick Gartenweg 8 bereits ein Wohngebaude mit
einer Grundflache von ca. 190 m2. Um eine vergleichbare Bebauung auch im
Bereich der Obrigen Bebauung im Plangebiet zu erméglichen, erfolgt die Fest-
setzung einer zulassigen Grundflache von 190 m2. Im riickwartigen Bereich
reicht eine Grundflache von 120 m2 fiir Einzelhduser mit max. 2 Wohneinhei-
ten aus. Diese Grundflache ist angebracht, um eine UberméaBige bauliche
Verdichtung am Ortsrand zu unterbinden.

Vor allem die Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte diber die Grund-
sticke Gartenweg 2 bis 8 zu den geplanten ruckwartigen Bebauungen fiihren
zu erhohten Versiegelungsgraden, die Gber § 19 Abs. 4 Baunutzungsverord-
nung nicht mehr abgedeckt sind. Daher ist die Erhbhung des zulassigen Ver-
siegelungsgrades fir die Teilflachen 1 erforderlich.

3.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

In Anlehnung an den Bestand in und auBerhalb des Plangebietes erfolgt die
Festsetzung einer Einzelhausbebauung. Da die Grundstiicke recht breit sind,
bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen den Bau von Dop-
pelhausern. Daher werden diese zukinftig ebenfalls zugelassen.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen werden im WA-Gebiet durch Baugren-
zen geregelt. Diese sind so gesetzt, dass der bauliche Bestand gesichert
bleibt und dass auf den Grundstiicken Gartenweg 2 bis 8 noch eine zweite
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Baureihe entstehen kann, welche- einen ausreichenden Abstand zu den vor-
handenen Wohngebéude hat.

Nordlich des Plangebietes grenzt eine Waldflache an. GemaBh § 24 Landes-
wassergesetz sind 30 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Einhaltung
des Waldschutzstreifens ist aus Grlnden von Windwurf und Windbruchgefahr
im Bereich des Plangebietes unverzichtbar. Es handelt sich hier um einen stu-
fenlosen Waldrand bestehend aus alten Buchen, die Baumhéhen von 25-30

m erreicht haben.

Um jegliche bauliche Nutzung des Waldschutzstreifens auszuschlieBen, er-
folgt die zusatzliche Festsetzung, dass dieser Bereich von einer Bebauung im
Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 10 Baugesetzbuch freizuhalten ist. Zusatzlich gilt der §
24 Landeswaldgesetz, wonach die Flache von Anpflanzungen, insbesondere
Nadelgehdlzen und sonstigen leicht entflammbaren Bewuchs und brennbaren
Stoffen freizuhalten ist, die eine Feuerbriicke bilden kénnen.

3.1.4 Sonstige Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Um eine Uberm&Bige, gebietsiremde Verdichtung der Wohnungen im WA-
Gebiet auszuschlieBen, erfolgt die Einschrankung, dass nur 2 Wohnungen je
Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig sind.

Die vorhandene Baustruktur im Gartenweg ist gepragt durch Wohngebéaude
mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen 35° bis 51° Dachern sowie
Fassaden aus Ziegel, Holz oder Putz. Weiterhin wirkt der Strafenraum breit
und offen, da zwischen den Wohngebduden und dem Gartenweg keine Ne-
benanlagen, Garagen oder Carports vorhanden sind. Diese stadtebaulich
harmonische Situation ist auch zukiinftig zu sichern. Daher beinhaltet der Be-
bauungsplan die entsprechenden Festsetzungen.

ErschlieBung

Der Gartenweqg ist Gber die Kdsliner StraBe an den Westring und an die
HauptstraBe angebunden. Uber den Westring besteht eine kurze Anbindung
an die LandesstraBen L 309 und L 181 bzw. an das Autobahndreieck Bagd
Schwartau (Autobahnen A 1 und A 226). Somit verflgt das Plangebiet (iber
eine hervorragende Anbindung an das regionale und (berregionale Verkehrs-
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netz. .

Ratekau ist an den Linienverkehr Libeck/Timmendorfer Strand angebunden.
Halbstlndig fahren die Busse Richtung Libeck. Somit besteht bereits heute
eine gute Anbindung an den d&ffentlichen Personennahverkehr nach Libeck,
Dardber hinaus halten auch weitere Busunternehmen in Ratekau, die regel-
méaBige Fahrten in alle Richtungen der Gemeinde und des Kreises anbieten.

Durch Ratekau fihrt die Bahnstrecke Libeck-Puttgarden. Langfristig ist die
Wiedereinrichtung eines Haltepunktes geplant,

Das Plangebiet selbst ist {iber den Gartenweg erschlossen. Die Fahrbahn ist
in einer Breite von ca. 4 m asphaltiert. Weiterhin ist ein ca. 1,5 m breiter Strei-
fen als wassergebundener, Uberfahrbarer Seitenstreifen angelegt. Zudem ver-
lauft einseitig noch ein ca. 1,5 m breiter FuBweg. Somit ist die Strafe ausrei-
chend dimensioniert, um noch weiteren Verkehr aufnehmen zu kénnen.

Die Breite der Fahrbahn und des Seitenstreifens sind mit 5,5 m Breite ausrei-
chend bemessen, so dass auf dem Seitenstreifen ein gefahrenloses Parken
erfolgen kann, Der Gartenweg ist ca. 130 m lang. Uber den Seitenstreifen
konnen maximal 6 Grundsticke Uber ca. 3 m breite Zufahrten erschlossen
werden. Somit dienen ca. 112 m zum Parken. Bei einer Parkbuchtldange von 6
m stehen somit vor Ort 18 Parkplétze zur Verfligung. Im Bereich des Garten-
weges sind langfristig maximal 16 Wohngebdude mit hichstens 32 Wohnein-
heiten maglich. Gemas der EAE-85/85, Punkt 5.2.1.2 — sind bei 32 Wohnein-
heiten ca. 5 bis 11 Parkplatze zu schaffen. Somit besteht im Bereich des Gar-
tenweges ein Uberschuss von mindestens 7 Parkplatzen.

Die riickwartige Bebauung auf den Baugrundstlicken werden (ber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte mit einer Mindestbreite von 3,50 m z.G. der rickwértigen
Anlieger, der Feuerwehr und der Ver- und Entsorgungsunternehmen an den
Gartenweg angebunden. Diese sind zusatzlich Uber entsprechende Baulast-
eintragungen abzusichern.

Die Grundsticke sind ausreichend dimensioniert, um die erforderliche Anzahl
der Stellplétze unterbringen zu kénnen.
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3.3 Griinordnung

3.3.1 Griinplanung

Das Plangebiet und seine Umgebung ist im straBenparallelen Bereich voll-
stindig bebaut. Um die Eigentimer des Plangebietes nicht gegeniber den
angrenzenden Nachbarn zu benachteiligen, wird von der Aufnahme griinord-
nerisch gestaltender MaBnahmen abgesehen.

Die fur die Bebauung nicht genutzten Flachen sind nach § 9 Landesbauord-
nung gartnerisch anzulegen oder naturnah zu belassen. Auf weitergehende
Festsetzungen wird daher verzichtet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes der Wasserwerke
des Zweckverbandes Ostholstein (Gesamtplan Grundwasserschutz in
Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998). Das Wasserschongebiet be-
schreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Wasserwerkes. Mit der
Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen Konsequenzen
varbunden. Der Grundwasserschutz solite bEiIPIanungen innerhalb von Was-
serschongebieten jedoch besonders berlicksichtigt werden.

3.3.2 Eingriff und Ausgleich

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" Ziffer 2.1 gelten die bereits
nach § 34 BauGB zuldssigen Vorhaben nicht als Eingriffe nach § 8a Abs. 2
Satz 1 BNatSchG. Deshalb entfallt insoweit die Ausgleichspflicht fir die iiber-
baubaren Grundstlcksflachen direkt am Gartenweg.

Die Gemeinde Ratekau ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend orien-
tierte Gemeinde. Ihr Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Daher
liegt es im Interesse der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingriff nach den
geltenden Richtlinien zu mindestens 100% erbracht wird.

Im Plangebiet wird auf den Grundstiicken Gartenweg 2 bis 8 die Bebauung in
2. Reihe ermaglicht. Somit fiihren auch nur diese Anderungen zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:
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- Bewertungsgrundlage
Nach oben genanntem Runderlass werden folgende Schutzgdter bewertet:

Arten- und Lebensgemeinschaften,

Boden,
Wasser (Oberflichengewasser, Grundwasser),

Klima / Luft
sowie das Landschaftsbild.

F40 0300

Eine zu berlcksichtigende Beeintréchtigung von Boden, Natur und Landschaft
liegt vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzglter erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermdéglicht die Umwandlung von intensiv genutzten Géarten in

Bauflachen:
Nutzung | Gesamt- Zuldssig nach | Neuein-
planung § 34 BauGB griff
Gebdude 1. Baureihe 760 m2| - 780 m?| = -
Stellplatzflichen, Zufahrten| 380 m2| - 380 m?| =

nach § 19 (4) BauNVO

Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht 520 m?| - | = 520 m#
Gebdude 2. Baureihe 480 m?| - --| = 480 m?
Stellplatzflachen, Zufahrten| 240 me| - - = 240 m2

nach § 19 (4) BauNvVO | ]
| L Gesamt:| 1.240 m?

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufent-
haltsraum fir Tiere (z.B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen MaBe der
Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere.

Das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® ist nach dem Ausgleichs-
erlass vom 3. Juli 1998 des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Um-
welt, Natur und Forsten nur dann besonders betroffen, wenn Fléachen mit be-
sonderer Bedeutung fir den Naturschutz durch den Eingriff berlihrt werden,
Solche Flache sind von der Planung nicht betroffen.

Boden

Infolge der Planung wird es zu Bodenverdnderungen durch Verdichtungen,
Auskofferungen, Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten) kommen, wo-
durch der natirlich gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt
nicht mehr erfiillen kann. Er fallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Le-
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bensraum (z.B. fiir Tiere) aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen fir den
Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht mehr voll-
standig wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls

negativ beeinflusst.

Verursacht werden die Bodenveranderungen durch die zusétzliche Versiege-

lung von ca.:
Baufl&chen ca. 480 ms2
Zufahrten ca. 760 m®
insgesamt ca. 1.240 m?
Wasser

Die zusétzliche Flachenversiegelung (ca. 1.240 m?) im Baugebiet flhrt zu ei-
ner Unterbrechung des natlrlichen Wassark'raislaufes, indem die Versicke-
rung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert wird.

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrdchtigt, dass es durch die Be-
bauung und Versiegelung von derzeit als Gartenland genutztem Boden zu ei-
ner Verringerung der Verdunstungsfidche und einer vermehrien Abstrahlung
an bebauten und versiegelten Fléchen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick
auf die kleinklimatischen Verhéltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtig-
keit und eine Erhéhung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den klein-
teiligen Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist von drei Seiten mit einer 1-geschossigen Bebauung um-
grenzt sowie von einer Seite von Wald. Somit passt sich die Neuplanung in
die vorhandene Baustruktur ein. Die Anderung fiihrt daher nicht zu einer neu-
en und wesentlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Sonatics t abiarsrt

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer maximal 1.240 mz

groBen geplanten Hausgartenflache, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nah-
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rungsraum flr.die Tierwelt, kdnnen kaum erfasst werden. Durch die Aufwer-
tung von Grinfléchen im AuBenbereich werden jedoch weit aus mehr und viel-
faltigere Lebensrdume geschaffen. ‘

Boden

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende
Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirli-
chen Bodenfunktion anzusehen. Da flr derartige MaBnahmen im Bearbei-
tungsraum keine Mdglichkeiten bestehen, werden gemédB des Ausgleichser-
lasses vom 3. Juli 1998 fir versiegelte und Gberbaute Flachen Ausgleichs-
maBnahmen flr den Naturschutz durchgefihrt.

Im Anderungsbereich kénnen ca. 1.240 m? erstmalig bebaut werden. Nach §
19, Abs. 4, Satz 2 BauGB sowie der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 ist im Teil-
bereich 1 des Plangebietes eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von
maximal 130 % fir Nebenanlagen (hier: Zufahrten, Stellplatze, Garagen ...)
zulassig. '

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsfiachenbi-

lanz:
Eingriffsflichen| Flachen- Ausgleichs- Ausgla-ichsﬂﬁchén (m®)
£ | groBe (m?) faktor s
Bauflachen 480 0,5 240
Stellpldtze etc. 760 0,5 380
Summen | 620

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf
von ca. 620 m? festgestellt.

Als Ausgleichsfidche ist eine Flache in der Gemarkung Ratekau, Flur 18/80,
Flurstlick 237, vorgesehen (siehe Anlage). Das Flurstick ist 38.169 m? groB
und ist Bestandteil einer ca. B ha groBen geplanten Verndssungsfidche an
dem Graben Thuraubeek. Diese 8 ha werden schrittweise von der Gemeinde
erworben und aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entnommen.
Diese GesamtmaBnahme stellt einen weiteren Baustein der Sanierung des
Hemmelsdorfer Sees, wie auch der Renaturierung des Thurautales da.

Das Flurstlck 237 selbst hat sich bereits zu Feuchtgriinland entwickelt. Eine
zusatzliche Aufwertung der &kologischen Wertigkeit soll erfolgen durch:
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= die Entrohrung der Thuraubeek und Anhebung des Oberflichenwassers.
Dadurch bekommt die Flache wieder ihren urspringlichen Feuchtigkeits-
grad zurlick. AuBerdem wird sie wieder zum Lebensraum fiir die standort-
typische Fauna und Flora.

= den Verzicht auf Dingung und sonstigen standortuntypischen MaBnah-
men.

Durch die bereits vorhandene okologische Wertigkeit dieser Flache ist es aus
landschaftspflegerischer Sicht erforderlich, den Ausgleichsfaktor von 4,0 an-
zusetzen. Folglich sind flr 620 m? Eingriff im Plangebiet ca. 2.480 m? Aus-
gleich innerhalb des Flurstlickes 237 zu erbringen.

Somit gilt der Eingriff als ausgeglichen.

Wasser

Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt vor Ort.

Landschaftsbild/Ortsbild

Die Bebauung passt sich in die angrenzende Bebauung und Umgebung ein.
Daher sind keine wesentlichen Eingriffe in das Ortsbild zu erwarten.

Zusammenfassung

Die bauliche Nachverdichtung des Plangebietes und die baurechtliche Siche-
rung der Zufahrten und Stellplatzflichen stellen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft gemaB § 8 BNatSchG dar, die durch geeignete Mafnahmen aus-
zugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die bereits in einem bebauten Gebiet lie-
gen. Auf diesen Flachen stehen bereits Wohngebdude mit Nebenanlagen.
Zudem werden die Ubrigen Flachen als Hausgdrten intensiv genutzt. Ausge-
hend von dieser Situation bewirken die Inhalte des Bebauungsplanes teilwei-
se eine Steigerung der okologischen Wertigkeit (z.B. Herstellung einer Her-
stellung einer Feuchtwiese im AuBenbereich) und teilweise eine Verringerung
derselben (z.B. Versiegelung, Verlust von méaglichen Lebensraumen).

Durch die in dem Bebauungsplan geregelten und durchzufithrenden grinord-
nerischen MaBnahmen entstehen neue Lebensrdume fir Flora und Fauna.

Nach Umsetzung aller griinordnerischen MaBnahmen gelten die Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.
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3.4

4.1

(Siehe Anlage 2)

Die Ausgleichsflache fiir das Plangebiet ist im Eigentum der Gemeinde und
bereits als Okokonto nach § 135a Baugesetzbuch vom Kreis Ostholstein an-
erkannt. Die festgesetzien AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a, Abs. 3
BauGB fir das Plangebiet werden umgehend von der Gemeinde erbracht,

Von der Gemeinde ist ein Kostensatz von 2,50 Euro/m2 ermittelt worden, um
den Ankauf des Flurstiickes, die jahrliche Pflege tiber 20 Jahre und alle weite-
ren anfallenden Nebenkosten finanzieren zu kénnen, Folglich fallen bei 620
m? Ausgleich (2.480 m? x 2,50 Euro/m? =) 6.200 Euro an, die fir die Umnset-
zung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen zu zahlen sind. Diese Kosten
sind von den Beginstigten je zu einem Viertel zu tragen.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder
und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Flanung zu beachten,

Durch die Planung entstehen 4 neue Baugrundstlicke. Dieses ist so bemes-
sen, dass auf ihnen Spielflichen fir Kleinkinder angelegt werden konnen,
Somit bieten sie Platz, um Kindern die gewiinschten Entwicklungsmaéglichkei-
ten zu geben.

GroBere Kinder kéinnen bereits den angrenianden Wald fir Erkundungen
nutzen.

Immissionen und Emissionen

Emissionen (Auswirken)

Die Planung grenzt zukiinftig die Anzahl der zulassigen Wohnungen ein. Bis-
her konnten diese unbegrenzt entstehen. Somit fihrt die Planung zu keiner
wesentlichen weiteren Verdichtung des Gebietes. Zusétzliche, beeintrdchti-
gende Immissionen durch ein weiteres Verkehrsaufkommen sind daher nicht
zu erwarten. Neue Festsetzungen von schallschutztechnischen MaBnahmen
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im Sinne der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind somit nicht erforder-
lich.

4.2 Immissionen (Einwirken)

Das Plangebiet liegt ca. 150 m von der L 309 entfernt, ca. 350 m von der
HauptstraBie und ca. 600 m von der L 181. Auf Grund der Entfernungen sind
keine gesundheitsschadigenden Immissionen bekannt bzw. zu erwarten, dis
auf das Plangebiet wirken.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

5.2 Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt (iber den Zweckver-
band Ostholstein aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Osthol-
stein. Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann Gber eine Trennkanalisa-
tion der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage zugeleitet werden,

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallenden
Oberflachenwassers zu erwarten. Durch die Nutzung des Plangebietes ist
keine Verunreinigung des anfallenden Oberfldchenwassers zu erwarten. Da-
her darf und soll das Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken
versickern,

Der Gemeinde liegt ein Bodengutachten Nr. 0501 111 (75) vom Sachverstan-
digen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH vom 2. Februar 2005 vor. Danach
werden alle erkundeten Bodenschichten bis 5,0 m unter Gelédndeoberkante
(GOK), bestehend aus Fein- und Mittelsanden, als grundsatzlich versicke-
rungsfahig eingestuft. Folglich ist eine Versickerung des Regenwassers im
Plangebiet grundséatzlich méglich.

Das bei Starkregen anfallende Uberschissige Regenwasser flieBt im natirii-
chen Gefélle in das bestehende Trennwassersystem, wo es den jeweiligen
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5.3

5.4

5.5

6.

6.1

Vorflutern zugeleitet wird.

Im Obrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fiir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein , Technische Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation"
(siehe Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein Nr, 50 S 829 ff) hingewiesen.

Miilientsorgung

Die Mdilentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die Anlieger
der rickwértigen Bebauung haben die Wertstoffsammelbehalter an den Ent-
sorgungstagen an den Gartenweg zu bringen.

Lésc hwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feu-
erwehren Ratekau" gewdhrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden
Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein aus-
zustatten. GeméaB dem Erlass des Innenministers vom 24,08.1999 (IV-334 —
166.701.400-) zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist ein Lésch-
wasserbedarf im Allgemeinen Wohngebiet — mit harter Bedachung - von 48
m3fh innerhalb von 2 h abzusichern. Um eine ausreichende Loschwasser-
menge bereitstellen zu kénnen, ist von anderen Bedachungen abzusehen.
Das Loéschwasser kann aus dem Trinkwasserrohmetz entnommen werden,
Gemé&B dem Schreiben des Zweckverbandes Ostholstein vom 9. Mai 2005
kann aus diesem - bei normalen Betriebszustandigen — das erforderliche
Loschwasser genommen werden,

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,

Hinweise

Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen

Geman § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen
2u vermeiden oder zu minimieren,
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= Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf
das notwendige MaB zu beschranken.

= Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lage-
platze u.d.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlegung von Baustra-
Ben solite die Mglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden,

= MNach Abschluss des Abbaus ist der Wiederherstellung des urspringlichen
Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer
Aufmerksamkelt fachgerecht durchzufihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat
eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der buﬁenschutzrechtliﬂhen Vorgaben
(insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
18731 und 18915 finden Anwendung.

Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bo-
denart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial
zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufih-
ren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen.
Die Bodenart des Auffiillmaterials (z.B. bei der Geldandemodellierung) solite
moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Grundlage fiir die Verfilllung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr, 20 JLnforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®,

Meldung schéadlicher Bodenverénderungen

Gemaf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder
Altlast unverzlglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Bodenordnende und sonstige Mafinzhmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahm n ie der B-Plan die Grundlage

bildet:

= Es ist kein allgemeines Vorkaufsrecht nach § 24 Baugesetzbuch vorgese-
hen.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beab-
sichtigt (§§ 25 und 26 BauGB).
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Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Es sind keine entsprechenden Verfahren erforderlich.

8. Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9. Beschluss der Begriindung

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung am

AN

10.Juni 2005

. Juni 2005 gebilligt.

RATBKALL "o ersassnssmvanpussrsmiss Sieged eter Bricke
urgermeister -
Der Bebauungsplan Nr. 75 istam .18:06.2005 in Kraft getreten.
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Vorbemerkung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Anderung im Innenbereich. Da bei der
Anderung keine bekannten ékologisch hochwertigen' Flachen nach heutigem Kennt-
nisstand berdihrt werden, beschrénkt sich die Umweltpriifung auf das Plangebiet. Die
Gemeinde flhrt eine allgemein anerkannte verbal-argumentative Methode der Um-
weltprifung durch, die in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemeinen pla-
nerischen Grundsétzen gemé&B der bisherigen Rechtslage entspricht,

Anlage: UMWELTBERICHT
(gemdB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

p Einleitung

1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Planungsziel der Anderung ist der Ziffer 1.2 zu entnehmen und die
inhaltlichen Planungen den Ziffern 3.1 bis 3.3.

1b Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung

Folgende bekannte einschlédgige Fachgesetze und Fachplane betreffen
das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Landschaftsplan; Er stellt den bereits bebauten Bereich als Wohnbaufia-

che nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung dar und die verblei-
bende Flache als Grinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingar-
ten.

Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF. Februar
1998: Danach liegt das Plangebiet innerhalb des Wasserschongebietes
der Wasserwerke des Zweckverbandes Ostholstein. Das Wasserschon-
gebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes der Wasser-
werke. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtli-
chen Konsequenzen verbunden. Der Grundwasserschutz solite bei Pla-
nungen innerhalb von Wasserschongebieten Jedoch besonders beriick-
sichtigt werden.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 und der Land-
schaftsrahmenplan flr den Planungsraum Il — Kreis Ostholstein und Han-
sestadt Libeck — von 2003 treffen keine bedeutsamen Aussagen zum
Flangebiet.

Fazit: Eine besondere Beriicksichtigung von Umweltbelangen resultieren
aus_einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen nicht.
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= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des darzeiti en Umweltzu-
nds, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiet ' ussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

Die Bestandsaufnahme ist Ziffer 2 der Begriindung zu entnehmen.

2.1

a schutzgut Tiere:

Die Anderung fiihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes
von ca. 1.240 m? Boden. Dadurch kommt es zum Verlust dieser Fldche
als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z.B. Kleinsduger, Vogel,
Wild) und im geringen MaBe der Lebensrdume fiir Tiere.

Das Gebiet grenzt an 2 Seiten an vorhandene Bebauung, an einer Seite
an eine Kleingartenanlage mit Nebenanlagen und zu einer Seite an Wald.
Die Grundstiicke sind vollstindig eingezdunt. Die Gartenflichen selbst
werden intensiv bewirtschaftet. Somit dient die Flache nicht der okologi-
schen Aufwertung des Waldes. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung
der Tierwelt durch diese Anderung voraussichtiich nicht erkennbar,

Schutzqut Pflanzen:

Die Anderung fihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes
von ca. 1.240 m? Boden. Dadurch kommt es im geringen MaBe zum Ver-
lust dieser Flache als Lebensrdume fir Pflanzen.

Das Gebiet grenzt an 2 Seiten an vorhandene Bebauung, an einer Seite
an eine Kleingartenanlage mit Nebenanlagen und zu einer Seite an Wald,
Die Grundstiicke sind vollstandig eingezéunt. Die Gartenflachen selbst
werden intensiv bewirtschaftet. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung
der Pflanzenwelt durch diese Anderung veraussichtiich nicht erkennbar.

chutzgut Boden:

Infolge der Planung wird es zu Bodenverdnderungen von zusétzlich 1.240
m# Boden durch Verdichtungen, Auskofferungen, Flachenversiegelungen
(Hauser, Zufahrten) kommen, wodurch der natirlich gewachsene Boden
seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfiillen kann. Seine Filter-
und Speicherfunktionen fiir den Wasserhaushalt kann er unter versiegel-
ten Flachen ebenfalls nicht mehr vollstandig wahrmehmen. Auch die
Grundwassererneuerungsrate wird ebentalls negativ beeinflusst. Das Ge-
biet grenzt bereits zu zwei Seiten an vorhandene Bebauung. Es liegt zu-
dem im Ort. AuBerdem hat die zusatzliche Versiegelungsfidche eine ge-
ringe GroBe. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung des Bodens durch
diese Anderung veraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzgut Wasser:

Die zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 1.240 m#) im Baugebiet flihrt zu
einer Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versi- |
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ckerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert wird.

Das Gebiet grenzt zwei Seiten an vorhandene Bebauung. Es liegt zudem
im Ort. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung des Wasserkreislaufes
durch diese Anderung voraussichtlich nicht erkennbar.

hutzgut Klima/ Luft:

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintréchtigt, dass es durch die
zusatzliche Bebauung und Versiegelung von derzeit als Gartenland ge-
nutztem Boden zu einer Verringerung der Verdunstungsfidchen und siner
vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen kommen
wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhaltnisse im
Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhdhung der Lufttempe-
ratur.

Das Gebiet grenzt 2 Seiten an vorhandene Bebauung. Es liegt zudem im

Ort. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung des Klimas und der Luft
durch diese Anderung voraussichtlich nicht erkennbar.

Wechselgeflige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgiter werden nur geringflgig berdhrt. Eine wesent-
liche Beeinflussung der Schutzgiter untereinander ist daher voraussicht- |
lich nicht erkennbar.

chutzgut Landschaft:

Das Gebiet grenzt an 2 Seiten an vorhandene Bebauung, an einer Seite
an eine Kleingartenanlage mit Nebenanlagen und zu einer Seite an Wald.
Somit passt sich die Neuplanung in die verhandene Baustruktur gin.

Die Anderung filhrt daher voraussichtlich nicht zu einer neuen und we-
sentlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

biologische Vielfalt:
Das Plangebiet liegt in einem bebauten Gebiet. Es diente fir Wohnzwe-
cke. Die Restfldche wird als Garten intensiv bewirtschaftet. Eine natirli.
che biologische Vielfalt hat und kann sich auch zukdnftig nicht in der Lage
entwickeln.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten:

FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete und andere ékologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in
unmittelbarer Nahe.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowig die Bevél-
kerung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Wie der Begrindung unter Ziffer 4.1 zu entnehmen ist, erhdht sich die
zulassige Verkehrsmenge im Plangebiet nicht, Beeintrachtigung der an-
grenzenden Nachbarn ist durch diese Planung nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und _sonstige Sachgdter, soweit diese um-
weltbezogen sind;

Kultur- und sonstige Sachgiiter befinden sich nicht in der Umgebung.
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Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern:

GemaB den Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen MNutzung
ist die Ansiedlung von emittierenden Nutzungen nicht méglich.

Wie der Zifer 5 der Begriindung zu entnehmen ist, erfolgt eine ordnungs-
gemaflie Ver- und Entsorgung des Ortes Ratekau und somit auch des
Plangebietes.

und effizienter Umaan

Nutzung erneuerbarer Energien sowie s rsamer

mit Energie:

Auf Grund der Kleinteiligkeit der Anderung wird auf die Festsetzung von
bestimmten baulichen MaBnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet,

Erhaltung der bestméalichen Luftqualitét in bestimmten Gebieten:

Siehe Ziffer 2.1e

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzgiter werden gar nicht oder nur geringflgig berlhrt. Eine we-
sentliche Beeinflussung der genannten Belange untereinander ist daher
voraussichtlich nicht erkennbar. |

2.2

| i
Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchiiih-

rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvari-
ante)

Schutzqut Mensch:

Bleibt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unverdndert gelten,
dann ware die Bebauung in 2. Reihe nicht mdglich. Eine Erweiterung der
straBenparallel stehenden Gebaude wire jedoch zuldssig sowie auch die
Errichtung von mehr als 1 Wohnung in den Gebauden.

Diese Situation konnte ebenfalls zu einer Erhéhung der Verkehrsmengen
fuhren. Weiterhin wirden die in der Anderung geplanten Wohnungen
dann am Ortsrand entstehen, da der Bedarf an Einzelhdusern fir junge
Familien vorhanden ist. Daraus resultierten weitere Verkehrswege, be-
dingt auch durch das meist fehlende OPNV-Angebot an den Ortsréndern,
die dann zu héheren Verkehrsbelastungen in wesentlich mehr Baugebie-
ten flhren kdnnten. Gleichzeitig wére dann auch eine Erhéhung der Ab-
gase zu erwarten.

Einer Nachverdichtung im Innenbereich ist aus den genannten Grinden
der Vorzug zu geben (siehe dazu § 1a (2) Batz 1 BauGB).

Schutzgut Tiere:
Bei Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich der Le-
bensraum fir Tiere geringflgig reduziert.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde dieser Lebensraum theoretisch
erhalten bleiben. Da jedoch die Flache intensiv gértnerisch bewirtschaftet
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wird und zu 2 Seiten hin Baugrundstiicke sind, steht die Fldche bereits
unter deutlichen Baudruck. Zudem ist die Flache zum Wald und zur
Kleingartenanlage hin abgezdunt, so dass keine uneingeschrankte Ver-
bindung zum Plangebiet fir die Tiere besteht, Die Beibehaltung oder Si-
cherung von wertvollen Lebensraumen fiir Tiere ist somit nicht gegeben.

Schutzqut Pflanzen:

Bei Durchfihrung der Planung ist davan auszugehen, dass sich der Le-
bensraum fir heimische, wildwachsende Pflanzen reduziert.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde dieser Lebensraum theoretisch
erhalten bleiben. Da jedoch die Flache intensiv gartnerisch bewirtschaft
wird und zu 2 Seiten hin Baugrundstiicke sind, steht die Flache bereits
unter deutlichen Baudruck, Die Beibehaltung oder Sicherung von wertvol-
len Lebensraumen fir heimische, wildwachsende Pflanzen ist somit nicht

gegeben.
Schutzqut Boden:

Bei Durchfiihrung der Planung dirfen 1.240 m? mehr versiegelt werden,
als es der § 34 Baugesetzbuch bisher zuldsst. Der Versiegelungsgrad ist
somit héher als bisher. Allerdings entspricht diese Planung den Zielen des
§ 1a (2) Satz 1 Baugesetzbuches, der einer Nachverdichtung des Innen-
bereiches den Vorrang gibt, um einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden im Aufienbereich zu erzielen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére die Bebauung in der 2. Reihe
nicht méglich. Allerdings wiirden dann das im Anderungsbereich geplante
Haus sicherlich irgendwo am Ortsrand gebaut werden, da ein Wohnungs-
bedarf nach wie vor besteht.

Schutzgut Wasser

Bei Durchfihrung der Planung reduziert sich die Bedeutung des Plange-
bietes fir die Wasserneubildung. Dafiir bleiben Fiachen am Ortsrand von
einer Bebauung verschont, deren Nutzen firr die Grundwasserneubildung
wesentlich héher ist, als ein bebauter Innenbereich.

Schutzgut Klima/ Luft:

Die Bedeutung des Plangebietes mit 9.220 m? ist fiir das Klima bzw. fir
die Luft gering.

Eine Nachverdichtung im Innenbereich halt Flachen am Ortsrand von ei-
ner Bebauung frei. Diese Freiflaichen wiederum haben wesentlich mehr
Bedeutung fiir die Luft und das Klima. Daher st diese Anderung einer
Nullvariante vorzuziehen.

Landschaft:

Das Plangebiet ist bereits von 2 Seiten umbaut. Zu einer Seite grenzt eine
Kieingartenanlage mit diversen Nebenanlagen und zur einer Seite der
Wald. Somit ist das Plangebiet von allen Seiten hier durch gleich hohe
Nutzungen begrenzt. Daher ist es fir das Landschaftsbild unbedeutend,
ob das Plangebiet nachverdichtet wird oder nicht.
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Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgtiter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiiter
vorhanden.,

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzglitern;

Alle Schutzgliter werden nur geringflgig beriihrt. Eine wesentliche Beein-
flussung der genannten Belange untereinander ist daher voraussichtlich
nicht erkennbar.

Emissionen:
- Siehe 2.2 Mensch” -

Umgang mit Abféllen und Abwassern:

Die Behandlung der Abfélle und Abwasser erfolgt gleich, egal welcher
Variante der Vorzug gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

- Siehe 2.1 1-

2.3

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

|

MafBnahmen zur Vermeidung und Verringerung:

Im Plangebiet sind keine MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung
der nachteiligen Auswirkungen vorgesehen. Hier soll der intensiven, orts-
vertraglichen Nachverdichtung des Innenbereiches der Vorrang gegeben
werden, um bisher im AuBenbereich gelegene Flachen von der Bebauung
freizuhalten. Diese Vorgehensweise entspricht der Zielvorgabe des Ge-
setzgebers, sparsam mit Grund und Boden umzugeben. Daher dient sie
auch der Vermeidung oder Verringerung von nachteiligen Auswirkungen.

und Ausmaf von unvermeidbaren n eiligen Auswirkungen:

Die Festsetzung einer Grundfliche von 190 m2 und ein Versiegelungs-
grad von 130 % (nach § 19 (4) BauNVO) innerhalb der 1. Baureihe fiihren

Zu einer zusatzlichen Versiegelung von 1.240 m2 im WA-Gebiet.

Eingriff-f Augg[einhﬁgilanzierung:

GemaB der Ziffer 3.3.2 der Begrindung resultiert aus der Planung folgen-
der Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Ausgleichsbedarf
Arten und Lebensgemeinschaften Kein Ausgleichsbedarf
Boden 620 m?
Wasser Kein Ausgleichsbedarf
Klima/Lurft Kein Ausgleichsbedarf
Landschaftsbild Kein Ausgleichsbedarf
Insgesamt 620 m?

Ausgleichsmaf nahmen:

Als Ausgleichsflache ist eine Flache in der in der Gemarkung Ratekau,
Flur 18/80, Flurstiick 237, vorgesehen (siehe Anlage) Das Flurstiick ist
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4:':IB.HEF*.EB m? groB. Es ist Bestandteil einer ca. 8 ha groBen geplanten Ver-
néssungsflache an dem Graben Thuraubeek. Diese 8 ha werden schritt-
weise von der Gemeinde erworben und aus der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung entnommen. Diese GesamtmaBnahme stellt einen weite-
ren Baustein der Sanierung des Hemmelsdarier Sees, wie auch der Re-
naturierung des Thurautales dar. Die noch durchzufihrenden MaBnah-
men sind der Ziffer 3.3.2 Il ,Boden” zu entnehmen,

2.4

Das Ziel der Planung ist eine Verdichtung des Innenbereiches, die stid-
tebauliche Orientierung an die angrenzende Bebauung (vor allem im
Westen) und die Schaffung von Einzel- und Doppelhauser, weil dafir ein
erhdhter Bedarf besteht.

Auf der kleinen Flache (9.220 m#) des Plangebietes kénnen diese Ziele in
keiner anderen Art und Weise umgesetzt werden.

Zusatzliche Angaben

3.1

Beschreibung der wichtigsten Merkmals der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten. die
bei der Zusammenstellung der Angaben auf etreten sind, zum Beispie|

technische Liicken oder tehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpri-
fung durch, die dem gegenwartigen Wissensstand und in spricht. Weiter-
gehende technischen Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht ver-
wendet.

Beim Zusammenstellen der Angaben zur Umweltprifung ergaben sich
keine Schwierigkeiten. Auch wurde der Umiang des Umweltberichtes von
den Behorden und der Offentlichkeit als ausreichend bewertet.

3.2

Monitorin emal § 4c BauGB): Beschreibung der egplanten MaBnah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkunaen er Durchfihrun

des Bauleitplans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der
Umweltauswirkungen nicht erforderlich,

33

Allgemein verstindliche Zusammenfassun qQ:

Die Gemeinde plant eine bauliche Nachverdichtung des Innenbereiches
mit 4 Wohngebéauden, Das Plangebiet selbst wird bereits baulich genutzt,
So darf es geméaB § 34 Baugesetzbuch parallel des Gartenweges mit Ein-
zel- oder Doppelhduser bebaut werden. Weiterhin Ist das Plangebiet von
zwei Seiten mit Wohngebauden umbauit.

Bedingt durch die vorhandene Situation ist sine erhebliche Beeinflussung
der Umwelt durch diese Planung nicht zu erwarten,
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GemaDl § 10 Abs. 2 und 3 BauGB ist zum Bauleitplan nach Abschluss des Ver-
fahrens eine ,Zusammenfassende Erklérung” zu jedermanns Einsicht bereit-
zuhalten.

0. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
1. Darstellung der Umweltbelange und ihrer Berlcksichtigung_im Bebau-
ungsplan:

Die Umweltbelange wurden frihzeitig in der Entwurfsplanung beriicksich-
tigt. Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind bereits vor Be-
ginn der Beteiligungsverfahren sehr detailliert in Ziffer 3.3.2 der Begriin-
dung und in der Anlage ,Umweltbericht* untersucht und dargelegt worden.
Das Ergebnis besagt, dass durch die Planung voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind,

2, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqgung und ihre Beriick-
sichtigung im Bebauungsplan:

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbateiligung wurden keine
Anregungen zum Umfang und zum Inhalt des Umweltberichtes geduBert,
Auch gab es keine Hinweise auf andere Planungen, die diesem Vorhaben
widersprechen kdnnten.

Die Forstbehorde duBerte am 18.01.2005 den Hinweis, dass:

= ein 30 m breiter Waldschutzstreifen von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten ist.

Der Kreis verwies in seinem Schreiben vom 19.01.2005 auf folgends
Punkte:

= Es ist eine Bodenuntersuchung durchzuflihren, um die Versickerungs-
fahigkeit des Regenwassers nachzuweisen.

= Der Waldschutzstreifen darf nicht bebaut werden
Der NABU bemdangelt in seinem Schreiben vom 18.01.2005:

= Die in der Gemeinde Gbliche Augleichsbilanzierung im Bereich Thu-
raubeek-Tal.

Um die Versickerungsfihigkeit des Bodens nachzuweisen, wurde ein Bo-
dengutachten erstellt (siehe Begriindung Ziffer 5.2). Weiterhin wurde der
Entwurf so umgeplant, dass der Waldschutzstreifen von 30 m von jeqgli-
cher baulichen Nutzung freigehalten werden muss. Alle weiteren Punkte
wurden durch die Gemeindevertretung abgewogen bzw. nicht beriicksich-
tigt (siehe dazu die jeweiligen Beschliisse der Gemeindevertretung).

3. Darstellung der Ergebnisse der Abwéquna mit den ge

kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten:

Wie den jeweiligen Beschllssen der Gemeindevertretung zu entnehmen
ist, wurde kein fachliches Erfordernis fir die Beriicksichtigung der ubrigen
Anregungen gesehen. Daher bestand nach Beendigung der Entwurfspha-
se kein erneutes Erfordernis fir die Prifung von weiteren Planungsmbg-
lichkeiten.
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