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Gemeinds Ratekay

1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das 3 ha grolle Plangebiet liegt im westlichen Ortsausgangsbereich der Ortschaft Lu-
schendorf der Gemeinde Ratekau. Es umfasst im Einzelnen das Gebiet

» siidlich der Bebauung am Schirsdorfer Weg Nr. 12-18,

» westlich der Ostseestralle (L 102) und des bebauten Grundstickes am Schiirsdorfer
Weg Nr. 11,

¢ nordlich des Trallredders,
e Ostlich der Feldmark.

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 kann der Planzeichnung (Teil
A) im MaBstab 1 : 1000 entnommen werden.

1.2 Planungserfordernis und Ziel

Anlass der Aufstellung des B - Planverfahrens Nr. 71 war der Wunsch der Gemeinde den
im Flachennutzungsplan beschriebenen Wohnbauflichenbedarf in der Ortschaft Luschen-
dorf kurzfristig durch den 1. Bauabschnitt dieser Ortabrundung zu decken. Aullerdem soll
in Ergé&nzung zu der ndrdlich des Luschendorfer Weges liegenden gemischten Baufla-
chendarstellung des F-Planes eine planinterne Moéglichkeit zur Ansiedlung eines Hand-
werksbetriebes oder eines Beherbergungsbetriebes baurechtlich gesichert werden.

Folgende Einzelziele werden zur Erhaltung der ortspragenden Siedlungsmerkmale ange-
strebt:

« Erhalt der landschaftspragenden Knickstruktur;
« Einpassung der geplanten Bebauung in die Topographie und die Bau-/ Grinstruktur;
« Begrenzung der Bebauungsdichte (ber Gebietswahl und Baumassen;

» Ausweisung von Kleinsiedlungsgebieten um die Tierhaltung als typisch dérflicher Faktor
im Ubergangsbereich zu den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben
nicht zu verdrangen;

¢ Schaffen von stidtebaulich qualititsvollen Gffentlichen Raumen und Grinflachen;

e Schaffung eines ortsvertraglichen baulichen Uberganges zur Wahrung des Land-
schaftsbildes.
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1.3 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im slidwestlichen Randbereich der Ortschaft Luschendorf. Das Ge-
lénde hat ein starkes Gefélle von Ost nach West (ca. 7 m Hohenunterschied im Bereich
der Bauflachen). Momentan wird auf dem Grofteil der Plangebietsfliche intensiver Acker-
bau (Maiskultur) betrieben. Im nordlichen und stdlichen Gebietsrandbereich befinden sich
hochwertige, artenreiche Knickbestdnde mit Uberhéltern (s. Anlage 2). Die Knicks sind die
landschaftsbildpragenden Elemente und sind charakterisierend fir das Plangebiet. Dar-
(ber hinaus bieten sie wertvollen Brut- und Lebensraum fiir die Vogelwelt. Diese Gehdlz-
bestande sind geman §15 b Landesnaturschutzgesetz geschiitzt.

Im Gstlichen Gebietsbereich grenzt das Gebiet an die derzeit letzten, eingeschossig be-
bauten Grundstiicke (Einfamilienhdusern) des Ortsausganges Richtung Schiirsdorf an,
wobei eine landschaftsgerechte Ortsrandeingrinung als Ubergang in die Landschaft fehit.

1.4 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen flr die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 gelten:

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. BGBI. 1998, | 5. 137) in der zuletzt glltigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI., Teil I, S. 479),

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 80) vom 18.12.1980 (BGBI, Teil |, Nr. 3 vom 22.01.1991),

1.5 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine aktuelle DXF/DWG- Datei des Bereiches des Vermessungs-
biros Holst und Helten aus Bad Schwartau. Sie enthalt ein Raster von eingemessenen
Héhenpunkten.

1.6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau wurde mit Datum
vomn 06.03.2001 vom Innenministerium fir den Gberwiegenden Teil des Gemeindegebie-
tes - einschliefllich des Geltungsbereiches fir dieses B - Planverfahren - genehmigt.

Fir das Plangebiet stellt der F - Plan im Bereich der Ausgleichsfldchen landwirtschaftliche
Flachen und im Bereich der geplanten Bauflichen Wohnbaufliche dar. Damit ist das Ent-

wicklungsgebet gem. §8-Abs. 2 BauGB aus dem FNP gewdhrleistet.
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Weil der verbindliche alte Landschaftsplan in vielen Bereichen nicht mehr das aktuelle
Entwicklungsplanungsziel der Gemeinde darstellt, wird er derzeit von der Landschaftspla-
nerin Fr. Schlie zur Neuaufstellung Uberarbeitet. Nach abgeschlossener Bestandsaufnah-
me erfolgt die Diskussion des Leitbildes. Da im Bereich der Baufidchen die Grundziige der
neuen F- Plankonzeption dem Fachplan ,L- Planentwurf" zugrunde gelegt werden wird, ist
davon auszugehen, dass sich aus diesem Fachplan keine Planungskonflikte fir den B-
Planbereich ergeben werden.

1.7 Priifung der UVP- Pflichtigkeit/ Umweltbericht

Gemil Anderung des Baugesetzbuches vom 19. Juni 2001 (BGBI. 1149) i.V. mit dem
Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) - Anderungsrichtlinie und
dem UVP-Erlass des Innenministers - IV 63 - 511.51- vom 20.11.2001 ist bei allen baupla-
nungsrechtlichen Vorhaben zu prifen, ob das Vorhaben UVP-pflichtig ist. Da das geplante
Stadtebauprojekt des B-Plangebietes Nr. 71 den gesetzlichen Schwellenwert von
20.000 m* zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls bzw. 100.000 m* zur generellen
UVP-Pflichtigkeit unterschreitet (gemal Erlass betrdgt die zuldssige Grundfidche gemaf
§ 19 Abs. 3 BauNVO der geplanten WS- Bauflachen 0,2 = 2004 m?), ist es nicht erforder-
lich fiir dieses B-Planverfahren eine UVP nebst Umweltbericht im Sinne des §2a BauGB
zu erstellen.

1.8 Altlastenunbedenklichkeit

Gemal Auskunft der Abteilung Natur und Umwelt des Kreises Ostholstein liegen keine
Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen fir das B-Plangebiet vor. Da die
B-Plangebietsfldchen nicht Bestandteil dieser ,Altlastenverdachtsliste® sind und da auch
ansonsten keine Hinweise auf eine frihere Bebauung der Fliche oder Altlasten in der
Gemeinde Ratekau vorliegen, wird davon ausgegangen, dass das Gebiet _altlastenfrei® ist.

1.9 Immissionen

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde
Ratekau 1997 die Gesellschaft fir Umweltschutz TUV Mord mbH beauftragt ein Geruchs-
immissionsgutachten fiir die konzipierten neuen Baugebiete in der Ortschaft Luschendorf
zu erstellen. Im Rahmen dieses B - Planverfahrens hat die Gemeinde Ratekau im Oktober
2001 ein ergdnzendes Gutachten vom TUV Nord erstellen lassen, dass auf einer neuen
bundesweit vereinheitlichten Geruchsimmissionsrichtlinie basiert.

Es kommt zu dem Ergebnis, dass lediglich im &stlichen Randbereich - auf einem Teil der
geplanten Heckenanpflanzbindung - die Immissionsgrenzwerte fiir Wohngebiete Ober-
schritten werden (s. Anlage 4 der Begriindung). Eine Beeintrichtigung der geplanten WS-
Gebiete einschlieBlich der fir Aufenthaltszwecke nutzbaren Freifidchen besteht somit ge-
mal GIRL (zuldssiger Immissionswerte fir Wohnflichen = 0,10 bzw. 10 % der Jah-
resstunden) nicht.

Dieses Gutachten mit der Auftragsnummer 01UP254 wird Bestandteil der Begrindung.
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2 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

2.1 Bebauungskonzept

Vorrangiges Ziel ist es, den vorhandenen, gewachsenen Siedlungscharakter zu wahren
und den Ortsrandbereich im Ubergang zum Landschaftsraum baulich vertraglich zu ge-
stalten.

Auf der Basis von Alternativvorentwiirfen wurde eine Gesamtkonzeption fir die im F- Plan
enthaltene Gstlich der Ostsee Stralte liegende Wohnbauflache erarbeitet (s. Anlage 1).

Da der Eigentlimer der sidlich des Plangebietes liegenden Flache derzeit nicht an einer
Bebauung interessiert ist, enthalt dieses B-Planverfahren nur den Flachenanteil der Ge-
samtkonzeption, der derzeit unabhéngig von den restlichen Flachen vom Schilrsdorfer
Weg aus erschlossen werden kann.

Grundsatzlich wurden die Baufelder so dimensioniert und angeordnet, dass sie die jetzige
nordlich angrenzende Bebauungstiefe nicht Uberschreiten, um einen einheitlichen Uber-
gang in den Landschaftsraum definieren zu kénnen.

Aulerdem soll dber die geplanten Ausgleichsmafinahmen ,Obstwiese" und die angren-
zende ,Mahwiese" ein griiner Ubergang in den Landschaftsraum als Orisrand geschaffen
werden.

Auf der Grundlage der Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familienfreundii-
chen Planungen und Vorhaben vom 21.03.2000 wurde eine Kinderfreundlichkeitspriifung
far das Plangebiet durchgeflhrt. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in Richtung
Schiirsdorf weitrdumige Pferdekoppein-, Acker- und Freiflachen mit Streifraumen fiir Kin-
der und Jugendliche. Sidlich des B-Planes Nr. 71 befindet sich an der Ostseestralte in
etwa 700 m Entfernung eine Sport- und Freifidche fir Jugendliche. Da das Plangebiet und
die ndhere Umgebung genlgend Freirdume fiir Kinder und Jugendliche bietet, und die
Baugrundsticke der WS- Gebiete mindestens 800 m? grold sein missen, wird auf die
Ausweisung eines gesonderten Spielplatzes innerhalb des Gebietes verzichtet, wobei dar-
auf hingewiesen wird, dass sich die Gemeinde vorbehélt bei einer eventuellen Erweiterung
der Baufldchen Richtung Siden zu gegebener Zeit innerhalb der Parkanlage im Bereich
der Wendeanlage einen Kinderspielplatz anzulegen (s. Text Nr. 5.3). Es wird empfohlen,
Kinder und Jugendliche zu gegebener Zeit bei der Ausbauplanung dieser Frei- und Spiel-
flachen zu beteiligen.
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2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen und Baufelder

Die Ausweisung von Kleinsiedlungsgebieten erfolgt, um die Tierhaltung als typisch dérfli-
chen Faktor im Ubergangsbereich zu den nérdlich angrenzenden, landwirtschaftlichen
Betrieben nicht zu verdrangen und die typischen dérflichen Grundstiicksstrukturen in
Kombination mit einer Mindestgrundstiicksgréfienfestsetzung von 800 m? im Ubergang
zum Landschaftsraum wahren zu kénnen (s. hierzu auch Pkt. 1.9 dieser Begriindung).

Gemalh Text Nr. 1.1 werden Tankstellen, die sich mit der geplanten Ortsrandgestaltung
stadtebaulich nicht vereinen lassen, aus gestalterischen und verkehrstechnischen Griin-
den ausgeschlossen.

Orientierend am angrenzenden Grundstlicksbestand wird die GRZ in den WS- Gebieten
einheitlich mit 0,2 festgesetzt.

Die Vollgeschossigkeit wird ebenfalls orientierend am Bestand in allen Baugebieten einge-
schossig festgesetzt.

Da Uberhthte Gebaudesockel auf Grund der Hanglage des Plangebietes negative stidte-
bauliche Wirkungen zur Folge haben wiirden, werden die Sockel auf 0,60 m lber NN ge-
mal Text Nr. 2.1 begrenzt. Aullerdem soll diese Festsetzung, ebenso wie die Textfestset-
zung Nr. 6.3 ein zu starkes Abgraben vermeiden (Ziel => Bauen mit der Natur).

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemanl Text Nr. 2.2 in den Baugebieten auf maximal 2
Wohneinheiten pro Einzelhaus und 1 pro Doppelhaushélfte begrenzt, um das Verkehr-
saufkommen im Ubergangsbereich zum reduzierten StraRenquerschnitt des aus der Ort-
schaft fihrenden Schirsdorfer Weges zu begrenzen.

Abweichungen von den Baugrenzen sind gemaB Text Nr. 3.1 bis zu 1,5 m zuléssig, wenn
sie der Gebdudegliederung dienen.

2.2.1 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen im Wesentlichen der Integration der Neubebau-
ung in den umliegenden Geb&audebestand und dem angrenzenden Landschaftsraum.

Dachformen, Dachneigungen, einzugrinende Stellplatz- Carport- und Garagenflichen bei
mehr als 2 Stlck in Reihe sowie ein Verbot zur Errichtung von Stellplatzen, Carports, Ga-
ragen und Nebengebduden werden dementsprechend gemaR Text Nr, 7.0 festgesetzt.
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2.3 Verkehr

2.3.1 ErschlieBung

Die &ulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir Kraftfahrzeuge (ber den Schiirs-
dorfer Weg (s. Schnitt C-C), der das Plangebiet &stlich an die Ostseestrale (L 102) anbin-
det und westlich Richtung Schiirsdorf und zu den Kiesabbaugebieten fiihrt. Die Gemeinde
weist vorsorglich darauf hin, dass es fir die Dauer des Kiesabbaues zu temporéren Bela-
stung des Schirsdorfer Weges durch Kiesabbaufahrzeuge kommt.

Da der Kiesabbau nur so lange fortgefilhrt werden wird, wie er wirtschaftlich betrieben
werden kann, sind bauliche Verdnderungen des Schirsdorfer Weges und Immissions-
malnahmen nicht geplant.

Die innere Erschliefung der neuen Bauflachen erfolgt ausschliefilich Gber die verkehrsbe-
ruhigte Planstralie.

Die neue Planstralle ist zur Minimierung der Versiegelung mit einem sparsamen Quer-
schnitt vorgesehen (s. Schnitt A-A). Die Verkehrsberuhigung dieser StralRe soll auterdem
Uber einen niveaugleichen Ausbau mit differenzierter Oberflachengestaltung (Empfehlung
zur Ausbauplanung: Erlebnisqualitdt der Strale durch Wahl der Materialien positiv struktu-
rieren), ,Baumfahrbahnverengungen® im Eingangsbereich, Fahrbahnverschwenkung an
der Wendeschleife und Beschilderung zur Verkehrsberuhigung erfolgen.

Es wird empfohlen die Materialien fir die Stralenoberflichengestaltung so auszuwihlen
und den Stralenunterbau so zu gestalten, dass der westliche Gehwegbereich und die
Fahrbahn (insgesamt = 4,75m, s. Schnitt) von Kfz- Fahrzeugen mit einem zuléssigen Ge-
samtgewicht bis zu 26 Tonen befahren werden kann.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze und Abstellanlagen fiir Fahrrader sind auf den je-
weiligen Baugrundstiicken unterzubringen.

Der sich aus der EAE ergebende Bedarf der beiden WS- Gebiete des B-Planes Nr. 71 von
zwei Offentlichen Parkplitzen (=> 20 % flr die neu entstehenden 10 Grundstiicke) soll bis
zum Zeitpunkt der siddlichen Verldngerung der Planstralle im sidlichen Endbereich der
Stralenverkehrsfiiche des B-Planes Nr. 71 gedeckt werden (s. Planzeichnung). Sofern
dieser Strallenbereich mittel- langfristig zur sidlichen Erweiterung der Baugebiete benétigt
werden wird, wird der perspektivisch entstehende Gesamtbedarf fir &ffentliche Parkplitze
innerhalb der dafiir notwendigen kiinftigen B-Planverfahren ausgewiesen werden.

Dartber hinaus befinden sich &ffentliche Parkplétze in den bisher nicht stark frequentierten
Parkstreifen im Schirsdorfer Weg.

Die OPNV- Anschluss des Ortes Luschendorf Richtung Scharbeutz und Richtung Lilbeck
ist durch die Firma Autokraft sichergestellt. Die n&chstenliegenden Haltestellen zum B-
Plangebiet befinden sich im Kreuzungsbereich der Ostsseestralle sowie in der Bergstra-
Re.
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Flr die Leitungsverbindungen zur Regenwasserklarung fur normal verschmutztes Nieder-
schlagswasser und deren Unterhaltung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstréger zwischen der offentlichen Verkehrsflache und dem Regenriickhal-
tebecken mit Anschluss an den Schiirsdorfer Weg festgesetzt. Die Darstellung erfolgt zur
besseren Lesbarkeit der sonstigen Festsetzungen im Bereich der Obstwiese einseitig.

2.4 Grinordnung und Kompensation méglicher Eingriffe

Auf der Grundlage des Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung wurde geprift, bei welchen Flachendarstellungen hier Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe werden fir die
einzelnen Schutzglter dargestellt und auf die jeweils gegebene Eingriffserheblichkeit un-
tersucht. FOr die Kompensation der Eingriffe werden landschaftspflegerische Malinahmen
entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung Uber Festsetzungen des B-Planes gesichert wer-
den.

2.4.1 Erhalt der ortsbildpragenden Griinstrukturen

Die Lage des Baugebietes ist durch die vorhandenen Knickwiélle charakterisiert. Im Hin-
blick auf den gesetzlichen Schutz der Knickstrukturen werden die Knickflichen und ihre
Randbereiche mit einer Erhaltungsbindung gesichert. Darliber hinaus sind Malnahmen
zur Pflege und Entwicklung der Hecken durchzufiihren und Nutzungsregelungen fiir die
angrenzenden Bereiche zu beriicksichtigen.

Zur Realisierung des Baugebietes und der Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens ist
die Herstellung eines Knickdurchbruches, die Erweiterung einer Knicklicke und die Frei-
haltung eines Sichidreiecks erschliefungstechnisch unvermeidbar. Der Knickdurchbruch
und die Erweiterung der Knicklicke ist im Rahmen der landschaftspflegerischen Malnah-
men auszugleichen.

Fur die erforderlichen Knickrodungen ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
ein Knickrodungsantrag gemaR §15b Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz mit Darstellung der
notwendigen Ausgleichsmalinahmen bei der Unteren Naturschutzbehfirde Ostholstein zu
stellen. Die Knickrodungen sind nach Mdglichkeit auerhalb der Vegetationsperiode in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 15. Mérz durchzufiihren (s. §24 Abs. 4 Landesnaturschutzge-
setz).




2.4.2 Eingriffsminimierung und Kompensation

Die Auswirkungen der Eingriffe lassen sich durch eine Vielzahl von MaRnahmen minimie-
ren, ohne dass dadurch die verbleibende Eingriffserheblichkeit ausgeglichen werden kann.
Folgende grinordnerische Festsetzungen dienen der Eingriffsminimierung:

Pflanzung von StraBenbdumen einschlieflich Uberfahrungsschutz, Pflanzung von
Schnitthecken entlang von Grundstiicksgrenzen an &ffentlichen Verkehrsflachen, Anlage
einer dffentlichen Grinfliche im Bereich des Wendehammers, Erhaltungsbindungen fiir
Knicks, wasserdurchldssige Befestigung von Grundstiickszufahrten und das Verbot von
Aufschlttungen, Abgrabungen und Ablagerungen jeglicher Art (Knickschutz).

In Verbindung mit der Textfestsetzung 6.3 wird auf die nachbarschitzenden Anforderun-
gen der LBO zu den Aufschittungen/Abgrabungen hingewiesen.

Mit nachfolgender Tabelle wird der Brutto - Ausgleichs- /Kompensationsbedarf fiir die fia-
chenhaften Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasser sowie fiir die Eingriffe in die
Knickbestinde ermittelt:
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Gamainda Ratelay

Tabelle zur Berechnung des Brutto - Ausgleichs-/ Kompensationsbedarfs

Eingriff Ausgleichserfordemnis
GRZ! | Flchain | verslegelte |Ausgleichsfakior It Edass | erf. Ausgleichs-
Art des Eingriffs Fakt. '/ m Fldiche (mf) 1ir dias Schutegut filicha (m* / m)
Wiohnbeufiache 10018]
GRF 0,20{ (50% Uber.)
[0 Oberschveitung | ... 1002 3005 0.50 Boden| 1502
Verkehrsflichen 1,00 1550 1850 0.50 Boden| 775
1,00/ 1550 1550 0.20] Wasser] 310
RRB 1 600 B0 0.300 Boden| 180
1.$|{ 600 :II;I n.ﬂ Weasser] 0
Zuwegurnyg FRB 1, 1040 1 0. Boden 312
1,00{ 1040 1040] of Wasser ol
Summe (117] 3079
| Knickourchbriiche 1,004 10| ! 2,004
Cualititsvedust von Knicks
durch Bebauung 1,004 160 i 0,20{ 32|
Surnme [m) 52|
kmmn?ddﬂmm
Ausglaichswerl
| Massnahme Flche (gm) Ausgleichslakior {gm)
Al-Mahwiese aul Ackerflache G850 1.m| sﬂmA
Al auf Ackerflacha TED 0,50 (Wasser) Q
A2-Obstbaumanpflarzung auf Ackerflache 1,004 30E3|
Fichenhafte Massnahmen in gm Summa 13353
| Knickbepflanzung auf Ackeriache 108] 1,004 105{
Krickpllanzng in m Surmime| 105)
Ergebnis der Eingriffsbilanzierung
3079 1 10274 (ausgoglichun)
Krickeingrilfe in m szl ahzlgl. Knickersalzpflanzung m:aﬁl Ergebnis
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Neben den in vorstehender Tabelle aufgefiihrten flachenhaft und linear geplanten Eingrif-
fen sind die Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiter insgesamt wie folgt zu beurteilen;

Flora:

Von wesentlicher Bedeutung sind die im Plangebiet vorhandenen Knickwille, die insge-
samt eine grofte Artenvielfalt aufweisen und teilweise von Eichen Uberstanden sind. Die
zur Realisierung des Baugebietes unvermeidbare Herstellung eines Knickdurchbruches
und die Freihaltung eines Sichtdreiecks wird flr die dafiir in Anspruch genommene Knick-
lange mit dem Faktor 2,0 im Rahmen einer Knickpflanzung im Plangebiet ausgeglichen.

Flachenhaft bestandsbildend ist die Ackernutzung mit derzeitiger Maiskultur. Begleitende
artenreiche Ackerrandsdume sind nicht vorhanden. Die Bewirtschaftung der Ackerflache
erfolgt bis unmittelbar an den Ful der Knickwélle.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Flora mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalnahmen ausge-
glichen werden k&nnen. Eine (ber die, in vorstehender Tabelle zur Ermittlung des Kom-
pensationserfordernisses dargestelite Betrachtung, hinausgehende, eingriffsrelevante Be-
ricksichtigung erfolgt daher nicht. Die Festsetzungen zur Eingrinung des Regenriickhal-
tebeckens dienen der landschaftlichen Einbindung der Anlage und werden daher als sol-
che nicht mit in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingestelit.

Orts- und Landschaftsbild:

Das Plangebiet befindet sich an der derzeitigen Ortsrandlage und ist durch die topographi-
sche Situation ein landschaftiich besonders sensibler Bereich. Mit der Ausweisung des
Baugebietes schiebt sich der Siedlungsrand durch die offene und exponierte Hanglage
weithin sichtbar in die Landschaft und stellt damit einen erheblichen Eingriff in das Land-
schaftsbild dar.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Landschaftsbild mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalnahme AZ
(Pflanzung von Obstbd&umen) ausgeglichen werden kdnnen. Eine weitergehende Be-
trachtung des Schutzgutes erfolgt daher in der vorstehenden Tabelle zur Ermittlung des
Kompensationserfordernisses nicht.

Fauna:

Eine faunistische Bestandsaufnahme ist nicht vorgenommen worden. Auf den Bauflichen
selbst ist aufgrund der derzeitigen intensiven Ackernutzung kaum von nennenswerten Sté-
rungen auszugehen. Stirender wird sich dagegen die an die vorhandenen Knicks angren-
zende Bebauung auf die in den Gehblzstrukturen lebende Avifauna auswirken.
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Die bebaute Ackerflache geht in den Baugebieten in wesentlichen Teilen als potenzieller
Lebensraum verloren. Auch der Knickdurchbruch und die -erweiterung bedingen einen
Realverlust an Lebensraum. Die tatsdchlichen Auswirkungen des Vorhabens auf den fau-
nistischen Lebensraum sind jedoch ohne detailliertere, faunistische Bestandsaufnahmen
nicht weiter zu quantifizieren.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Fauna mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen aus-
geglichen werden kénnen. Eine weitergehende Betrachtung des Schutzgutes erfolgt daher
in der vorstehenden Tabelle zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses nicht,

Boden:

Mit der Versiegelung von Boden durch die geplante Wohnbebauung und Erschliefung ge-
hen die Bodenfunktionen irreversibel verloren. Fir die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit
wird fir die Versiegelung durch Verkehrsflichen ein Faktor von 1,0 angesetzt. Fiir das
Regenriickhaltebecken und dessen Schotterrasenzufahrt wird fiir die erforderliche Umia-
gerung des Bodens und der Einschrénkungen der Bodenfunktionen ein Faktor von 0,3
angesetzt.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Boden mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalnahmen aus-
geglichen werden kdnnen. Eine weitergehende Betrachtung des Schutzgutes erfolgt daher
in der vorstehenden Tabelle zur Ermittiung des Kompensationserfordernisses nicht.

Wasserhaushalt:

Der Eingriff durch die Wohnbebauung als solche wird als eingriffsneutral betrachtet, da
sich die Versiegelungsflichen verhaltnismaRig kleinteilig darstellen und das Nieder-
schlagswasser jeweils unmittelbar auf den Grundstiicken zu versickern ist.

Fir die zusammenhgngenden Flachen der Verkehrsflachen wird dagegen trotz der Versik-
kerung Ober das Regenriickhaltebecken in der Ausgleichsfliche A1 ein erforderlicher Aus-
gleichsfaktor von 0,2 angesetzt, da hier die Bodenfunktionen fiir den Wasserhaushalt di-
rekt am Eingriffsort deutlich beeintrachtigt werden.

Die Anlage des Regenriickhaltebeckens dient dem Ausgleich dieses Eingriffs und wird als
solches eingriffsneutral bewertet. Dies gilt auch fir die als Schotterrasen zuldssige Zufahrt
Zum Becken.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
den Wasserhaushalt mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen ausge-
glichen werden kénnen. Eine weitergehende Betrachtung des Schutzgutes erfolgt daher in
‘der vorstehenden Tabelle zur Ermittiung des Kompensationserfordernisses nicht.
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Gemeinde Ratgkay

Ausgleich der Eingriffe

Zum Ausgleich der vorgenannten Eingriffe sind landschaftspflegerische Malknahmen er-
forderlich, um die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu kompensieren. Die im fol-
genden beschriebenen Mafnahmen sind im B-Plan, Teil B Text, festgesetzt. Zur Absiche-
rung Ihrer Umsetzung in Herstellung und langfristiger Pflege ist ein stadtebaulicher Vertrag
zu schlielfen.

Neuanlage von Knicks und Knickrindem

Im Bereich der Anpflanzbindung an den dstlichen Grundstiicksgrenzen des Gebietes 1 ist
ein neuer Knickwall anzulegen und zu bepflanzen. Der Knickwall ist mit einer Grundbreite
von 4 m sowie einer Kronenbreite und Hohe von jewells 1 m aufzusetzen. Die Bepflan-
zung ist mit Laubgehdlzen in der folgenden Artenzusammensetzung vorzunehmen: Hasel-
nuss, Schlehe, Weilldorn, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Hainbuche, Johannisbeere, Wald-
geiftblatt und Efeu. Die Pflanzung ist dreirelhig mit einem Pflanzabstand innerhalb der
Reihen von 1,5 m auszufihren, wobei die Strducher in einer Mindestqualitit als ver-
pflanzte Straucher mit einer Héhe von 80 bis 150 em zu verwenden sind.

Ausgleichsflache A1
Fi twicklung zu extensiver wiese

Die Ackerflache ist mittel- langfristig zu einer extensiven Mahwiese gemalt §1a Abs. 3
BauGB zu entwickeln. Dabei ist eine jdhrliche Mahd nach dem 15. Juli vorzunehmen, wo-
bei das Mahgut in jedem Fall von der Flache zu entfernen ist. Darlber hinaus ist die Mahd
in der Art vorzunehmen, dass in jedem Jahr verschiedene Teilbereiche der Wiese unge-
maht bleiben.

Solite sich langfristig die Mahd als zu aufwendig und zeitintensiv erweisen, ware alternativ
Zu den getroffenen Festsetzungen eine Beweidung mit Schafen denkbar. In diesem Fall
wird empfohlen die Baume dauerhaft und stabil mit Zaunen zu sichern, um Frallschiden
Zu vermeiden.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln jeder Art ist grundsatzlich unzu-
lassig.

Da die Ausgleichsflache A1 fur den Ausgleich der Eingriffe dieses B-Planverfahrens nicht
bendtigt wird (A1 = Ausgleichspoolfliache, s. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung), kann sie
bis zur Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzt werden.
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Anlage und Eingriinung eines Regenriickhaltebeckens

Im Anschluss an die A2- Ausgleichsflichenfestsetzung ist zur Aufnahme von (iberschissi-
gem Oberflachenwasser der Verkehrsflachen aus dem Baugebiet ein Regenriickhalte-
becken anzulegen. Wenn die geologischen Bedingungen es zulassen, wird empfohlen das
Becken iin ein Rickhalte- und einen Versickerungsbereich zu gliedern. Diese sind jeweils
naturnah mit geschwungenen Uferlinien und variierenden Béschungsneigungen von 1:2
bis 1:8 auszubilden. Bei der Gestaltung des Beckens sind Flachenbefestigungen und Ver-
siegelungen auf den technisch konstruktiv notwendigsten Umfang zu beschrinken. Die
Anlage einer Pflegezufahrt ist in Form eines Schotterrasenweges im Bereich des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes zuldssig.

Zur Beckengestaltung sind Initialpflanzungen mit Ufergehélzen, Uferrandstauden sowie
Réhrichten vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. mit
§1a Abs. 3 BauGB). Die verbleibende Fliche zwischen Becken und Pflegeumfahrt ist als
Hochstaudenflur zu entwickeln.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild ist die Regenriickhalteanlage in einer
Breite von 7 m mit einer dreireihigen standortgerechten Laubgehdlzhecke der folgenden
Arten zu bepflanzen:

Weiden, Erlen, Eschen, Eichen, Hainbuchen, Ahorn, Hartriegel, Haselnuss, Schiehe,
Weiltdorn, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Schneeball, Johannisbeere, Waldgeiblatt und
Efeu (s. Text Nr. 6.5.2). Durch die Herausnahme dieser Anpflanzbindung aus der Acker-
nutzung erfolgt eine Aufwertung des Schutzgutes Boden. Hiermit wird die temporére Nut-
zung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf der A2- Flache kompensiert.

Es wird empfohlen, den bei der Errichtung des Regenriickhaltebeckens anfallenden Bo-
denaushub fir die Neuanlage der Knickverwallung (s. Text Nr. 5.5) zu verwenden.

Ausgleichsfliche A2

Pflanzung von Obstbdumen

Auf der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fliche ist eine Obstbaum-
pflanzung vorzunehmen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. mit §1a Abs. 3 BauGB). Dabei
sind Obstbdume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu
verwenden. Die Pflanzung hat vierreihig zu erfolgen, wobei der Pflanzabstand innerhalb
der Reihen 12 m und zwischen den Reihen 6 m zu betragen hat. Es wird empfohlen die
Wurzelballen der B&ume zum Schutz vor Wilhim&usen durch Drahtkéirbe zu sichern. Ne-
ben der Pflanzung der Obstbdume sind die verbleibenden A2-Flachen ebenfalls zu einer
extensiven Mahwiese gem. §1a Abs. 3 BauGB zu entwickeln. Im Traufebereich sollte eine
intensive Mahd erfolgen, um den Wilhim&usen keine Versteck- bzw. Uberwinterungsmég-
lichkeiten zu bieten. _ L
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Gemsinds Ratekay

Flachenentwicklung zu extensiver Mahwiese

Neben der Pflanzung der Obstbdume ist die Ackerfliche zu einer extensiven Miahwiese
gemall §1a Abs. 3 BauGB zu entwickeln. Dabei ist eine jahrliche Mahd nach dem 15. Juli
vorzunehmen, wobei das Mahgut in jedem Fall von der Flache zu entfernen ist. Der Ein-
satz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln jeder Art ist grundsatzlich unzuldssig.
Die Anlage einer offenen Bodenmulde oder einer Rohrleitung fur die Zuleitung des Ober-
flachenwassers von den Verkehrsflachen des Baugebietes zum Regenriickhaltebecken ist
zulassig. Die Wiesenflache ist dstlich (zum Baugebiet 2) und westlich (zur Ausgleichsfla-
che A1 und zur Zufahrt zum Regenrlickhaltebecken) durch einen vierzeiligen Weidezaun
zu sichemn.

Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit der Umsetzung der zuvor beschriebenen AusgleichsmaBlnahme 2  Obstbaumanpflan-
zung® (3.083 m?) koénnen die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser (3.079 m?)
des B-Planes Nr. 71 vollstandig ausgeglichen werden. Der Knickausgleich erfolgt dber die
Umsetzung der Textfestsetzung 5.5.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Umsetzung der Ausgleichsmalnahme 2 einem Erschlie-
ungstrager zu Ubertragen. Die Kostenlbernahme fiir die im Rahmen der Umsetzung ent-
stehenden Planungs-, Herstellungs- und Pflegekosten wird durch den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages mit dem Eigentimer der Ausgleichsfliche 2 sichergestelit.

Die darlberhinaus festgesetzte Ausgleichsmalnahme A1 ergibt einen “rechnerischen
Uberschuss" von 10.274 m?.

Die Gemeinde weist diesen ,Ausgleichsflacheniberschuss® vorsorglich als Ausgleichspool
fir die in der Anlage 1 und dem F-Plan dargestellte - Wohnbauflichenerweiterung
und/oder zur Kompensation anderer Vorhaben der Gemeinde aus. Da diese Poolfliche
erst mittel- bis langfristig von der Gemeinde ben&tigt werden wird, wird die landwirtschaftli-
che Nutzung der A1 - Flache kurz- bis mittelfristig (bis zur Verdullerung der Fldche an die
Gemeinde) vom Grundstiickseigentimer der Fl&che fortgesetzt.

Fir die Umsetzung der A1 -Flachenfestsetzungen missen zu gegebener Zeit gesonderte
privatrechtliche Vereinbarungen zwischen dem Grundeigentiimer und der Gemeinde vor-
genommen werden.
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3 VERSORGUNG

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Ratekau wird durch zentrale Wasserversorgungsan-
lagen des Zweckverbandes Ostholstein mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes Timmendar-
fer Strand (Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998).
Die entsprechende Festsetzung des ,Wasserschongebietes” der B-Planzeichnung gilt fiir
das gesamte Plangebiet. Sie ist aufgrund der zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung
(s. kleinteilige zeichnerische Grinfestsetzungen im Randbereich des B-Plangebietes) in
Erweiterung der Planzeichenverordnung symbolhaft dargestelit.

Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Was-
serwerkes. Es wird empfohlen den Grundwasserschutz besonders zu beriicksichtigen,

3.2 Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in Ratekau ist durch die "Freiwillige Feuerwehr” sichergestellt.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Viom Zweckverband Ostholstein werden Leitungsringschlisse
empfohlen. Eine Ldschwasserversorgung mit einer Wassermenge von 48 m¥%h fir eine
Loschzeit von 2 Stunden (s. Eral des Innenministers vom 24.08.1999 -V 334 -
166.701.400/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e, V.
vom Juli 1878) wird gemal Bestatigung des Zweckverbandes (ber das Trinkwasserrohr-
netz und die Hydranten sichergestelit.

3.3 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Ratekau wird durch die SCHLESWAG AG mit elektrischer Energie ver-
sorgt. Sollte flr den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von Transformatoren
Uber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager die Festsetzung entsprechender Flachen.

* Auf die verhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Riicksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Pénitz durchzufihren.

* Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze fir die Aufstellung von Trans-
formatoren zur Verfligung gestellt. Uber die Standorte wird eine friihzeitige Abstimmung
herbeigeflhrt, und die Stationsplétze werden durch grundbuchamtliche Eintragung zugun-
sten des Versorgungstragers gesichert.

* Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend Geh-
steige —kestenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfiigung zu stellen. Bei Anpflanzungen
ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen. Die Leitungstrassen im Bereich der Stralien-
verkehrsfidchen und der &ffentlichen Griinfliche Parkanlage sind so zu verlegen, dass die
in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen lagetreu umgesetzt werden kénnen.
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Gemainds Ratekau

3.4 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) Uber das Leitungsnetz der ZVO.

Die fur die Versorgung des Baugebietes erforderlichen Flachen fiir die Rohrleitungen wer-
den bei der Realisierung des Bebauungsplanes freigehalten. Soliten Fl&chen fiir notwen-
dige Druckminderstationen erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit dem Versor-
gungsunternehmen und dem ErschlieBungstréger rechtzeitig.

3.5 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der TELEKOM und den anderen privaten Fernmeldeanbietern
versorgt.

Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fiir
den Telekommunikationsverkehr. Die maximale zul&ssige Bauhshe von 30 m (ber Grund
darf innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden,
um das Funkfeld nicht zu beeintréchtigen.

Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM und der anderen privaten Fernmeldeanbieter
ist insbesondere bei Bauarbeiten im Strallenraum Riicksicht zu nehmen. Beim Strallen-
neubau sind ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Kommunikationsanlagen
vorzusehen. Bei Veranderungen und/ oder Verlegungen ist frihestmdglich - ca. 2 Monate
vor Baubeginn - mit dem zustindigen Fernmeldeamt bzw. sonstigen privaten Anbietern
Kontakt aufzunehmen.

4 ENTSORGUNG

4.1 Behandlung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Ratekau besitzt keine eigene zentrale Abwasserbeseitigung. Das Plange-
biet wird an das bestehende Netz des Zweckverbandes OH angeschlossen. Entsprechen-
de Antrage sind bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen. Kapazitatsiiberschreitende
Schmutzwassermengen sind rechizeitig mitzuteilen.

4.2 Behandlung des Oberflichenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser verbleibt im Plangebiet.
Das Wasser von der &ffentlichen Verkehrsflache wird in ein Regenriickhaltebecken ge-
flhrt. .

Entsprechend den Vorschriften der §§2 / 7 des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) sind fiir
die Durchfilhrung der Anlage die erforderlichen Erlaubnisantrége bei der Wasserbehérde
Zu stellen.

 AuBerdem sind die -1echnischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation" des Ministers fiir Umwelt, Natur und For-
sten des Landes Schl.-H. zu beachten.
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Es wird empfohlen das auf den Baufiichen anfallende Regen- und Dachflichenwasser auf
den privaten Grundstiicken zu versickern, soweit dies auf Grund der Bodenverhaitnisse
madglich ist. Fir die geplanten Malinahmen sind die erforderlichen wasserrechtlichen Ge-
nehmigungen und Erlaubnisse einzuholen.

4.3 Abfall- und Wertstoffe

Die Details der Mill- und Wertstoffsammiung sind mit dem Zweckverband Ostholstein
rechizeitig abzustimmen.

Es wird empfohlen bei der Ausfihrungsplanung fir den Stralenbau zu gewshrieisten,
dass der westliche Gehwegbereich und die Fahrbahn (insgesamt = 4,75 m, s, Schnitt) von
Kfz- Fahrzeugen mit einem zuléssigen Gesamtgewicht bis zu 26 Tonnen befahren werden
kann.

9 MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gltlichen Vereinbarung
zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder nur zu un-
tragbaren Bedingungen maglich ist, finden die entsprechenden MaBnahmen Anwendung
(§45 ff und §85ff BauGB).

6 UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGS- UND AUSGLEICHS-
KOSTEN

Fir die vorgesehenen MaBnahmen entstehen folgende, iberschldgig ermittelte Kosten:

lieBungskosten:

a) Neubau der &ffentl. Planstraie
inklusive Ver- und Entsorgung
und Beleuchtung
(ohne Gas, Strom und Telekom) ca. 250.000,- Euro

b) Offentliche Griinfiiche Wendeschleife
inkl. Spielgerat ca. 7.500,- Euro

c) Anpflanzung von 8 Stralenbiumen
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stm. 18-20 ca. 3.500.- Euro

d) Regenriickhaltebecken
inkl. Zuleitung, Zuwegung

und-Engrinung———
(vorbehaitlich hydraulischer Berechnung) ca. 30.000-Euro

Gesamtsumme: ca. 291.000,- Euro
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Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungsleistung einem Erschliefungstriger zu
Ubertragen. Die Kostenibermahme fiir die im Rahmen der ErschlieBung entstehenden
Planungs- und Herstellungskosten wird durch den Abschlul® eines stadtebaulichen Vertra-
ges sichergestellt. Der Gemeinde Ratekau entstehen durch die ErschlieBung keine Ko-
sten.

Ausgleichskosten (nur tellungskosten):

a) A1 => Extensive Mihwiese" ca. 1.250.- Euro
b) A2=>_Obsiwiese" ca. 9.000.- Euro

Gesamtsumme: ca. 10.250.- Euro

Die Gemeinde beabsichtigt, die Umsetzung der AusgleichsmafBnahme 2 einem Erschlie-
Rungstrdger zu Obertragen. Die Kostenlbernahme fiir die im Rahmen der Umsetzung ent-
stehenden Planungs-, Herstellungs- und Pflegekosten wird durch den Abschluf eines
stadtebaulichen Verirages mit dem Eigentiimer der Ausgleichsflache 2 sichergestelit. Der
Gemeinde Ratekau entstehen durch die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen keine
Kosten.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ratekau

am .28.06.2002... gebiligt.
gft/

0z2.07. - .
ot Blrgermeister

Ratekau, den ......ccccceevemessrenees
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Karte 1: ,Vorentwurf zum F-Plan- Wohnbauflichenerweiterung,
Gesamtkonzeption stadtplanung bruns, November 2000*




Karte 2: ,,Bestandsplan®, stadtplanung bruns, Juni 2001

W e

...n.r..._h.ll
s

-

5 i

14N uold-g wmz
NFTdSUNVISTE

ROYBIDY FPUTAIAT)

CRREMENT R § el
EEEE}E i

SOy B AP ..

gty |

apuaday

:
R |

< Raadsot i

mé:iﬂiﬁd&?uf

™

Seite 22



Gomeinde Ratekau

Ruckwartiger Blick auf die stdlich des Schirsdorfer Weges angrenzende Bebauung

Sudlicher Knick mit Uberhéltern/ Ubergang in die Landschaft
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Westlicher Knickbestand

Knickbestand am Schursdérfer Weg / Blick auf die dstlich angrenzende Bebauung

Gefalle der geplanten Bauflachen / Acker, ndrdl. Knick sowie dahinterliegende Bebauung
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Gameinde Rateksu

Anlage 5:

Ergédnzendes Gutachten zur Frage der durch zwei landwirtschaftliche Betriebe in
Luschendorf verursachten Geruchs-Immissionen, TUV Nord,16.10.2001
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1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der Bauleitplanung fir die Ortschaft Luschendorf, Gemeinde Ratekau,
hatten wir bereits im Jahre 1997 ein Gutachten dber die von zwei landwirtschaftli-
chen Betrieben im stdlichen Bereich von Luschendorf verursachten Geruchs-
Immissionen erstellt /1/.

Zwischenzeitlich ist in Schleswig-Holstein die Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL)
/2] in Kraft getreten. Im voriiegenden Gutachten erfolgt die Ermittiung und Darstel-
lung der Geruchs-Immissionen nach den Vorschriften der GIRL. Anlass dieses Gut-
achtens ist die Bauleitplanung im westlichen Bereich von Luschendorf siidlich vom
Schirsdorfer Weg.

2 Stallanlagen

Bezilglich der landwirtschaftlichen Betriebe (Betriebe Basse und Thiel) gehen wir
davon aus, dass sich seit 1997 keine Veranderungen gegeniiber dem in /1/ darge-
steliten Ausbauzustand ergeben haben, die fir die Ermittiung der Geruchs-Immis-
sionen relevant sind. Die in /1/ verwendeten Daten (iber Tierbestand sowie die auf
den Betrieben vorhandenen Giille-, Mist- und Silagelagerungen werden bei den hier
durchgefiihrten Berechnungen daher unverdndert (ibernommen.

3 Ermittlungsmethode fiir Geruchsbeldstigungen

Im Rahmen unseres Gutachtens aus dem Jahre 1997 /1/ hatten wir eine Sonderbe-
urteilung auf Grundlage der Bestimmungen eines Runderlasses des Landes Nord-
rhein-Westfalen /3/ durchgefiihrt, der damals auch in Schleswig-Holstein angewen-
det wurde.

Um die Vorgehensweise bei der Geruchsbeurteilung bundesweit zu vereinheitlichen,
lielt der Landerausschuss fir Immissionsschutz LAI die Geruchsimmissions-Richtli-
nie (GIRL) /2/ erarbeiten. Sie beschreibt eine Vorgehensweise zur Ermittlung und
Bewertung von Geruchs-Immissionen im Rahmen von Genehmigungs- und Uberwa-
chungsverfahren von genehmigungsbedurftigen Anlagen nach der 4. BimSchV /4/.
Sie kann sinngemaB auch auf nicht genehmigungsbedirftige Anlagen und in der
Bauleitplanung angewandt werden. Zwischenzeitlich wurde in Schleswig-Holstein die
GIRL eingefiihrt /5/.
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Die allgemeinen Beschreibungen zu den hier angewendeten Untersuchungsmetho-
den zur Ermittiung der Geruchs-Emissionen und -Immissionen sind in /1/ (s. dort die
Kapitel 3.1 und 3.2) zu entnehmen. Eine Beschreibung der Bewertung der in der
Nachbarschaft verursachten Geruchsbelastung gemal GIRL, befinden im Anhang
zu diesem Gutachten.

Gegenlber /1/ sind auf Grund neuer eigener messtechnischer Erkenntnisse die Ge-
ruchs-Emissionen der Stallanlagen weiterentwickelt worden.

4 Geruchs-Immissionen

Die Ermittiung der Geruchs-Immissionen erfolgt entsprechend den Bestimmungen
der Geruchs-Immissions-Richtlinie (/2/, s. hierzu auch die Ausfihrungen in Kapitel
3.2 aus /1/ sowie im Anhang zu diesem Gutachten).

Die Berechnung der Geruchs-Immissionen erfolgt in der Regel fiir ein Beurteilungs-
gebiet, das sich aus quadratischen Beurteilungsflachen mit einer Seitenlénge von
250 m zusammensetzt. Die Grolke der Beurteilungsflache kann bei einer ungleich-
méfigen Verteilung der Geruchs-Immissionen innerhalb einer Beurteilungsflache
auch verringert werden. In Einzelfallen kann hier auch eine Punktbewertung erfol-
gen.

Das vorliegende Gutachten soll im Rahmen der Bauleitplanung verwendet werden,
Um die hier erforderiche kleinrdumige Bewertung durchfilhren zu kénnen, wurde als
Grofbe fur die Beurteilungsfidche eine Seitenl&nge von 50 m festgelegt.

Die Berechnung der Geruchs-Immissionen erfolgt auf Basis der fiir die Betriebe er-
mittelten Geruchs-Emissionen unter Verwendung der standortrelevanten meteorolo-
gischen Daten der Station Hamburg des Deutschen Wetterdienstes (Auswertezeit-
raum 1981 bis 1990). Da im hier dargesteliten Beurteilungsgebiet keine weiteren Ge-
ruchs-Emissionen durch andere landwirtschaftliche oder sonstige Betriebe vorliegt,
stellen die berechneten Geruchs-Immissionen die Gesamtbelastung dar.

Nach der GIRL betragt der zulsissige Immissionswert fir Wohn-/Mischgebiete IW =
0,10 (d. h. es darf hier an hichstens 10% der Jahresstunden zu Geruchswahrneh-
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mungen kommen) bzw. fir Gewerbe- und Industriegebiete IW = 0,15 (15% der Jah-
resstunden).

Die Kenngrien der zu erwartenden Gesamtbelastung sind Abbildung 1 zu entneh-
men.

Abbildung 1: KenngrdRen der Gesamtbelastung

i

Aus Abbildung 1 ist zu ersehen, dass die Kenngréfien fir die Gesamtbelastung im
groliten Teil des Bereiches des geplanten Baugebietes stidlich vom Schirsdorfer
Weg (s. schraffierter Bereich in Abbildung 1) den Immissionswert fir Wohngebiete
von 0,10 einhalten. Lediglich im &stlichen Randbereich wird dieser Wert Oberschrit-
ten. Hier sollte keine einem Wohngebiet entsprechende Nutzung erfolgen.

Ein Verbesserung der Immissionssituation in Luschendorf ergibt sich, wenn der G-
lebehalter auf der Hofstelle des Landwirtes Basse abgedeckt wird, Dies sollte z. B.
mit einer Perlite-Schiittung (zu erwartende Geruchsminderung ca. 90%) erfolgen.
~Der Abbildung 2 kann jedoch entnommen werden, dass sich im Bereich des hier be-
trachteten Baugebietes beziglich der Einhaltung der Immissionswerte auch im @stli-
chen Randbereich keine entscheidende Verbesserung ergibt.
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Abbildung 2: Kenngrofien der Gesamtbelastung
Gillebehalter bei Landwirt Basse abgedeckt

Im vorliegenden Gutachten ist in Abbildung 1 bzw. Abbildung 2 die Geruchs-Gesamt-
belastung zu entnehmen. Dieses Gutachten kann im Rahmen der Bauleitplanung
auch fir andere im dargesteliten Bereich befindlichen Plangebiete verwendet wer-
den, sofern sich zwischenzeitlich bei den landwirtschaftlichen Betrieben keine die
Geruchs-Immissionen betreffende Anderungen ergeben haben.

9 Zusammenfassung

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde die durch zwei landwirtschaftliche Betriebe im
stdlichen Teil von Luschendorf verursachten Geruchs-lmmissionen ermittelt. Abwei-
chend zu dem fUr das gleiche Gebiet im Jahre 1997 von uns erstellt Gutachten, er-
folgte die Ermittlung und Bewertung der Geruchs-Immissionen im voriegenden Gut-
achten gemal den Bestimmungen der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL), die
zwischenzeitlich im Land Schleswig-Holstein eingefiinrt worden war.
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Im Bereich des geplanten Baugebietes siidlich des Schirsdorfer Weges kommt es
nach den Bestimmungen der GIRL nur im &stlichen Randbereich dieses Gebietes zu
einer Uberschreitung des zuldssigen Immissionswertes fir Wohngebiete.

Mo

Dipl.-Ing. H. Kemn

Sachverstiindiger der
Gesellschaft filr Umweltschutz
TUV Mord mbH
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Anhang

Vorgehensweise bei der Bewertung von Geruchs-Immissionen
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie

Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) beschreibt eine Vorgehensweise zur Er-
mittlung und Bewertung von Geruchs-Immissionen im Rahmen von Genehmigungs-
und Uberwachungsverfahren.

Nach der GIRL sind nur solche Geruchs-Immissionen zu bewerten, die nach ihrer
Herkunft aus Anlagen erkennbar sind, d. h. abgrenzbar sind gegenitber Geriichen
aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirt-
schaftlichen Diingemainahmen oder Ahnlichem. Als Malstabe fir die Bewertung
der Geruchs-Immissionen werden Immissionswerte (IW) genannt. Nach Tabelle 1 in
Nr. 3.1 der GIRL darf in Wohn- und Mischgebieten der relative Anteil der Geruchs-
stunden pro Jahr nicht mehr als 0,10 (entsprechend 10% der Jahresstunden) betra-
gen. Fir Gewerbe- und Industriegebiete gilt ein Immissionswert von 0,15 (15%).
Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur vorlibergehend aufhalten, sind
nach den Grundsitzen des Planungsrechts diesen Kategorien zuzuordnen. Die ge-
samte im Beurteilungsgebiet auftretende Geruchsbelastung ist mit diesen Immissi-
onswerten zu vergleichen.

Irrelevanzkriterium

Nach GIRL ist zuerst zu priifen, ob der von der zu beurteilenden Anlage zu erwar-
tende Immissionsbeitrag (Zusatzbelastung) auf keiner Beurteilungsfiiche den Wert
0,02 (2% der Jahresstunden) Ubersteigt. Bei Einhaltung dieses Wertes ist nach GIRL
davon auszugehen, dass die Anlage die beldstigende Wirkung der vorhandenen
Belastung nicht relevant erhéht. In diesen Fallen ist die Anlage genehmigungsfahig,
auch wenn o. g. Immissionswerte Gberschritten sind.
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Bei einer Priifung auf das Irrelevanzkriterium ist jedoch in jedem Fall die gesamte zu
beurteilende Anlage zu betrachten, auch wenn an dieser Anlage nur Anderungen
(Erweiterungen, Umbau) vorgenommen werden.

Ermittlung der Geruchs-Immissionen

For die Bewertung der Geruchs-Immissionen ist nach GIRL grundsétzlich die Ge-
samtbelastung, d. h. die durch alle auf das Plangebiet einwirkenden Emittenten ver-
ursachten Gerliche, heranzuziehen. Diese setzt sich aus der durch vorhandenen
Emittenten verursachten Belastung (Vorbelastung) und der durch die geplanten E-
mittenten verursachten Belastung (Zusatzbelastung) zusammen.

Die Ermittlung der Vorbelastung hat dabei in der Regel durch Rasterbegehungen
(hier nicht naher beschrieben) zu erfolgen. Hieraus ergibt sich der Kennwert IV fiir
die vorhandene Belastung.

Der Antragsteller kann von dieser aufwandigen Ermittiung der vorhandenen Belas-
tung freigestellt werden,

= wenn durch Abschatzungen, Ausbreitungsrechnung o, A. festgestellt wird, dass
die Kenngrdfie fir die vorhandene Belastung nicht mehr als 50% des Immissi-
onswertes (IW) betrégt. In diesen Fallen ist fiir die Vorbelastung die Halfte des in
Betracht kommenden Immissionswertes anzusetzen.

* wenn durch Abschatzungen, Ausbreitungsrechnung o. A. festgestellt wird, dass
die vorhandene Belastung 70% des Immissionswertes unterschreitet. In diesen
Fallen kann die Vorbelastung durch Ausbreitungsrechnung ermittelt werden.

 wenn das Vorhandensein anderer geruchs-emittierender Anlagen ausgeschlossen
ist. In diesem Fall ist von einer vorhandenen Belastung IV = 0 auszugehen.

Die Ermittlung der Zusatzbelastung erfolgt durch Ausbreitungsrechnung. Es ist die
Uberschreitungshaufigkeit von 1 /GE/m® zu ermitteln. Die Geruchsstoff-
Konzentration von T GE/m® gilt fir Gériiche, die eindeutig der Anlage zugeordnet
werden kdnnen; hinsichtlich ihrer Herkunft also erkennbar sind.



01UP254/Anh -A3- @ 3
o 522

Das Beurteilungsgebiet soll alle Beurteilungsfliachen umfassen, die volistandig inner-
halb eines Radius der 30-fachen Schomsteinhéhe liegen. Dieser Radius darf jedoch
600 m nicht unterschreiten.

Nach der GIRL soll die Berechnung der Geruchs-Immissionen in der Regel auf quad-
ratischen Beurteilungsfiichen erfolgen, deren Seitenlange 250 m betragen. Es ist
Jedoch eine Verkleinerung dieser Fl&chen zu wéhlen, wenn die Geruchs-Immis-
sionen durch eine auBergewshnlich ungleichmaRige Verteilung innerhalb einer sol-
chen Beurteilungsfldche nicht annéhemnd zutreffend erfasst werden kéinnen. Im di-
rekten Nahbereich der Anlage kann die Seitenlange der Beurteilungsfliche bis auf
50 m verkiirzt werden, in Einzelfdllen kann auch eine Punktbetrachtung durchgefiihrt

werden.

Die Berechnung der KenngroRe IZ fur die Zusatzbelastung erfolgt aus den fiir jeweils
neun Aufpunkte der nach vorgenannten Kriterien festgelegten Beurteilungsflachen
berechneten Geruchs-Immissionen. Der Abstand dieser Aufpunkte zueinander be-
tragt dabei jeweils die Halfte der Seitenlange der Beurteilungsfidche.

Aus den Kennwerten IV fur die Vorbelastung und IZ fir die Zusatzbelastung wird
durch Addition der Kennwert IG fiir die Gesamtbelastung bestimmt. Dieser Kenn-
wert wird auf zwei Stellen hinter dem Komma gerundet und mit den Immissionswer-
ten IW verglichen.

In der GIRL Nr. 5 sind aullerdem Kiriterien fir Beurteilungen von Geruchsbelastun-
gen im Einzelfall genannt, die unter bestimmten Umsténden abweichende Bewer-
tungen zulassen, z. B. bei Ekel oder Ubelkeit erregenden Geriichen, aber auch eine
Uberschreitung der Immissionswerte zulassen, wenn eine erheblichen Belastigung
der Nachbarschaft nicht zu erwarten ist.



