Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 6 - Sch - der Gemeinde Scharbeutsz

fir die Ortschaft Gronenberg

l. Erfordernis der Planaufstellung

Die Ortschaft Gronenberg liegt landschaftlich reizvoll
an der Ostseite des Taschensees. Diese Lage in der Nidhe
der Pdnitzer Seen und der Yaldgebiete veranlaBt zahl-
reiche bauwillige Biirger eine M&glichkeit zur Errichtung
von Wohngebduden bevorzugt hier 2u suchen.

Um eine auf die Landschaft bezogene stéddtebauliche Ent-
wicklung zu sichern ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

2. Etinfigung in die Bauleitplanung, Regional- und Landes-

planung
Im Raumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein vom

16. Mai 1969 (Amtsbl. Schl.-H. § 315) ist die Ortschaft
Gronenberg dem Fremdenverkehrsordnungsraum an der See
(Libecker Bucht) zugeordnet. Um eine zu hohe Belastung
der Landschaft zu vermeiden, soll sich der Fremdenver-
kehr nur zurickhaltend ausweiten und die bauliche Ent-
wicklung im Rahmen -der im Regionalplan ausgewiesenen
Baugrenzen vollziehen (LROP1l., Ziff. 32 (2)).

Der Regionalplan fiir den Planungsraum II - Kreisfreie
Stadt Libeck, Kreis Ostholstein - vom 15. September 1976
(Amtsbl. Schl.- H. S 631) weist fir die Ortschaft Gro-
nenberg Baugebietsgrenzen aus (s. Karte 1, Regionalplan II)
und setzt als Hauptfunktion die Wohnfunktion fest. Da-
neben - sind Agrar- und Fremdenverkehrsfunktion festge-
setzt.

Allgemein gilt fir die Bauflichen der in einem Land-
schaftsschutzgebiet gelegenen Ortschaft, daB sie gut in
die Landschaft eingebunden sein sollen. (Regionalplan II,
Zifl. 9.2,

Als besonders wertvoll firidie Erholung wird der Ufer-
bereich der Pdnitzer Seen, zu defien der Faschensee ge-

hért, genannt und gefordert, daB durchgehende Uferwege



angelegt werden sollen, soweit dies mit Belangen der
Landschaftspflege vereinbar ist. (Regionalplan II,
ZAFF, 9.5 (2))a

Im Fladchennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz - ge-
nehmigt mit ErlaB des Innenministers wvam 10.05.1977,
Az.: IV 810 b - 812/2 - 55.44 - sind diese regional-
planerischen Forderungen beriicksichtigt und weiter
differenziert. Westlich der Wohnbauflichen ist ein

etwa 120 m breiter Geldndestreifen zur Aufforstung
vorgesehen. Die Wohnbaufl&dchen selbst sind vom Land-
schaftsschutz ausgenommen. An der NufdgrBHZB der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile sind in der 2. Anderung
zum Fl&chennutzungsplan bebaute Grundstiicke zur Ab-
rundung der Ortslage in die Wohnbaufl&chen hineinge-
nommen worden, sowie der Standort fir ein Abwasser-
pumpwerk im Siden vorgesehen. Der Bebauungsplan ist

aus dem Fldchennutzungsplan und der 2. Fldchennutzungs-

plandnderung abgeleitet.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes sowie Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt im Gebiet der Pénitzer
Seen am Westufer des Taschensees. Es umfaBt die bebau-
ten Grundstiicke der Ortschaft Gronenberg sowie die an-
schlieBenden Fldchen fir die Forstwirtschaft und Fl&chen
fir die Landwirtschaft soweit sie zur Abrundung und sinn-
vollen Planung u.a. der Erholungseinrichtungen (Wander-
wege) notwendig sind, insgesamt 32,- ha.

Das Gelé&nde, Teil der holsteinischen Grundmorinenland-
schaft hat eine bewegte Oberfléche. Es steigt von der
Sldgrenze des Bebauungsplangebietes aus dem Tal der
Gosebeck (Gronenberger Miihlenau) von 22 m iiber NN auf

42 mm tber NN nach Norden an und verl&duft in der Form
eines Hohenzuges mit relativ steil abfallenden Hangen

im Westen (Taschensee) und Osten durch das gesamte Ge-
biet.



—

Auf diesem Hohenrilcken verlduft die HaupterschlieBungs-
straBe - DorfstraBe - welche an die BundesstraBen 432
und 76 angebunden ist. Die DorfstraBe ist beiderseits
angebaut und erschlielt die Mehrzahl der Baugrundstiicke
in Gronenberg. Zwei vorhandene StichstraBen dienen der
ErschlieBung rickwdrtiger Grundstiicke, welche westlich

hinter der Bebauung der DorfstraBe gelegen sind.

4. Bauliche und sonstige Nutzung (Ziele und Zwecke der
Planung
In dem Bebauungsplangebiet werden die Wohngebiete aus-
nahmslos als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die
Festsetzung reiner Wohngebiete entspridche nicht der im
wesentlichen mit l&ndlichem Charakter ausgestatteten
Siedlung.

4.1 Archdologische Denkmdler

Im Planbereich liegen archdologische Denkmdler. Még-
liche Funde im Bereich eines Denkmals kénnen wichtige
archdologische Quellen sein und miissen durch wissen-

schaftliche Ausgrabung durch das LVF untersucht werden.

Bei Geféhrdung oder Beeintrdchtigung der aufgefiihrten
archédologischen Denkméler sowie bei Bekanntwerden neuer
Funde durch BaumaBnahmen, ErschlieBungsmaBnahmen und
Eingriffen ist das Landesamt fiir Vor- und Friihgeschichte
von Schleswig-Holstein, 2380 Schleswig, SchloB Gottnrp,
Tel. 04621/32347 zu benachrichtigen.

Der Beginn von Arbeiten im Bereich eines Denkmals (Mut-
terbodenabschub) ist mindestens 4 Wochen vorher schrift-

lieh anzuziegen.

(Nummer der Landesaufnahme) (Kurzbezeichnung des
Denkmals
LA-Nr. 103 Uberpfliigter Grabhiigel
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schreiben iiberwie-
gend die vorhandene Bebauung fest, ohne jedoch die Mdg-
lichkeit zu baulichen Ver@nderungen auszuschliflen. Der
Spielraum fir Veranderungen, durch Baugrenzen und iiber-
baubare Grundstiicksflédchen begrenzt, ist darum so eng ge-
faBt, weil nur so eine maBvolle bauliche Entwicklung in
den landschaftlich exponiert gelegenen Baugebieten gewidhr-
leistet ist.

Im Baugebiet nordlich der Gronenberger Milhle ist das MaB
der Nutzung auf den baumbestandenen Baugrundstiicken sehr
niedrig angesetzt, bietet jedoch noch ausreichenden Spiel-
raum zum Ersatz der vorhandenen Ferienhduser und kleinen
Wohnhduser durch Einfamilienh#user.

Die Baugrundstilicke sind soweit wie moglich bei der Fest-
setzung der Art und des MaBes der Nutzung gleich behan-
delt worden. Als Richtwert fiir die Festsetzungen wurde

von 180 - 200 gm und einer GeschoBfl&dche von 240 - 260 gm
je Baugrundstiick ausgegangen, da diese Festsetzungen fir
die Errichtung auch -anspruchsvoller Wohngebdude ausreichen.
Diese Richtwerte, gleichgiiltig ob absolut oder als Ver-
hdltniszahl festgesetzt, sind je nach GréBe und Lage des
Grundsticks differenziert.

Die Seeufergrundstiicke, bei denen die iiberbaubare Grund-
sticksfldche im Hang oder zum groBten Teil im Hang liegt,
erhalten eine niedrige Ausnutzung, da eine intensive Be-

bauung des Hanges abgelehnt wird.



Fur die Flurstucke um die Stichstrafle zur Héhe
sowie vom Flurstick Nr. 171 bis 1746/35 wurden

Nebenanlagen cusnahmsweise aquBerhalb der iUber-
baubaren Flédche zugelassen, da es sich hier um
Kleinsiedlungen mit den dazugehtrigen Nebenan-

lagen handelt.

Auf den anderen Flursticken mit anspruchsvolle-
ren Wohngebtuden sind Nebenanlagen auflerhalb

der Uberbaubaren Flédchen unzuldssig.

Grinanlagen

Die Lage des Bebauungsplangebietes innerhalb ei-
nes Landschaftsschutzgebietes erfordert eine be-
sondere Bericksichtigung grinplanerischer Belan-
ge.

FUr den Bereich des Taschenseeufers liegt ein

vom Kreis Ostholstein genehmigter Ausbauplan vor,
der eine Bepflanzung und die Anlegung eines
Wanderweges vorsieht. Diese Planung ist Ubernommen
worden und gem. § 2 Abs. 2 Plan ZVO mit einem be-

sonderen Planzeichen dargestellt.



Begriinung

Begriinung des Dorfrandes

Am Dorfrand sind die vorhandenen Knicks-zu erhalten und
durch neue zu ergédnzen. Hierdurch kann eine qute Ein-
gliederung des Dorfes in die umgebende Landschaft er-
reicht werden.

Die Steilh&dnge am Ostrand des Dorfes wirken optisch sehr
weit in die Landschaft hinein, wodurch die hier vorge-
sehene Bebauung zu einem erheblichen Stdrfaktor des
Landschaftsbildes werden kann. Deswegen ist auf den
Grundsticken die Pflanzung von standortgerechten Einzel-
bdumen vorzusehen, da durch das entstehende Laubdach die

Hauser zum Teil verdeckt werden kdnnen.

Mit Hilfe der Pflanzung von StraBenbdumen und der Anlage
von Hecken kdnnen unverwechselbare typische StraBenbilder
geschaffen werden, zum einen fir das gesamte Dorfbild,
zum anderen auch fir die einzelnen Dorfteile.

Die DorfstraBe ist das wichtigste Bindeglied des Dorfes,
so daB eine optische Aufwertung des StraBenraumes mit
einer durchgehenden Bepflanzung den Zusammenhalt des Dor-
fes fordert.

Bei der Bepflanzung sollen‘nur wenig verschiedene, stand-
ortgerechte Gehdlze verwendet werden.

Durch den Wechsel der StraBenbaumarten (Lindengruppen im
gesamten Siidteil, eine Kastaniengruppe im Mittelteil,
Eichengruppen im Nordteil) kann ein abwechselungsreiches
StraBenbild geschaffen werden.

Der untergeordneten Bedeutung der PlanstraBe und der Stras-
se zur Héhe entsprechend sollen hier kleinere Bdume ge-
pflanzt werden.

An der PlanstraBe sollen Vogelkirschen in regelmdBigen

Abstdnden auf einer StraBenseite gepflanzt werden.
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Im Bereich des Wendehammers soll durch die Pflanzung von
Eichen der platzartige Charakter betont werden.

An der StraBe zur H8he soll eine gruppenfdrmige Anpflan-
zung mit Eichen und Ebereschen erfolgen.

Um ein einheitliches StraBenbild im gesémten Dorf zu schaf-
fen, ist zu den StraBen hin eine durchgehende Heckenpflan-
zung vorzusehen, ausgenommen die steilen Bdschungen im Sid-
teil des Dorfes.

Als Heckenpflanze eigenen sich Hainbuche (Carpinus betulus),

Rotbuche (Fagus silvatica) und Rainweide (Ligustrum vulgare).

3. Anlage eines Uferwanderweges
Der im Uferbereich des Taschensees vorgesehene Wanderweg
ist moglichst dicht an die an das Ufer grenzenden Grund-
stlcke zu legen, damit auf den etwas tiefer liegenden Fla-
chen die Bruchgeh&lze erhalten werden und in den Bewuchs-
llicken der Bestand ergdnzt werden kann.
Durch eine geschlossene Pflanzung sollen die Réhricht-
flachen vor einer Beeintrachtigung durch Erholungssuchen-
de geschiitzt werden.
Die Wanderwege, die nicht breiter als 2 m sein sollen,
erhalten eine wassergebundene Decke aus einem Lehm-Sand-

Gemisch mit einem Unterbau aus ca. 15 cm Kies,

4. Anlage von Sammelsteqgen.
Im Uferbereich sind 2 Sammelstege mit jeweils 16 Boots-
liegeplédtzen einzurichten, wobei die Liegeplitze vor den

Réhrichtzonen liegen missen.

%4 Sungtigs Hiteung

—”_—Im Bereich des StraBenkreuzes der DorfstraBe mit dem Weg zum
Hof Schmiedekamp ist eine Abwasserpumpstation vorgesehen.
Die an dieser Stelle zentral gesammelten Abwidsser der Ort-
schaft Gronenberg werden von hier in die Zentral-Klidran-

lage des Zweckverbandes Ostholstein gepumpt. Mit dem Bau

der notwendigen Anlagen ist 1980/1981 zu rechnen.



4.5 Schutzridume

Die Errichtung von grdBeren Sammelschutzr&umen und von Haus-
schutzridumen wird den Bautrd@gern - Bauherren - durch den
Bundesverband fiir den Selbstschutz (BVS) empfohlen.

Der BVS erteilt kostenlos Auskiinfte liber die technische Aus-
gestaltung, die ungefédhren Baukosten sowie die zur Zeit

bestehenden staatlichen Fdrderungen.

VerkehrserschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Dorfstrafle erschlossen,
welche im Siden an die B 432 und im Norden an die B 76 ange-
bunden ist. Die Siedlung ist somit gqut in das lberdrtliche

und regionale Verkehrsnetz eingebunden.

Zur ErschlieBung rickwdrtiger Baugrundstiicke zweigen von der
DorfstraBe die StichstraBe "Zur Hdhe" und die PlanstraBe I als
Ring ab. Die Baugrundstiicke an der sidlichen Grenze des Be-
bauungsplangebietes werden vaon dem "Wiesenweg", welcher von der

Zufahrt zur Gronenberger Mihle abzweigt, erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung der Bevilkerung dienende Laden mit “aren des
tdglichen und perst@nlichey Bedarfs befinden sich in CGronenberg,
Ponitz und Scharbeutz. Einrichtungen zur Versorgung der Be-
vilkerung mit sozialen und offentlichen Diensten sowie Schulen

befindet sich in zumutbarer Entfernung in Ponitz und Scharbeutz.

Die Versorqung des Bebauungsplangebietes mit Wasser und Gas
wird vom Zweckverband Ostholstein wahrgenommen, der auch den
Miill beseitigt.

Die fir die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit elektri-
scher Energie notwendigen Versorgungsfl&dchen zur Errichtung von
Transformatorenstationen und sonstigen Versorgungsanlagen wer-
den nach Feststehen des Leitungsbedarfes von der Schleswag er-
mittelt und sind dementspreehendzur Verfiigung zu stellen.

Die Abwésser, bislang nicht in einer zentralen Anlage geklirt,
werden in Zukunft dem geplanten Pumpwerk zugelcitet und von
hier in das zentrale Abwasserbeseitigungsnetz des Zweckverbandes

Ostholstein gepumpt. Bis zum AnschluB des Bebauungsplangebietes



an das zentrale Abwassernetz 1980/Bl1 sollten keine neuen Bau-
gebiete bebaut werden.

Das Oberflédchenwasser wird bei versickerungsfdhigem Boden dem
Untergrund zugeleitet, ansonsten, nach Einholen der wasserrecht-
lichen Genehmigung, Uber ein Regenwasserrohrleitungsnetz dem

entsprechenden Vorfluter zugleitet.

7. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1.1 Kostenberashaung lm sipzelnen

7.11 Umfang des ErschlieBungsaufwandes
(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG.) fir

7.111 den Erwerb und die Freilegung der
Fldchen fir die ErschlieBungsan-
lagen D1 70.000,--

7.112 die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl., Einrich-
tungen, ihre Entwdsserung und ihre
Beleuchtung DM 1.070.000,--

7.113 Kosten fir die erstmalige Bepflan-
zung DM 112.500,--
7.114 Anlegen der FuBwege (Wanderweg) DM 22.000,--

7.115 Kostenverteilung aufgrund der

Satzung Uber ErschlieBungsbei-

tréage

Gesamtkosten DM 1.274.500,--
ErschlieBungsbeitrédge DM 1.147.050,--
Gemeindeanteil 10 % der

Gesamtkosten DM 127.450, -~

Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der allgemeinen
Rilcklage. Besondere MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung

des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

~lo _
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7.12 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehtren (§ 128 Abs. 3 BBauG)

7.121 Kanalkosten werden vom Zweckver-

band Ostholstein umgelegt.

7 . 122 Kosten der Wasserversorgungsanlagen

werden vom Zweckverband Ostholstein

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir Grundstiicke,

umgelegt.

8. Planverwirklichung und Folgeverfahren

8.1
die als Verkehrsfldchen festgesetzt sind '(§ 24 BBauG) ist
vorgesehen.

B.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung
(§§ 25,26 BBauG) ist nicht beabsichtigt.

8.3 Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

"“aa Scharbeutz, den

Soweit sich das zu bebauende Gebiet in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, ist reine Umlegung
der Grundstiicke gem. %% 45 ff des BBauG vorgesehen.

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren
nach § BO ff BBauG Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fl&chen fir 6ffentliche Zwecke
findet das Enteignungsverfahren nach §8 85 ff BBaulG statt.
Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinba-

rungen durchgefiihrt werden kdnnen.
/30, SEP. 1980

| Der Birjgjermeistery -
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