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Satzung der Gemeinde Scharbeutz uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 -Sch-

- Gronenberg Siid -

fiir den Teilbereich 1: dstlich der Dorfstrale, westlich und Gstlich des Wendeplatzes der Stichstralte
wochulkoppel®, im Norden der Bebauung ,Dréagerkoppel”

und den Teilbereich 2: im sudlichen Bereich der Ortschaft Gronenberg, beidseitig der Dorfstralle sowie
nordlich des Wiesenweges einschlieflich der Pumpstation und Parkanlagen nérdlich der Gronenberger
Miihle, im Siiden der Bebauung ,Dragerkoppel®

Begriindung mit Umweltbericht
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Scharbeutz Begriindung

. TEIL: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGPLANES
1 Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlagen und Rahmenbedingungen

Die Gemeindevertretung der Scharbeutz hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 fiir die Ortschaft Gronenberg am 20. Dezember 1988 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit folgender Zielsetzung gefasst:

- Anderung der ErschlieBungsfunktion des Wiesenweges

- Uberpriifung der Bindung fiir fiichenhafte Anpflanzungen im stidlichen Bereich der Dorfstralte

- Anderung der Straltenfiihrung der Dorfstralle im Kurven bereich an der Pumpstation

- Uberpriifung einer Erweiterung der Bebauungssituation nach Siiden als Erganzung des Bebau-
ungsplanes

- Uberpriifung der Ausweisung des Wanderweges am Taschensee

Das vorliegende Planverfahren wurde auf der rechtiichen Grundlage des BauGB in der Fassung vom
08.Dezember 1986, geandert am 30.Juli 1986 begonnen, so dass fiir das Anderungsverfahren ein An-
zeigeverfahren durchzufiihren war.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die, mit Satzungsbeschluss vom 27. Februar
1897 beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, beim Kreis Ostholstein zur Anzeige ein-
gereicht. Der Geltungsbereich der zur Anzeige eingereichten Planfassung umfasste nahezu die gesam-
te Ortslage von Gronenberg. Uberplant wurde das Gebiet ostlich des Taschensees, sudlich der Schul-
koppe! und beidseitig der DorfstraRe und des Wiesenweges sowie nordlich der Gronenberger Mihle.

Das Anzeigeverfahren wurde mit dem Hinweis auf die Verletzung von Rechtsvorschriften abgelehnt. Die
Verletzung der Rechtsvorschrifien wurde durch Einarbeitung der in der Verfigung des Kreises Osthol-
stein genannten Punkte geheilt.

Im Einzelnen wurden folgende MaBinahmen zur Behebung der Verletzung von Rechisvorschriften ge-

troffen:

. Die fehlende Beteiligung der Trager Gffentiicher Belange nach Anderung der Bebauungsplanin-
halte wurde durch eine erneute Beteiligung der Trager dffentlicher Belange in der Verbindung
mit einer ereuten Gffentlichen Auslegung und der Benachrichtigung der Trager offentiicher Be-
lange von der erneuten Gffentiichen Auslegung nachgeholt.

. Die fehlende Behandlung der Stellungnahmen aus dem Beteilungsverfahren, durch die zustan-
digen Gemeindegremien, wurde der Verfahrensakte beigeflgt.

. Die textlichen Festsetzungen fir Nutzungen innerhalb des Waldschutzstreifens wurden in den
textlichen Festsetzungen neu definiert.

. Der Zuschnitt des Landschaftsschutzgebietes wurde zwischenzeitlich durch eine Anderung der
Kreisverordnung {ber das Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer Seenplatte und Haffwiesen® neu
definiert. Hierbei wurde die bebaute Ortslage von Gronenberg vollstindig von dem Schutz der
Kreisverordnung iiber den Landschaftsschutz ausgenommen. Das Grundstiick 182/19 befindet
sich nach Anderung des Schutzgebietes mit dem fiir eine Bebauung vorgesehenen Teilbereich
ebenfalls auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Die gednderte Lage des Landschafts-
schutzgebietes wurde in die Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichtiich Gbemommen.

. Die Festsetzungen {iber die zulassige Anzahl der Wohnungen wurden neu gefasst, so dass
kiinftig innerhalb des Bebauungsplangebietes nur zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig
sind.
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Nach Beriicksichtigung der erforderlichen Planeinarbeitungen sowie der Durchfiihrung bislang fehlender
Verfahrensschritte und der Behebung von Verfahrensfehlem fand eine ereute eingeschrankte Beteili-
gung zu den geanderten Planinhalten statt Wahrend dieses Verfahrensschrittes wurden seitens der
Anwohner umfangreiche Stellungnahmen zur gesamten Planung abgegeben. Die eingebrachten Anre-
gungen umfassten neben den gednderten Planinhalten vor allem Anregungen zu Planinhalten die nicht
Gegenstand der eingeschrankten Beteiligung waren, wobei die Themenschwerpunkte dieser Stellung-
nahmen den nérdlichen Bereich von Gronenberg betrafen.

Vorrangig wurden seitens der Anwohner umfangreiche Bedenken gegen die Méglichkeit einer Staffe-
lung der Nutzungsmaglichkeiten der Grundstiicke zwischen dem Taschensee und der Dorfstralte vor-
gebracht. Weiterhin wurden umfangreiche Anregungen bezuglich der Offentlichen Parkanlagen und der
Bebaubarkeit der Flachen ostlich der Dorfstralle im Nerden von Gronenberg geduBert, die dort eine
Anderung der bisherigen Planungskonzeption beflirworteten.

Fiir die seeseitig der DorfstraBe gelegenen Grundstiicke sah die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 urspriinglich eine Nutzungsstaffelung durch eine Drittelung der Flachen vor, Geplant war eine
Aufteilung in eine offentliche Grinflache ,Uferschutzstreifen® angrenzend an den Taschensee, eine
JBauflachenausweisung® entlang der Dorfstralle sowie die Festsetzung einer ,Privaten Hausgarienfla-
che® zwischen dem Uferschutzsfreifen und den Baufiachen. Innerhalb dieser ,Privaten Hausgartenfla-
che® sollte die Nutzung der Flachen durch die erganzende Festsetzungen des Bebauungsplanes regle-
mentiert werden, da sich Teilbereiche dieser Flachen sowohl innerhalb des 50 m Gewasser- und Erho-
lungsschutzstreifens als auch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befinden. Von den Anwehnem
wurden durch diese detaillierten Festsetzungen unerwiinschte Einschrankungen der Nutzungsvielfalt
ihrer privaten Grundsticke befiirchtet, so dass diese Planinhalte der Bebauungsplankonzeption (ber-
wiegend abgelehnt wurden.

Mach Auswertungen der Anregungen aus der eingeschrankten Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange und einer zusatzlichen Informationsveranstaltung am 26.10.2005 hat die Gemeinde Scharbeutz in
ihrer Sitzung am 01.12.2005 beschlossen, den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. & deutlich zu reduzieren und auf die Bereiche von Gronenberg einzuschrénken, in denen ein aktuel-
ler Regelungsbedarf besteht. In diesem Zusammenhang wurde der gesamte ndrdliche Bereich von
Gronenberg aus dem Gellungsbereich dieser 2. Anderung ausgeklammert. Die Zielsetzung der Planung
betraft in diesem, nunmehr aus der Planung genommen Teilbereich der Ortslage, lediglich die Uberpla-
nung des Ursprungsbebauungsplanes dargesteliten Wanderweges entlang des Taschensees.

Die lbrigen Zielsetzungen des, mit dem Aufstellungsbeschluss formlich eingeleiteten Planverfahrens,
betreffen den im Geltungsbereich dieser vorliegenden 2. Anderung auch weiterhin verbleibenden sidli-
chen Bereich der Ortslage von Gronenberg und gelten als Leitlinie fir die vorliegende Planung auch
weiterhin.

Fiir die nicht mit der vorliegenden Anderung lberplanten Bereiche von Gronenberg gelten die Festset-
zungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 6 und dessen rechtsverbindlichen Anderungen unveran-
dert fort.

Wahrend des langen Planungszeitraums von ca. 15 Jahren wurde das Baugeseizbuch, das dessen
Grundlage die Aufstellung der Bauleitplane erfolgte, mehrfach novelliert. Mit der ersten Novellierung
wurden u.a. die rechtlichen Voraussetzungen zum Inkrafitreten der Bebauungsplane geandert. Das bis
zu diesem Zeitpunkt zum Inkrafitreten von Bebauungsplanen bei dem Landrat des Kreises Ostholstein
durchzufihrenden Anzeigeverfahren wurde abgeschafit.
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Statidessen sah die Neufassung des BauGB 1997 das Inkraftireten von Bebauungsplanen durch ab-
schliefenden Beschluss der Gemeinde in Verbindung mit einer Bekanntmachung der beschlossen Sat-
zung vor,

Eine zweite Novellierung des Baugesetzbuches wurde 2004 durchgefithrt. Im diesem Zusammenhang
wurden die Regelungen uber die im Bauleitplanverfahren dargelegten Umweltbelange neu gefasst und
deutlich erweitert. Demnach ist iber die bislang erforderliche Begriindung zum Bebauungsplan hinaus,
ein Umweltbericht zu erstellen. In diesem Umweltbericht sind die durch die Planung vorbereitenden
Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Nach der Reduzierung des Plangebietes auf den Bereich ,Gronenberg-Siid* hat der Bauausschuss der
Gemeinde Scharbeutz am 07.02.2006 die Umstellung des Planverfahrens auf die gesetzlichen Grund-
lagen des BauGB 2004 beschlossen. Somit werden die umweltrelevante Planinhalte zusammengefasst
und in dem neu erstellten Umweltbereich nachfolgend unter Teil II: der Begriindung gesondert darge-

legt,

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 20. Dezember 1988 verfolgte die Gemeinde Schar-
beulz das Ziel, fur die Ortschaft Gronenberg die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 aufzustellen.
Das urspriinglich Plangebiet umfasste das Gebiet dstlich des Taschensees, siidlich der Schulkoppel
und beidseitig der Dorfstralle und des Wiesenweges sowie nordlich der Gronenberger Miihle mit der
Gebietsbezeichnung ,Ortschaft Gronenberg®. Die urspriingliche Geltungsbereichsflache umfasste eine
Grofte von ca. 16,6 ha.

Nach Reduzierung des Geltungsbereiches auf den siidlichen Bereich von Gronenberg erfolgt eine Un-
terteilung des Anderungsbebauungsplanes in zwei Teilbereiche. Mit dem Teilbereich 1 wird die Bebau-
ung beidseitig der Wendeanlage der Schulkoppel dberplant. Der Teilbereich 2 umfasst die Flachen im
Suden von Gronenberg, beidseitig der Dorfstrafe und nérdlich des Wiesenweges, einschlieflich der
Pumpstation und Parkanlagen nérdlich der Gronenberger Miihle.

Die Gemeinde Scharbeutz Uberplant mit dem reduzierten Geltungsbereich eine Gesamtfiache von ca.
4.8 ha.

1.3  Charakteristik des Plangebietes

Die Ortschaft Gronenberg hat den Charakter eines Strafendorfes mit der Dorfstrafie als Haupterschlie-
Bungsstralie. Gronenberg ist (ber die Dorfstralle an das dberdriliche Verkehrsnetz der Bundesstralien
B 432 und B 76 angebunden.

Die Mehrzahl der Grundstiicke in Gronenberg wird (ber die Dorfstrale, die bis auf wenige Ausnahmen
auf ihrer ganzen Lange beidseitig bebaut ist, erschlossen. Bei der Bebauung handelt es sich, bis auf ein
landwirtschaftliches Anwesen nérdlich des Plangebietes, um Wohnbebauung. Eine funktionale Mitte ist
nicht vorhanden. Die Versorgung von Gronenberg erfolgt (ber das gemeinsame Unterzentrum Tim-
mendorfer Strand / Scharbeutz sowie dber das Mittelzentrum Eutin und das Oberzentrum Liibeck. Die
Ortslage Gronenberg ist eingebunden in das Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer Seeplatte und Haffwie-
sen”,
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14  Ziele und Zwecke der Planung

Fiir die Ortschaft Gronenberg der Gemeinde Scharbeutz gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6,
genehmigt durch Verfligung des Landrates des Kreises Ostholstein vom 30. Marz 1981 - Az.. 611.0/2-
044/B6-Sch- HifHem.- vor, Er trat am 03. Okiober 1881 in Kraft

Die 1. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Scharbeutz wurde am
14.12.1983 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und am 10.02.1984 rechtsgiilig. Sie
erstreckt sich lediglich auf das am Westufer des Taschensees gelegene Flurstiick 74/5 an der Dorfstra-
Re.

Fiir die dstlich der Dorfstralle gelegene Flache der ,Dragerkoppel® wurde zwischenzeitlich die 3. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 aufgestellt. Diese hat am 01. November 1995 Rechtskraft
erlangt.

Ziel der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortschaft Gronenberg" der Gemeinde
Scharbeutz war urspriinglich die Uberpriifung der Bebauungs-, Straten- und Wegesituation im Gel-
tungsbereich in Verbindung mit der Schaffung von Bebauungsmaoglichkeiten flr die Eigenentwicklung
von Gronenberg. Der Schwerpunkt dieser Zielsetzung betrifft den siidlichen Bereich der Ortlage. Ledig-
lich die Wegesitution betrifft auch den Norden von Gronenberg entlang des Taschensees. Hier wird zu
Gunsten der Beibehaltung der Grilichen Gegebenheiten von einer Uberplanung abgesehen.

Stattdessen werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ausschlieBlich Flachen innerhalb
der Ortslage von Gronenberg dberplant auf denen ein aktueller Regelungsbedarf besteht.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Yorgaben

21 Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Gemal Landesraumordnungsplan 1998 (LROPL) ist der Bereich Gronenberg ,.Ordnungsraum fiir Tou-
rismus und Erholung".

Der Regionalplan fiir den Planungsraum |l wurde 2004 neu aufgestellt. Fiir Gronenberg wurden folgen-
de Aussagen gefroffen:

¢ Gronenberg befindet sich im Nahbereich Timmendorfer Strand/Scharbeutz. Gemeinsamen stel-
len die Gemeinden Timmendorfer Strand und Scharbeutz das Unterzentrum des Nahbereiches
dar und sollen sich gegenseitig erganzen. Die Entwicklung soll auf struktur- und bestandser-
ganzende MaBnahmen ausgerichtet werden.

o Der Erholungsort Gronenberg sowie die Erholungsorte Klingberg und Ponitz am See sind tou-
ristisch qualitétsvoll zu arrondieren.

¢ Aufgrund der intensiven Fremdenverkehrsnutzung ist im gesamten Nahbereich das Landschaft-
und Ortsbild auRerst pfleglich zu behandeln.
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22  Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz wurde mit Erlass des Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein genehmigt und ist durch Bekanntmachung wirksam geworden. Die Planung ent-
spricht dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches.

23 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet .Ponitzer Seenplatte und Haffwiesen
Die Orislage Gronenberg befindet sich inmitten des Landschaftsschutzgebietes ,Ponitzer Seenplatie

und Haffwiesen* des Kreises Ostholstein. Die Kreisverordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet "Po-
nitzer Seenplatte und Haffwiesen® ist giiltig in der Fassung vom 26.02.2003. Ausgenommen von dem
Schutz dieser Veerordnung sind die bebauten Bereiche der Ortslage von Gronenberg. Die genaue Lage
des Geltungsbereiches der Kreisverordnung dber das Landschaftsschutzgebiet liegt dieser Begrindung
als Anlage 1 bei.

Gewasser- und Erholungsschutzstreifen zum Taschensee
Aufgrund seiner GrdRe von mehr als einem Hektar umgibt den Taschensee ein 50 m breiter Gewasser-

und Erholungsschutzstreifen. Innerhalb des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens geiten die Vor-
schrifien des § 11 Landesnaturschutzgesetzes. Von diesem Schutzstreifen wird ein Grofteil der
Grundstiicke zwischen der Dorfstralle und dem Taschensee (berlagert. Diese Flachen befinden sich
nach der erfolgten Reduzierung des Plangebietes nunmehr aulerhalb des Geltungsbereiches der vor-
liegenden 2. Anderung. Semit gelten dort die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes und des-
sen rechtsverbindlichen Anderungen in Verbindung mit den gesetzlichen Bestimmungen fiir den Erho-
lungsschutzstreifen und das Landschaftsschutzgebiet. Erweiterungsmdglichkeiten fiir eine Bebauung
der dortigen Grundstiicke kénnen auf der Basis der Festsetzungen des Ursprungsplanes realisiert wer-
den. Die Nutzungsméglichkeiten der privaten Freifiachen unterliegen ebenfalls den Vorgaben des
rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplanes in Verbindung mit den gesetzlichen Bestimmungen fur
den Erholungsschutzstreifen und das Landschaftsschutzgebiet.

Die vorliegende Planung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & der Gemeinde Scharbeutz um-
fasst keine Gebiete innerhalb des 50m Erholungsschutzstreifens. Die {ibergeordneten Vorgaben der
Kreisverordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet sowie die Inhalte des LNatSchG zum Erholungs-
schutzstreifen sind innerhalb der Schutzgebiete zu beachten.

Waldschutzstreifen (zum geplanten Wald)

Ostlich von Gronenberg befinden sich eine bestehende und zwei geplante Waldflachen. Diese auler-
halb der Anderungsbereiche dargestellten Waldfidchen entsprechen einer beabsichtigten Aufforstung
und sind aus den Inhalten des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Scharbeutz (ibernommen. Die festgesetzien Baugebiete WA 3 bis WA 6 werden von den gemal Lan-
deswaldgesetz des Landes Schleswig-Holstein erforderlichen Waldschutzstreifen von 30m (berlagert
Innerhalb des Waldabstandes gelten die gesetzlichen Bestimmungen des § 24 LWaldG.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplans

3.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb der Plangebiete erfolgt in Anpassung an bestehende Strukturen die Festsetzung der Art und
der baulichen Nutzung als ,Allgemeine Wohngebiete®. Die Plangebiete sind weitgehend bebaut. Nur
verginzelt ergeben sich noch westlich der Dorfsiralie sowie entiang des Wiesenweges Bebauungsmog-
lichkeiten. Aufgrund der zu beriicksichtigenden Topographie und des gewachsenen Ortsbildes ist eine
Bebauung mit Einzelhdusern auf zum Teil recht grofien Grundstiicken vorgesehen.

Die Planung sieht fur alle Aligemeinen Wohngebiete eine Beschrankung der Zahl der Wohnungen vor.
Pro selbstandiges Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. Das stadtebauliche
Ziel dieser Festsetzung liegt vor allem im Erhalt des dorflichen Charakters der Ortschaft Gronenberg. Es
sollen insbesondere unmafstabliche Baukdrper mit entsprechend vielen Wohnungen (Geschossoh-
nungsbau) vermieden werden. Zusatzlich ist die Beschrankung der Wohnungen je Wohngebaude unter
verkehrlichen Aspekten zu sehen. Je hiher die Zahl der zulassigen Wohnungen, desto gréfer wird das
Verkehrsaufkommen in Gronenberg. Ein erhohies Verkehrsaufkommen muss jedoch auf jeden Fall
vermieden werden, um den dorflichen Charakier zu erhalten. Die Beschrankung der Zahl der Wohnein-
heiten ist bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt und soll ortsubergreitend beibehalten werden.

Fir die Nutzungszulassigkeit soll ebenfalls eine einheitliche Regelung fir die gesamte Ortschaft von
Gronenberg planerisch festgeschrieben werden. Demnach sind in den Allgemeinen Wohngebieten in
Anpassung an die bestehenden Regelungen fir Gronenberg auch weiterhin die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
friebe und Tankstellen nicht zuldssig. Aufgrund der Fremdenverkehrsfunktion der Ortschaft Gronenberg
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes als allgemein zulassig festgesetzt. Diese Modifizierung des
Mutzungskataloges entspricht der dorftypischen Nutzung von Gronenberg und soll diese Nutzungsstruk-
tur auch in Zukunft sichern. Die Ansiedlung von nicht stbrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden planerisch unterbunden, da sich diese Nutzungen storend auf die ddrflichen
Strukturen auswirken wurden.

WA-Teilgebiet -1-

Auf der Parzelle 64/1 ist im rechisverbindlichen Ursprungsbebauungsplan eine Flache mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz ist diese Flache als Wohnbauflache
gekennzeichnet. In der Vergangenheit wurden bereits Baugenehmigungen fiir diesen Bereich erteilt, so
dass dort Wohngebaude entstanden sind, die planerisch nicht (iber eine verbindliche Bauleitplanung
abgesichert sind. Aus Grinden einer geschlossenen dorflichen Siedlungsstruktur war die Bebauung
wiinschenswert. Der vorhandene Baumbestand und Geholzbestand wurde in der Planzeichnung zur
Erhaltung festgesetzt.

WA-Teilgebiet -3-

In das Teilgebiet -3- wurde am dstlichen Ende des Wiesenweges ein zusatzliches Baugrundstick ein-
gebunden. Dieses Baugrundstiick entspricht einer Teilflache des Flurstiickes 182/19. Es handelt sich
hierbei um eine der wenigen verbleibenden Baumdglichkeiten in der Ortslage Gronenberg. Obwohl sich
diese optionale Bauflache bislang innerhalb des urspringlich festgesteliten Landschaftsschutzgebiels
befand, stellt sie keinen hochwertigen schiitzenswerten Bereich dar.
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Nach der Anderung des Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes durch die Kreisverordnung
uber das Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer Seenplatte und Haffwiesen® des Kreises Ostholstein vom
26.02.2003 befindet sich ca. 1/3 des Flurstiickes 182/19 auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
Somit kann diese Flache in das Baugebiet TG 3 eingebunden werden und den dstlichen Abschluss der
Wiesenwegbebauung ermoglichen. Die Grenze des neu definierten Landschaftsschutzgebietes verauft
somit kiinftig entlang der dstlichen Abgrenzung des WA,

WA-Teilgebiet -5-

Im WA-Teilgebiet -5- befinden sich zwei weitere Baumdglichkeiten auf den Parzellen 181/11 und
181/12, die insbesondere zur DorfstraBe hin mit dichtem Gehdlzbestand bewachsen ist. Die Bebauung
dieser Parzelle war im wirksamen Flachennutzungsplan und im rechtsverbindlichen Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 6 bereits vorgesehen. Mit Riicksichinahme auf den dort vorhandenen Vegetationsbestand
wurde entlang der Dorfsiralle eine 12 m breite Fiache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen feslgesetzt. Erganzend zu dieser flachen-
haften Festsetzung regelt eine textliche Festsetzung, dass dieser erhaltenswerte Griinbestand pro Bau-
grundstiick nur durch je eine Zufahrt von maximal 3,00 m Breite unterbrochen werden darf. Dabei ist
insbesondere auf den vorhandenen GroRgrinbestand Ricksicht zu nehmen.

32  Garagen und Stellplatze

Die privaten Garagen und Stellplatze sind ausnahmslos auf den einzelnen Grundstiicken unterzubrin-
gen, um den offentliche Verkehrsraum weitgehend vom ruhenden Verkehr freizuhalten.

3.3  Baugestalterische Festsetzungen

Grundsatzlich wird zugunsten einer abwechslungsreichen und individuellen Bebauung den Bauwilligen
hinsichtiich der auBeren Gestaltung ihrer Gebaude die groRtmoglich vertretbare Freiheit eingerdumt. In
Anpassung zu den Inhalten des Ursprungsbebauungsplanes erachtet es die Gemeinde Scharbeutz zur
Sicherung einer positiven stadfebaulichen Gestalt als erforderlich, einige grundsatzliche Vorgaben in
Bezug auf die Gestaltung der Nebenanlagen sowie Garagen und Carports zu machen.

Da die Dachneigung und Dachformen fiir den optischen Eindruck einer Bebauung, insbesondere die
Femwirkung von besonderer Bedeutung sind, gelten diese Vorgaben als wesentliche Bestandteile des
stadtebaulichen Konzeptes und des Bebauungsplanes.

4 VerkehrserschlieBung

4.1 Rahmenbedingungen
Die HaupterschlieBung von Gronenberg erfolgt dber die Dorfstralle, die im Sliden an die B 431 und im

Norden an die B 76 angebunden ist. Abzweigend von der Dorfstralle werden die westlich der Dorfstralle
angeordneten Siediungsgefiige (ber Stichstrallen erschlossen.
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42  Verkehrsfiihrung

Fir die Dorfstrale ist durchgangig eine Fahrbahnbreite von 5,50 m vorgesehen. Diese Planinhalte des
Ursprungsbebauungsplanes werden fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes unverandert Ubernom-
men. Straftenaus- und umbauten sind fir die Dorfstrasse nicht vorgesehen.

Fir die Einmiindung des Wiesenweges in die Dorfstralle war eine Uberprifung der derzeit praktizierten
direkten Anbindung ein Planungsziel dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6. Urspriinglich
sollte die direkte Einmindung mittelfristig aus verkehrstechnischen als auch aus verkehrssicherheitsbe-
dingten Griinden entfallen, da die genannte Einmindung sowie die Einmindung Gronenberger Muhle in
die DorfstraBBe in weniger als 20 m Abstand von einander erfolgen und somit als potenzieller Gefahren-
punki eingeschatzt wurde,

Die Erschlieflung von der Dorfstrafte solite in der urspriinglichen Planungsvariante iiber die Gronenber-
ger Mihle und dem Landhausweg erfolgen. Fiir den Wiesenweg verbliebe bei dieser Planungsvariante
der Bereich angrenzend an die Dorfstralie nur als Fuliweqg.

Die Schliefung des Wiesenweges war bereits in der urspriinglichen Bauleitplanung im Umfeld des
Plangebietes dargestellt und dort hauptsachlich aus Griinden der ,Verkehrssicherung® vorgesehen.

Nach aktueller Absprache mit der Verkehrsbehtrde des Kreises Ostholstein, vom 20.10.2005, besteht
die Notwendigkeit nach aktuellen technischen Richtlinien nicht mehr, so dass die drtliche Situation un-
verandert bleibt. Sowoh! die Einmindung des Landhausweges als auch des Wiesenweges konnen un-
verandert beibehalten werden. Bauliche Verdnderungen werden im Einmiindungsbereich nicht erforder-
lich. Von einer Umplanung konnte abgesehen werden. Stattdessen erfolgte eine bestandssichernde
Festsetzung der gegenwértigen Situation. Veranderungen des Wiesenweges werden lediglich durch
den am ostlichen Ende im Bereich des zusatzlichen Baugrundsiiickes festgesetzien Wendehammer
gemal EAE 85/95 geplant, der fiir Pkw befahrbar ist.

5 Ver- und Entsorgung

Die Wohnbaufidchen sind, mit Ausnahme des teilweise als Wohnbauflache ausgewiesen Flurslickes
18219, volistandig erschlossen. Das neu einbezogene Flurstlick wird an die vorhandenen Leitungs-
und Kabelkanale angebunden.

51  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt mit Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz des Zweckverbandes
Ostholstein.

5.2  Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elekirischer Energie erfolgt durch die e-on Hanse aus den vor-
handenen Transformatorenstationen.
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53  Abwasserbeseitigung

531  Schmutzwasserentsorgung -SW-

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt mit Anschluss an das vorhandene Entsorgungsnetz und die
Pumpstation des Zweckverbandes Ostholstein.

532  Oberflachenentwasserung -RW-

Die Oberflachenentwasserung wird von der Gemeinde Scharbeutz selbst wahrgenommen. Fir die
schadlose Beseitigung des anfallenden Regenwassers sind die Technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation, Amisblatt Schieswig-
Holstein 1892, Nr. 50, S. 829 ff, zu beachten. Fiir Einleitungen bzw. Anlagen sind die Unterlagen zur
Genehmigung der Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein vorzulegen.

54  Abfallbeseitigung und Wertstofferfassung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen ortsiiblich durch den Zweckverband Ostholstein, -
entsprechend den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes (KrW-/AbfG) sowie der
Abfallwirtschafissatzung des Kreises Ostholstein. Die Abfall- und Wertstoffsammiung kann aufgrund der
beengten Fahrverhaltnisse im Bereich Wiesenweg und Landhausweg / Gronenberger Miihle an den
Abfuhrtagen nur in den Einmiindungsbereiches dieser Wege in die Dorfstrale vorgenommen werden.
Die Abfall- und Wertstoffverhaltnisse miissen im dortigen Strallenseitenbereich von den betroffenen
Kunden bereitgestellt werden.

5.5  Gasversorgung

Die Ortschaft Gronenberg ist an die zentrale Gasversorgung des Zweckverbandes Ostholstein ange-
schlossen. Fiir die Giberplanten Neubaubereiche sollten entsprechende Anschliisse gelegt werden.

56  Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch entsprechende Anordnung von Hydranten - (Lage und Standort
erfolgt in Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr) - innerhalb der zentralen Wasserversorgung mit
abgedeckt. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gema® dem Erlass des Innenministeri-
ums vom 24. August 1998, Az.: IV 334 - 166.701.400 -Verwaltungsvorschrift iber die Loschwasserver-
sorgung-/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. vom Juli 1978
vorgenommen. Demnach ist im Umkreis von 300 m 2u den einzelnen Planobjekten der Loschwasser-
bedarf von 48 m¥h bei Bereitstellung des Loschwassers fiir eine Loschzeit von 2 Std. zu sicher. Die
Bereitstellung des Loschwassers wird (iber das Trinkwasserrohretz und die vorhandenen Hydranten
sichergestellt.
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57  Fernmeldeeinrichtungen

Im Planbereich liegen Fermmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von StraBenbaumalt-
nahmen berlhrt werden und infolgedessen verandert oder verlegt werden missen. Fir den rechtzeiti-
gen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumalinah-
men der anderen Leitungstriger (insbesondere beziiglich der ErschliefungsmaBnahmen in den WA-
Teilgebieten -3- und -5-) ist es deshalb notwendig, dass sich mindestens 3 Monate vor Beginn mit der
zustandigen Niederlassung Heide in Verbindung gesetzt wird, um alle Malinahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung usw.) rechtzeitig einleiten zu kdnnen. Bereits vorhandene Anlagen bleiben bestehen
bzw. werden von der Planung nicht weiter tangiert.

6 Sonstiges

61  Baugrund

Von dem jeweiligen Baugelande der WA-Teilgebiete -3- und -5- liegen keine néheren Angaben dber
den Bodenaufbau vor. Aufgrund der Nachbarbebauungen ist jedoch beziiglich des Baugrundes von
einer ausreichenden Tragfahigkeit auszugehen. Ansonsten und in Zweifelsfallen wird empfohlen, vor
Inangrifinahme der einzelnen BaumaBnahmen entsprechende Bodenuntersuchungen (Probebohrun-
gen) vomehmen zu lassen.

7 Flachenbilanz

= RS ol . e e ] b T A fedd R ——
utzung | GroBeinca.m* | GesamtgroBe in ca. m® |

Allgemeines Wohngebiet TG 1 8.224

Allgemeines Wohngebiet TG 2 2.253

Aligemeines Wohngebiet TG 3 10.579

Allgemeines Wohngebiet TG 4 1.234

Aligemeines Wohngebiet TG 5 11.861

Allgemeines Wohngebiet TG 6 3.725

Allgemeine Wohngebiet 37.876

Straftenverkehrsfiachen 3.428

\Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

istimmung 912 4,340

Verkehrsflachen

Griinflachen -offentiiche Parkanlage- 140

Griinflachen -private Parkaniage- 2.749

Griinflachen 2.889

Flachen fir die Landwirtschaft 3.016

Flachen fiir die Landwirtschaft 3.016

Gesamt 48.121
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Il TEIL : Umweltbericht

1 Einleitung

Die Erstellung des Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begrindung wurde durch Uberleitung des
Planverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 in die gesetzliichen Bestimmungen des
Baugesetzbuches 2004 erforderlich und nachtraglich in das Planverfahren aufgenommen.

Bislang wurde in vorliegenden Planverfahren die Verfahrensschritte der Friihzeitige Beteiliqung der
Brger geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie ,Beteiligung der Trager offentlicher Belange™ gemal § 4 Abs. 2
und 3 BauGB sowie die ,Offentliche Auslequng” gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und eine ,gingeschrankle
Beteiligung zu den geénderten Planinhalten‘ gemaf § 3 Abs. 3 BauGB vorgenommen. Alle vorange-
gangenen Planungsschritte erfolgten nach den Viorgaben des Baugesetzbuches 1988 bzw. des Bauge-
setzbuches 1997. Im Rahmen des nunmahr bergeleitenden Planverfahrens wird auf die gesonderte
Durchfihrung der fruhzeitige igen Behdrden ge-
mal § 3 Abs. 1 BauGB 2004 verzichtet, da die bislang vollzogenen Planungsschritte den notwendigen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ausreichend definieren. Die umweltrelevanten Anre-
gungen wurden abgewogen und in die vorliegende Planung eingearbeitet.

Mit der Reduzierung des Geltungsbereiches und Herausnahme der Flachen entlang des Taschensee
wurden die aus Sicht des Umweltschutzes kritisch zu bewertenden Problembereiche vorerst nicht liber-
plant. Fiir die von der vorliegenden Anderung ausgeklammerten Bereiche gelten weiterhin die Regelung
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 6 und dessen rechtsverbindlichen Anderungen.

Uber die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplananderung hinaus, wurden keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht. Das betrifft auch den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, so
dass weitergehende Untersuchungen oder Fachplanungen, nicht als notwendig angesehen werden.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden folgend Ziele verfolgt:

Anderung der ErschlieBungsfunktion des Wiesenweges

Uberpriifung der Bindung fiir flachenhafte Anpflanzungen im siidlichen Bereich der Dorfstralte
Anderung der Stralenfilhrung der Dorfstrale im Kurvenbereich an der Pumpstation

Uberpriifung einer Erweiterung der Bebauungssituation nach Siiden als Erganzung des Bebauungspla-
nes

1.2 Beschreibung der Planung

Mit der bestandsorientierten Festsetzung der Einmiindung des Wiesenweges in die Dorfstrale und der
StraBenfiihrung der Schulkoppel weicht die Bebauungsplandnderung von den Inhalten des Ursprungs-
bebauungsplanes ab und passt das Planungsrecht der 6rilichen Situation an. Eingriffe in die Natur und
Landschaft werden nicht vorgenommenen, da die Verkehrsfiachen lediglich entsprechend der beste-
henden Lage ibemommen werden. Veranderungen an dem Zuschnitt der Verkehrsflachen werden mit
der Planung nicht vorbereitet.

11
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Weiterhin werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Scharbeutz die bau-
leitplanerischen Voraussetzungen zur Entwicklung erganzender Bebauungsmaoglichkeiten innerhalb der
Orislage geschaffen werden. Bei den neu ausgewiesenen Bauflachen handelt es sich dberwiegend um
Bauliicken und um eine Bestandsiiberplanung. Nach Abstimmung im Planverfahren sieht die untere
Naturschutzbehdrde des Kreises Ostholstein keine Notwendigkeit gesonderte Ausgleichs- bzw, Ersatz-
flachen auszuweisen,

1.3  Fachgesetze und Fachplanungen

133  Kreisverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,,PGnitzer Seenplatte und Haffwie-
sen” im Kreis Ostholstein vom 26.02.2006

Die Dorfschaft Gronenberg befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Ponitzer Seenplatte
und Haffwiesen®. Ausgenommen von dem Schutz dieser Verordnung ist jedoch die bebaute Ortslage
von Gronenberg. AuBerhalb der bebauten Orislage befinden sich im Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplanénderung zwei Bereiche, fir die die Regelungen der Kreisverordnung iber den Land-
schaftsschulz zutreffend sind.

Eine dieser Flachen schiieft im Osten an die Wendeanlage des Wiesenweges an und entspricht einer
Flache fir die Landwirtschaft. Die zweite Flache befindet sich am stdlichen Geltungsbereichsrand und
ist von einer Festsetzung als .Griinflache" und als private Zufahrt zur Gronenberger Miihle" Uberlagert.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebie-
tes verandern kdnnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Insbesondere sind Handlun-
gen, wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschafts-
bild verunstalten kénnen. Die detaillierten Regelungen iiber die Schutzbestimmungen sind Gegenstand
des § 1 bis § 9 der Kreisverordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet und gelten unabhangig ergan-
zend zu der vorliegenden Bauleitplanung der Gemeinde Scharbeutz.

134  Waldschutzstreifen gemal § 24 Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein vom 05.12.2005
i.V. mit § 3 LVO zum Schutz der Walder, Moore und Heiden vom 31.10.1995.

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 -Sch- ist eine
Flache zur Aufforstung vorgesehen. Diese Erstaufforstung bedarf geman § 10 Landeswaldgesetz einer
forstbehdrdlichen Genehmiqung. Geman § 3 Abs. 1 LVO zum Schutze der Walder, Moore und Heiden
in Verbindung mit § 24 Landeswaldgesetz miissen Geb&ude einen Mindestabstand von 30,00 m einhal-
ten. Dieser Schutzstreifen wird in keinem der dort anliegenden Teilgebiete unterschritten. Da in diesen
Bereichen keine Waldbestockung existiert, sind weitere Malgaben nicht herzuleiten.

Der Waldschutzstreifen dient zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung
und der Walderhaltung. Wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie
zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch den Windwurf ist es verboten, Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB innerhalb des Waldschutzstreifens zu emichten. Genehmigungs- und anzeige-
pflichtige Vorhaben gemah § 69 LBO des Landes Schieswig-Holstein sind innerhalb des Waldschutz-
streifens zulassig.

12



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § der Gemeinde Scharbeutz Umweltbericht

1.35  Naturdenkmale gemaf § 19 LNatSchG i.V.m. der Kreisverordnung lber Naturdenkmale im
Kreis Ostholstein vom 23. Juli 1996

Bei den unter Schutz gesteliten Baumen handelt es sich um eine Winterlinde (Tilia cordata) und um
einen Baumhasel (Corylus coruna). Die Winterlinde wurde aufgrund ihres besonderen Erscheinungsbil-
des als ortsbildprégend eingestuft, wahrend der Baumhasel ein seltenes Exemplar ist.

2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

24 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
Das Plangebiet ist in zwei Teilbereiche gegliedert.

Teilbereich 1

Abweichend von dem bislang planungsrechtiich vorgesehenen ErschlieBungsring sieht die vorliegende
Planung eine Erschliefung iiber die Schulkoppel als Stichstralte vor. Mit den gewahiten Festsetzungen
folgt die Planung den ortlichen Gegebenheiten und passt die Bauleitplanung dem vorhanden Verlauf
der ErschlieBungsstraen an. Eingriffe in die Natur- und Landschaft werden durch diese bestandskon-
forme Plandarstellung nicht vorbereitet.

Teilbereich 2

Mit dem Teilbereich 2 wird der siidliche Bereich von Gronenberg stadtebaulich neu geordnet. Westlich
der Dorfstrafie sind auf der rechtiichen Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes in Verbindung mit
dem § 34 BauGB rechtmaRig Wohngebéude entstanden. Mit der vorliegenden Planung werden diese
Gebaude planungsrechtiich gesichert.

Ostiich der Dorfstralle sowie in Norden des Wiesenwegs sieht die Planung abweichend von den Inhal-
ten des Ursprungsbebauungsplanes liberwiegend eine Zusammenfassung der Baufenster vor. Die bis-
lang dort festgesetzten Einzelbaufenster schrénkten bislang die Bauwilligen aufgrund der Kleinteiligkeit
und sehr geringen Ausdehnung stark ein. Nérdlich des Wiesenweges kann durch die Ausdehnung der
Baufenster eine Anpassung der Wohngebaude an die zeitgemake GroRe von Wohngebéuden vorge-
nommen werden. Eine Ausweitung der Bebauung erfolgt durch die Einbeziehung einer Teilflache des
Flurstiickes 182/19.

Entlang der DorfstraRe wird mit der Ausweitung der {iberbaubaren Flachen eine Bebauung der beste-
henden Bauliicken planungsrechtlich ermdglicht. Die Planungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfassen groltenteils MaBnahmen zur Innenverdichtung und Qualitatsverbesserung.

Fiir die in den Geltungsbereich dieser Anderung einbezogenen Teilbereiche 1 und Teilbereiche 2 sind
folgende Umweltauswirkungen zu vermuten:
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211 Schutzgut Mensch

Die iiberplanten Bereiche werden gegenwirti liberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Nach der Ande-
rung des Bebauungsplanes wird die Art der baulichen Nutzung unverandert beibehaiten. Die Planung
folgt den Anforderungen an qualititsverbessemden Mafnahmen. Die Erweiterungsmaglichkeiten fur
eine erganzende Baubauung werden stadtebaulich geordnet. Die verénderten Zuschnitte der vorhan-
denen Baufenster ermdglichen geringfiigige Erweiterungen der baulichen Anlagen und deren Anpas-
sung an die gegenwartigen Wohnraumbed(rfnisse.

Die Auswirkungen der Planungen auf den Menschen sind positiv zu werten.

2.1.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Knic)

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Knickstrukturen sind gemaB § 15 a LNatSchG gesetzlich
geschiitzt. Die Lage der bestehenden Knicks wird in der Planung nachrichtiich dargestellt. Die Schutz-
bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes gelten unabhangig von den Inhalten der Bebauungs-
plananderung. Zur Ergénzung dieser wertvollen Landschaftselemente werden anzupflanzende Knicks
als Ortsrandeingriindung in die Planung lbemommen.

Die Anpflanzungen eines Knicks als raumliche Begrenzung zwischen der bebauten Orislage und der
frelen Landschaft stellt ein landschaftstypisches Element dar. Die gesamte Ortslage von Gronenberg ist
mit einem Knick zur freien Landschaft abgegrenzt. Zum Teil sind die Knickstrukturen vorhanden oder
geschiitzte Knickstrukturen unsachgemal beseitigt, so dass dort Ersatzpfianzungen vorzunehmen sind.
Uber diese bestehenden Knicksysteme hinaus, dienen die neu anzupflanzenden Knicks, neben der
Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild auch der Vernetzung landschafistypischen Strukturen
und sind von sehr hoher dkologischer Wertigkeit. Bei Betrachtung der Knickstrukturen Gber die Grenzen
des Anderungsbereiches hinaus, wird die grinordnerische Gesamtkonzeption erkennbar.

Innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 befindet sich
lediglich ein Teilabschnitt dieser komplexen Griinkonzeption. Soweit sinnvoll sind die Knickstrukturen zu
erganzen, so dass eine durchgehende Begriinung des Siedlungsrandes erreicht wird. Bei der Neuanla-
ge und bei der Regenerierung wird empfohlen die Knicks als aufgestockten Knick auf einem mindestens
0,60 m hohen Erdwall als sog. ,Bunter Knick®, dreireihig mit auszufiihren. Hierbei sind folgende heimi-
sche Laubgeholzen bzw. Strduchern zu wenden:

Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnulb
(Corylus avellana), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Stieleiche (Quercus
robur), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Holunder (Sambucus nigra) und Eberesche
(Sorbus aucuparia). Ca. alle 10 bis 15 m ist, je nach drflichen Gegebenheiten, ein Uberhalter mittels
Stieleiche (Quercus robur) vorzusehen.

Einzelbaume

Innerhalb des Plangebietes werden die Naturdenkmale auf dem Grundstiick Dorfstrafte 9 ,Winterlinde
(Tilia cordata)" und Wiesenweg 20 ,Baumhasel (Corylus coruna)®. nachrichtiich iberommen. Diese
besonders hervorzuhebenden Biume wurden durch die Kreisverordnung liber Naturdenkmale im Kreis
Ostholstein unter besonderen Schutz gestellt. Neben den beiden Naturdenkmalen wurden weitere Ein-
zelbaume in stadtebaulichen exponierten Lagen festgesetzt, da deren Erhaltung aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes von hochster Wichtigkeit ist.

Die Auswirkungen der Planungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sind positiv zu werten.
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213  Schulzgut Wasser

Uber eine private Griinfidche am siidlichen Geltungsbereichsrand verlauft eine Au, die als Wasserflache
in die Planung bernommen wurde. Diese bestandsorientierte Festsetzung hat keinen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser.

214  Schutzgut Klima/Luft
Die Schutzgliter Klima und Luft sind von der Planung nicht betroffen.

215  Schutzgut Landschaft

Die Ortslage von Gronenberg befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes .Ponitzer Seen-
platte und Haffwiesen®. Die bebaute Ortslage ist von den Schutzbestimmungen ausgenommen. Am
westlichen Geltungsbereichesrand des Teilbereiches 2 wird eine private Parkalage sowie ein privater
ErschlieBungsweg von dem Landschaftsschutzgebiet iiberlagert. Ostlich der Wendeanlage am Wie-
senweg befindet sich eine zweite Flache, fiir die die Schutzgebestimmungen des Landschaftsschutzge-
bietes zu beachten sind.

Mit der Planung werden keine Veranderungen der Situation vorgenommen, da die Schutzbestimmun-
gen (iber den Landschaftsschutz bereit gegenwartig uneingeschrankt zu beachten sind. Auf die in der
Ursprungsplanung vorgesehene StraBenfiihrung des Wiesenweges durch die private Parkanlage am
Landhausweg wurde im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes verzichtet, so dass keine Ein-
griffe auf Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes vorbereitet werden.

Das Abriicken von der Planungskonzeption des Ursprungsbebauungsplanes und die Orientierung der
Festsetzung an den 6rtlichen Gegebenheiten wirken sich positiv auf das Schutzgut Landschaft aus.

216  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es sind keine Kultur- und Sachgiter von der Planung betroffen.

217  Wechselwirkungen
Es sind keine besonderen Wechselwirkungen mit der Umgebung zu erwarten.

2.2  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

221  Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Teilbereich 1

Die weitere Entwicklung ohne die Aufstellung einer Bebauungsplananderung bedingt ein Fortflihren der
derzeitigen Nutzung. Fir die Flachen innerhalb des Teilbereiches 1 ware vor Ort eine von den rechili-
chen Rahmenbedingungen abweichende Erschliefung gegeben. Fiir die Umweltbelange hatte der Ver-
zicht auf die Uberplanung der bestehenden Situation keine negativen Auswirkungen, Allerdings wirde
es, durch die abweichenden Inhalte der Ursprungsplanung von den értlichen Gegebenheiten, fir die
Anwohner der siidlichen Schulkoppel zu Unsicherheiten {iber den rechtsmaRigen Verlauf ihrer Erschlie-
Rungsstralie fuhren,
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Teilbereich 2 i

Fiir den Teilbereich 2 wiirde ein Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes auch ein Verzicht auf
die gesicherte ErschlieBung der Wohnbebauung nérdlich des Wiesenweges bedingen. Die Anbindung
der Wiesenwegbebauung erfolgt vor Ort bislang dber einen unbefestigen Weg mit einer direkten Anbin-

dung an die Dorfstralie. In dem Ursprungsbebauungsplan ist ein Teil dieser als Uberfahrt genutzten
Flache als private Grilnfliche festgesetzt. Die vor Ort praktizierte Losung lauft den Inhalten des Ur-

sprungsbebauungsplanes zuwider und soll mit der vorliegenden 2. Anderung legitimiert werden. Bei der
Beurteilung der Bebauungsstruktur innerhalb des Anderungsbereiches ist festzustellen, dass eine Aus-
weitung der Bebauung entlang der Dorfstrae auch ohne die vorliegende 2. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 6 weiterhin mdglich wére. Allerdings ist die stadtebaulich erforderliche Steuerung der stra-

Renbegleitenden Bebauung auf der Basis des Ursprungsplanes nur sehr eingeschrankt méaglich. Fir die
Bebauung nordlich des Wiesenweges waren ohne die Durchfiihrung der vorliegenden Planung bedingt
durch die stark beschrankten Baufensterzuschnitte kaum Erweiterungsmaéglichkeiten der sehr kleinen
Baukorper moglich.

Es findet keine erstmalige Inbenutzungnahme naturbelassener Bereiche statt.

222  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Flanung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wére auch weiterhin keine gesicherte Erschliefung der Be-
bauung nordlich des Wiesenweges und innerhalb des Teilbereiches 1 gegeben, da die ortliche Situation
den rechtlichen Vorgaben der verbindlichen Bauleitplanung zuwiderlauft.

Flir die Bebauung innerhalb der Ortslage von Gronenberg wirde eine Nichtdurchfuhrung der Planung
eine Qualitalsverbesserung durch Festsetzung stadtebaulicher Rahmendaten und eine Verbesserung
der Bebauungsmaglichkeiten durch Ausweitung der Baufenster unterbinden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

231  Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch ist von der Planung nicht negativ beeintrachtigt.

232  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die gesetzlich geschiitzten Landschaftsbestandteile ,Knick" und ,Einzelbaume als Naturdenkmale® sind
in der Planung nachrichtlich Gbernommen und durch die geplanten Knicksirukturen erganzt. Weitere
Mafnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht erforderlich.

233  Schutzgut Boden

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Boden® missen differenziert betrachtet werden.
Hierbei ist zwischen den Auswirkungen durch die Hauptbaukdrper und durch die Nebenanlagen zu un-
terscheiden.

Fiir die Hauptbaukérper wird das bislang zulassige Mal der baulichen Nutzung in Teilbereichen gering-
fiigig angehoben, so dass der Versiegelungsgrad ebenfalls geringfiigig erhoht wird.

Fiir die Errichtung von Stellplatzen, Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr.1-3
gelten gednderte gesetzliche Rahmenbedingung, so dass die Versieglung der Baugrundstiicke durch
diese Anlagen erheblich reduziert wird. Die Reduzierung ergibt sich aus der Novellierung der Baunut-
zungsverordnung. In den Bearbeitungszeitraum des Ursprungsbebauungsplanes bestanden rechtlich
keine Beschrankungen fiir die Bodenversiegelung durch Stellplatze, Nebenanlagen usw..

Mit der Novellierung wird die zur Verfligung stehende Flache fiir die 0.g. Anlagen begrenzt. Demnach ist
fiir die Errichtung von Stellplétzen, Nebenanlagen usw. maximal eine Uberschreitung um 50 % der fir
die Hauptgebéude zuldssigen Grundflachen maglich.

Fiir die Einzelgrundstiicke bringt dieses Zusammenwirken der Festsetzungen und geanderten rechtli-
chen Rahmenbedingungen eine Reduzierung der (iberbauten Grundstiicksflachen.
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Das Schutzgut Boden wird durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

234  Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist von den Planungen nicht negativ betroffen.

235  Schutzgut Klima / Luft
Das Schutzgut Klima / Luft ist von den Planungen nicht negativ betroffen.

236  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer Seenplatte und Haffwiesen® umgibt die Ortslage von Gronen-
berg und reicht im Norden in das Plangebiet hinein. Die Lage des Landschaftsschutzgebiets ist in die
Planung nachrichtlich (bemommen. Bauliche Veranderung sowie andere Mafinahmen, die zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes fiihren sind planerisch nicht vorgesehen. Die bislang
rechtlich vorgesehene Anbindung des Wiesenweges an die Dorfstralle verlief durch eine Teilflache des
Landschaftsschutzgebietes. Von dieser Planung hat die Gemeinde Scharbeutz zwischenzeitiich Ab-
stand genommen, so dass mit der vorliegenden Planung ein héherer Schutz der wertvollen Land-
schaftsbestandteile erzielt werden kann.

237  Kultur- und sonstige Sachgiter
Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist von den Planungen nicht negativ betroffen.

24 Alternativenuntersuchung

Alternative Standorte ergaben sich fiir die Planung nicht, da die geanderten Festsetzungen ausschlief-
lich bestehende Strukturen betreffen und auf die drtlichen Gegebenheiten abgestimmt sind.

3  Zusatzliche Angaben
31 Merkmale, Verfahren und Probleme bei der Umweltprifung

3141 Durchfiihrung der Umweltprufung

Die Umweltpriifung erfolgte auf der Ebene des Bebauungsplanes. Die Aufstellung von erganzenden
Gutachten ist im Rahmen des Anderungsverfahrens nicht notwendig.

312  Monitoring-Malinahmen

Im Zuge der Monitoring-MaBnahmen sind insbesondere die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, zu priifen. Hierbei wird zwischen den ermittel-
ten voraussichtiichen Umweltauswirkungen und unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen abge-
glichen. Ziel des Monitorings ist es, friihzeitig geeignete Malinahmen zu treffen, die bei nicht Uberein-
stimmung der Planung mit der tatséchlichen Entwicklung Abhilfe schaffen. Aufgrund des mangelnden
Eingriffstatbestandes entfallen auch die erforderlichen Monitoring-MaRnahmen.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert, die dann zu Uberwachen wéren. Im
Rahmen der vorliegenden Planung kann folglich nur gepriift werden, ob nicht unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen auftreten.

32  Zusammenfassung

Zusammenfassend Ist festzustellen, dass die Uberplanung der Flachen keinen negativen Einfluss auf
die Gkologische Wertigkeit bedingt. Die Stellung der baulichen Anlagen orientiert sich ausschliefblich an
den bestehenden Strukturen. Die Versiegelung der Baufiachen wird in Anpassung an den Bestand mo-
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difiziert. Dies umfasst westlich der Dorfstralie eine Reduzierung und dstlich der Dorfstralie und nérdlich
des Wiesenweges (iberwiegend eine geringfiigige Anhebung des Mafles der baulichen Nutzung. Die
innerhalb des Plangebietes vorhandenen erhaltenswerten GroBgriinstrukiuren sowie die dortigen Knick-
anpflanzungen werden planerisch gesichert.

Scharbeutz, den 0 8. AUG. 2008

planung:blanck.

architektur stadiplanung landespilege verkehrswesen
Regionalentwicklung umweltschutz

Friedrichstrafie 10, 23701 Eutin

Tel. 04521-798611, Fax. 04521-798810

email: eutin@planung-blanck.de

Eutin, den 19.07.2006
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Scharbeutz

Anhang

Ubersichtsplan i.M. 1:5000
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2 Lageplan Landschaftsschutzgebiet
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