Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 14 - Sch -

der Gemeinde Scharbeutz - Pdnitz

nérdlich der LindenstraBe, siidlich der Gemeindegrenze,
westlich der B 207 und 6stlich der Bahnstrecke Kiel-
Libeck

1.

Allgemeines

1.1

1.2

Die Struktur des Ortes Ponitz

Ponitz liegt mit ca. 1.660 Einwohnern am ntrd-
lichen Rand der Gemeinde Scharbeutz. Aufgrund
verkehrsgiinstiger Lage entwickelte sich der Ort
zu einem ldndlichen Gewerbe- und Dienstlei-
stungszentrum mit entsprechender Wohnbautdtig-
keit. Der Regionalplan unterstiitzt diese Ent-
wicklung durch Ausweisung der Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion als Haupt- und der pla-
nerischen Wohnfunktion als Nebenfunktion. Als
besonders geeignet fir diese Nutzungen wird der
zentrale Bereich ntrdlich der LindenstraBe an-

gesehen.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Das beplante Gebiet 1liegt mit ca. 7,5 ha im
ngrdlichen Bereich von Pdnitz. Es wird begrenzt

- im Osten durch die B 207

- im Siden durch die LindenstraBe

- im Westen durch die Flurstiicke 187/4 und 191

- im Norden durch die Gemeindegrenze zur Ge-
meinde Silisel,



Die Grundsticke an der LindenstraBe sind
uberwiegend mit Wohngebduden bebaut. AuBerdem
befinden sich hier die Schule und einige Han-
dels- und Dienstleistungsunternehmen. Zur Ab-
rundung der Bebauung stehen die Grundstilicke
an der B 207 zur Verfiigung.

Der nordliche Bereich wird durch den Wasser-
lauf und die ihn begleitenden Niederungsflid-
chen gepradgt.

1.3 Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des voriiegenden Bebauungspla-
nes liegt der mit ErlaB des Innenministers vom
18.03.1976, Az.: IV 810 b - 812/2 - 55.44, ge-
nehmigte Fldchennutzungsplan zugrunde. Kleine
Abweichungen sind die geringfiigigen Erweiterun-
gen der Gemeinbedarfsfldchen auf den als MI -
und WA - festgesetzten Gebieten. Beide Erweite-
rungen sind vertretbar, da Anlagen fiir soziale
Zwecke sowohl im WA - als auch im MI - Gebiet
zuldssig sind.

Weiterhin sind die Grinfldchen abweichend wvaon
der Darstellung des Fldchennutzungsplanes fest-
gesetzt worden., Auch diese Abweichung ist ver-
tretbar, da das Erfordernis der Festsetzung der
Niederungsfldchen sich erst 1im verbindlichen
Bauleitplan stellte.



Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit Hilfe des Bebauungsplanes soll die Mdglichkeit
gegeben werden, die vorhandene erhaltenswerte Sub-
stanz der villenartigen Bebauung an der Lindenstra-
Be zu schiitzen, sowie den Geschidftshdusern und der
Schule Fldchen fir eine Erweiterung zur Verfiigung
zu stellen.

Die geplante ErschlieBung westlich der Gemeinbe-
darfsfldche - Schule - dient iiberwiegend der Er-
schlieBung der Schule und der Sporthalle sowie ih-
rer geplanten Erweiterungen. An Erweiterungen sind
bisher vorgesehen:

Ein Haupt- und ein Realschultrakt, ein Grundschul-
trakt, sowie eine Sporthalle im Norden. Die Erwei-
terungsbauten gruppieren sich un einen gridBeren
Vorplatz. Da das ErschlieBungselement iiberwiegend
der ErschlieBung der Schule und der Sporthalle
dient, kommt hier der Ausbau als verkehrsberuhigter
Bereich in Betracht. Es wurde ein 5,5 m Profil mit
1,5 m breitem, integrierten Gehweg nach RAS 1987
vorgesehen. Nach ca. 185 m endet dieses Profil in
einer Wendemdglichkeit, an die sich eine grdBere
Flache fir Stellpldtze (Gemeinbedarfsfliche) an-
schlieBRt.

Die tstliche Abrundung bildet ein WA-Gebiet. Hier
sind Baufldchen fiir drei neue Einfamilienreihenhiu-
ser ausgewiesen.

Aus schalltechnischen Griinden ist bei der GrundriB-
konzeption der Bebauung an der B 207 darauf zu ach-



ten, daB nur Rdume, die zum voriibergehenden Aufent-
halt von Menschen bestimmt sind (Bdder und Abstell-
rdume)}, zur B 207 weisen (siehe Anlage).

Die ErschlieBung erfolgt von der LindenstraBe iiber
einen befahrbaren Wohnweg, der sich in Richtung der
Siedlung Broderdammskamp fortsetzt. Von diesem
Wohnweg aus bildet 1im Norden des Plangebietes ein
FuBweg mit wassergebundener Decke sowohl eine Ver-
bindung zum Wasserlauf und den Wiesen als auch zu
den Gemeinbedarfsfldchen.

Die bereits bebauten Grundstiicke sind schon so weit
ausgenutzt, daB nur noch kleine Erweiterungen er-
méglicht werden k@nnen.

Fiir das Grundstiick der Gdrtnerei wurde eine Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG getroffen, um
den Bestand zu sichern. Das Grundstiick liegt in der
zweiten Bauflucht und leitet {liber zur vorhandenen
Talaue.,

Die groBen {lberbaubaren Fldchen auf dem Grundstiick
fiigen sich nicht nahtlos in ein MI-Gebiet ein, aus
diesem Grunde wird eine Fliche nach § 9 Abs. 1
Nr. 9 BBauG festgesetzt.

Um von vornherein Planungen auszuschlieBen, die
nicht Planungswille der Gemeinde sind, wird der be-
sondere Nutzungszweck entsprechend dem Bestand als
"Gartnerei" festgesetzt.

Da keine Stdrungen von diesem Betrieb auf die umge-
benden MI-Gebiete ausgehen, ist diese Planung stidd-

\&Epauiich vertretbar.

Offentliche Parkplédtze sind in ausreichendem Umfang




in der LindenstraBe - zu kleinen Gruppen unter den
Bdumen zusammengefaBt - vorgesehen.

Die Griinkonzeption erhdlt die landschaftlich-stid-
tische Gliederung: Niederungsfldichen - Gartenzone -

Bebauung.

Die Niederungsfldchen sollen das Bauland gegen die
Landschaft abgrenzen und den Bewohnern zur Nah- und
Feierabenderholung dienen. Wasserlauf und Griinfli-
che sind gem. § 12 LPfleg6 zu erhalten und zu
schiitzen.

Der Schulwald, der in seiner Pflanzenzusammenstel-
Tung noch einseitig und wenig typisch ist, soll
entsprechend der vorherrschenden Bruchwaldvegeta-
tion weiterentwickelt werden. Seine Fldche wurde
daher, wie alle anderen Grinfldchen, mit einem An-
pflanz- und Erhaltungsgebot belegt.

Die bebaute Zone ist durch Vorgarten und StraBen-
bdume im Wohngebiet und asphaltierte Fléchen im Ge-
schaftsbereich geprdgt. Die vorhandenen Linden sol-
len ergdnzt werden, im Bereich der Vorgdrten durch
jeweils eine Reihe, im Bereich der asphaltierten
Geschdftszone durch jeweils zwei Reihen. Unter den
geschnittenen Linden kann ein kleiner FuBgéngerbe-
reich entstehen.

Das Anpflanzen der StraBenbdume in der LindenstraBe
und der PlanstraBe sowie die Immissionsschutzpflan-
zung an der B 207 sind spdatestens mit der Erschlie-
Bung der neuen Baugrundstiicke vorzunehmen.

Die Immissionsschutzpflanzungen 1im Bereich der



B 207 sollen einen Riegel zwischen der B 207 und
der Bebauung darstellen. Dieses erfolgt weniger
aus schalltechnischen als aus optischen Griinden.

Gestalterische Festsetzungen sollen besonders das
Ensemble der villenartigen Bebauung an der Linden-
straBe vor Verunstaltungen schiitzen und Neubauten
sowie Umbauten in das Ortsbild einfiigen. Baulinien
sollen die individuellen Gebdude zu einem einheit-
lichen Ensemble verbinden. Einen wesentlichen Be-
standteil dieses Bebauungsplanes stellt die Auswei-
sung von Erweiterungsfldchen fiir die Schule in P&-
nitz dar.

Hierfilir liegen noch keine baureifen Planungen vor.
Aus diesem Grund wurde bei der Ausweisung der iiber-
baubaren Fldchen groBziigig vorgegangen, um hier
keine unnotigen Zwangspunkte aufkommen zu lassen.

Der Schulneubau soll sich verstdrkt zum neu geplan-
ten ErschlieBungselement (verkehrsberuhigter Be-
reich) ausrichten. Ostlich des verkehrsberuhigten
Bereiches sollen die Erweiterungsbauten entstehen.
Die notwendigen Fldchen fiir Stellplitze sind siid-
lich und westlich des Erweiterungsbaues vorgesehen,
sowie auf der bereits erwdhnten, westlich des ver-
kehrsberuhigten Bereiches festgesetzten Flidche.

Archdologische Denkmdler

Im Planbereich 1liegen archdologische Denkmidler
(Schalensteine auf der Freifldche vor der Schule).

Bei Gefdhrdung oder Beeintrdchtigung der aufgefiihr-



ten archdologischen Denkmdler ist das Landesamt fiir
Vor- und Friihgeschichte gem&B § 14 DSchG unverziig-
lich zu benachrichtigen.

Die Ver- und Entsorgung

Beiderseits der LindenstraBe befinden sich Geschif-
te zur Deckung des taglichen Bedarfs. Dem Gebiet
benachbart liegt der Bahnhof.

Fir die Versorgung mit Wasser und Gas sowie die
Entsorgung ist der Zweckverband Ostholstein zustin-
dig. In allen StraBen des Geltungsbereiches sind,
soweit nicht vorhanden, Kanalisations-, Frischwas-
ser-, Energie- und Fernsprechleitungen vorgesehen.

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schles-
wag ist Ricksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich
derselben sind nur in Abstimmung mit der Betriebs-
stelle Pdnitz durchzufiihren. Bei Bedarf sind der
Schleswag geeignete Stationsplitze fiir die Aufstel-
lung von Transformatorenstationen zur Verfiigung zu
stellen. Uber die Standorte der Stationen hat friih-
zeitig eine Abstimmung mit der Schleswag zu erfol-
gen.

Die Stationspldtze sind durch grundbuchamtliche
Eintragung einer beschrédnkten persdnlichen Dienst-
barkeit zugunsten der Schleswag zu sichern.

Fir die Verlegung von Erdkabelleitungen sind der
Schleswag die Versorgungsfldchen zur Verfiigung zu
stellen. Die Versorgungsflachen sind von Anpflan-
zungen freizuhalten.



Von den vorhandenen Leitungen, Kabeln wund der
Transformatorenstation der Schleswag sind Abstidnde
gemdB den VDE-Bestimmungen einzuhalten.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der

Bebauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir
Grundstiicke, die als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grinfldche festgesetzt sind, ist gemdR § 24 BBauG
vorgesehen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

6.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes
(§ 128 i.V. mit § 40 BBauG) fiir

- den Erwerb und die Freilegung
der Fldchen fiir die Erschlie-
BRungsanlagen DM 64.000,--

- die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen einschl.
Einrichtungen, ihre Entwdsse-
rung und Beleuchtung DM 135.000,--

- Erwerb und Ausbau der &Gffentli-
chen Parkplidtze DM 80.000,--

- Erwerb und Anlage der dffentli-
chen Freifldchen sowie erstma-
lige Bepflanzung einschl. Im-
missionsschutz DM 140.000,--



6.2 Kostenverteilung aufgrund der Satzung iiber Er-
schlieBungsbeitrdge

- Gesamtkosten DM 419.000,--
- ErschlieBungsbeitridge DM 377.100,--

- Gemeindeanteijl 10 % der
Gesamtkosten oM 41.900,--

6.3 Finanzierung und vordringliche MaBnahmen

Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der
allgemeinen Riicklage. Besondere MaBnahmen zur
alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes
sind nicht erforderlich.

6.4 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren (§ 127 Abs. 4 BBauG)

Die Kanalkosten und die Kosten fiir die Wasser-
versorgung werden vom Zweckverband Ostholstein
umgelegt,

7. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BBauG)

7.1 GemdB § 9 (1) FStrG dirfen 1t. Planzeichnung
Hochbauten Jjeder Art dim Abstand von 20 m vom
Fahrbahnrand der B 207 nicht errichtet werden.

7.2 GemdB § 12 LPflegG sind die Feuchtwiesen,
Bruchwaldreste und Schilfbestdnde der Bachnie-
derung in den dargestellten Griinfldchen zu er-

— halten und zu schiitzen.
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Anlage

Nachweis des erforderlichen Schallschutzes fiur die
Wohnbebauung des Flurstickes 21%/2 an der Linden-
strafe / B 207.

Die Gemeinde Scharbeutz hat zu diesem Punkt beim TUV-
Norddeutschland e.V. eine Schallimmissionsprognose in

Auftrag gegeben.

Diese Prognose liegt nunmehr vor und wird hier in Kurz-

form wiedergegeben.

Ziel der Untersuchung ist es, Lérmschutzmallnahmen anzu-
geben, durch die die Planungsrichtpegel vor den in Rich-
tung auf die B 207 weisenden Grundsticks- bzw. Gebdude-

grenzen eingehalten werden kinnen.

Bedingungen:

- Das Gebiet wird als WA-Gebiet ausgewiesen

- Der sudliche Teil der B 207 ab der Lindenstrafle liegt
innerhalb der geschlossenen Ortschaft (50 km/h)

- Der nérdliche Teil der B 207 (Richtung GrofBenbrode)
ab der LindenstrafBe liegt cuBlerhalb der geschlossenen
Ortschaft

- Straflenbelag: Asphaltbeton

- Verkehrsmenge: DTV 5303 Kfz

- Pkw : 4531

- Lkw> 2,8 t 599

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen wurde aufgrund
dieser Bedingungen mittels eines Rechenprogrammes des
TUOV durchgefuhrt. Zur Beurteilung wurde die DIN 18005 -

Vornorm zur Grundlage genommen.



Pie Planungsrichtpegel der DIN 18005 betrogen

Tagwert 55 dB(A)
Nachtwert 40 dB(A)

Diese Planungsrichtpegel werden nach Berechnung des
TUV am Tag bis zu 9 dB(A) und in der Nacht bis zu
14 dB(A) uUberschritten.

Zur Verminderung der Schollimmissionen wurden zwei

Losungsméglichkeiten angeboten:

a) Errichtung eines Schallschirmes mit einer H3he
bis zu 3,7 m entlang der B 207

b) Das Erreichen des Schallschutzes durch die Ge-
staltung der Bauk&rper (Kettenbungalows) und
entsprechende Grundrifigestaltung (Anordnung der

Wohnrdume nach Westen).

Gewdhlt wurde die L&sungsmtglichkeit b).

Hierbei wurde textlich als auch zeichnerisch die Er-
richtung von drei Kettenhdusern festgesetzt, deren
Fenster von Aufenthaltsréumen im EG und im DG aus-
schliefllich auf der Westseite zuldssig sind. Hierbei
mUssen AuBenwand und Dach einen Mindestwert der Luft-
schallddmmung von 40 dB(A) erreichen (DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau).



