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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 ABS 1 NR. 1 BauGB

SONSTIGES SONDERGEBIET
SO § 11 ABS 1 BauNVO
SONDERGEBIET FUR SPORT UND ERHOLUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 ABS 1 NR. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

0.6 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
FH MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE UBER HN

I MAXIMAL ZULASSIGE ZAHL DER VOLL-
GESCHOSSE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 3 ABS 1 NR 2 BauGB, § 23 BauNVO

—————— —_— BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
§9 ABS. 1 NR 4, 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

—_— ZUL BEREICH FUR
T —r GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

1 —  UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
| GST | GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

GRUNFLACHEN
§9 ABS, 1 NR 15 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

PARKANLAGE

— SPIELPLATZ

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND
ZUR PFLEGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 8 ABS 1 NR. 20. 25 BauGB

A FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE
® 8 8 88 8 @ ERHALTUNG VON BEPFLANZUNGEN
Boccoo ol FLACHEN MIT BINDLNGESN £ 162
O c o080 0 . BEPFLANZUNGEN
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|
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. ERHALT VON PFLANZUNGEN (SCHILF
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SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
§ 8 ABS. 7 BauGB

* ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
k&' MASSE DER NUTZUNG INNERHALE EINES
s BAUGEBIETES
|

§ 16 ABS. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

VORHANDENE GARAGEN

VORHANDENE GARAGEN (ABBRUCH)

[ T11 IEEEN VORHANDENE BAHNANLAGE

239 FLURSTUCK

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt
| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
59 Absatz 1 Satz ' Bau BG

- 801 Sonstiges Sondergebiat
§ 11 Abs. 1 BaulNvO
Sondergebiet fur Sport und Erholung

Zweckbesummung: Dreifach-Sporthalle

Das Sondergebiat dient ausschhelhch der
Unterbringung von Hallensportesnnchiungen

Zulassig sind:

1 Dreifach-Sporthalle mit den dazugehorigen
Hygiene- und Sozialenrichtungen

2. Emrichtungen far Hallensport, z.B. Gymnastik
Squash, Krafttraiming. Bowling

Ausnahmsweise kannen zugelassen werden;

1 Buros und Wohnungen fur Aufsichts- und
Batnebspersonal sowie lur die Betriebsleitung

2. BEmmrichtungen fir den Verkaut von Artikeln, deren
Bedarl durch den Sportbetrieb verursacht wird
Bis ru ener Grife von max. 150 m?

3 Schank- und Speisewirtschaften zur Deckung des
durch den Spornibetneb verursachten Bedarfs.

50 2 Sonstiges Sondergebiet
4 § 11.Abs. 1 BauNVO
Sondergetiet fur Sport und Erholung

, Zweckbestimmung: Hallenbad

Das Sondergebiet dient ausschlieBlich der
Unterbringung eines Hallenschwimmbades

Zulassig sind:

1. Hallenschwimmbad mit den dazugehongen
Sanmitaren Einnichtungen

2. Einnchtungen, die in Zusammenhang mit der
Nutzung des Badebetnebes stahen
Dazu zahlen:
2.1 Sauna
2.2 Solarien

3. Nebenanlagen, die in ihrer Funktion dem
vorgesehanen Badebetrieb ruzuordnen sind.
3.1 AuBBenbecken mit Liegewese
3.2 Aullenrutschen, Sprungturm

Ausnahmsweise konnan zugelassen werden:

|. Buros und Waohnungen fur Aufsichts- und
Betriebspersonal sowie fur die Betriebslertung.

2. Einrichtungen fur den Verkauf von Artikeln, deren
Bedarf durch den Badebetrieb verursacht wird
Bis zu einer Grofle van max 150 m?.

2. Maligebende Grundstucksflache (5§ 18 Abs. 3 BauNVO)
Zur malkgebenden Grundstucksflache sind Flachenanteile an auRerhalb des
Grundstucks lestgesetzten Gemenschattsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB hinzuzurechnen { 521 a Abs. 2 BauNVO).

3, Gemeinschatisstelipiitze (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauG8)

Private Stellplatze sind nur auf den fur Gemeinschaftssteliplatze | GST | vor-

gesehenan Flachen rulassig

4 Hohenlage baulicher Anlagen, Hochwassarschutz
58 Abs 2, 5 BauGB

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Polder Schmalzgraben
) die vorhandens Deichhahe betrigt 1,50 m

Unter Zugrundelegung der Hauptwerte der Wassersiande
(Pegel Demmin - Meyenkrebsbrackel sowie Hochwasser-

wahrscheinhchkeiten HW-T (in HN +m) HW 25 = HN + 1.27m
HW 100 = HN + 1.87 m

werden folgends Mindesthohen fur bauliche Anlagen festgesetzt;

- Far Gebaude DKRD/ EG > 1,57 m (ber HN
- Fur Steliplatze und Nebenanlagen = 1,27 m uber HN

Il Grinordnerische Festsetzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
1 Mallnahmen im Sereich der Gemeinschaftsstaliplatze

Die als Gemeinschatisstellplatzanliagen geplanten, nicht uberdeckten
Stellplatze sind mit einheimischen. groBkronigen Laubbaumen zu
bepflanzen. Als Richtwert gilt 1 Baum e B Steliplatze

Die Baume konnen zwischen den Stellplatzen oder in den Randzonen
angeordnel werden Eine ausreichende Beschattung der Fahrzeuge

als Schutz gegen ubermaliges Aufheizen sowie eine stadtebaulich
befriedigende Einbindung mussen gewahrleistet sein Letzieres kann
auch durch zusaizliche Gebuschpllanzungen entlang der Parkplatzrandes
erreicht werden

Es sind nur solche Baume zu pHanzen, die den naturlichen Standort
bedingungen angepaldt sind und die durch Autoabgase verursachten
Belastungen ertragen konnen

Geeignete Baumarnen

Acer Campestre Feldahorn Hohe 25 - 30 m
Acer Platanoides Spitzahorn Hohe 10 - 15 m
Carpinus Betulus Hambuche Hohe 15-20m
Quercus Petrea Traubeneiche Hohe 25-30m
Clualitat

3 x v., mit Ballen
12 - 14 em Stammumfang

Durch Verwendung wasserdurchlassiger, begrunbarer Belage 15t die

Versiegelung von Flachen zu mimmeeren | 2.B. Betonrasenstemna, Rasen
pflaster o.a. |

2. MaBnahmen im Bereich der Gffentlichan Verkehrsflachen

Die geplante ErschlieBungsstralle ist mit groBkronigen Laubbiumen
alleeartig zu bepflanzen. Der in Fahrbahnmitte verlaufende Grinstreifen
der nur aus verkehrs- bzw. verkehrsplanungstechmschen Grinden
unterbrochen werden darf, 151 mit mittel- bis groBkromgen einheimischean
Laubbaumen imax. Pflanzabstand12,00 m | zu bepflanzen

Zwischen den Baumen ist eine Bepflanzung mit heimischen Strauchern

und Bodendeckern vorzunehmen (gem. Pflanzhste. Punkt 6)

4. Malnahmen m Bereich der micht Gberbaubaren Grundstucksflache

Je 200 gm nich! ubarbaubarer GrundstiUcksflache st | zusatzlich 2u den

Pflanzgeboten entlang der ErschlieBungsstralie, 1 einheimischer, stand
ortgerechter , groBkroniger Baum zu pflanzen [gem Pllanzliste, Punkt &)

4, Malnahmen im Bereich der affentlichen Grunfidche

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachean ist die ir Moor baw
Sumpfigebiete typische Vegetation zu schitzen und zu erhalten

Den Charakter und die Strukitur verandernde Eingriffe sind unzulassig
Zulassig sind ausschlieBlich Malinahmen zur Pflege und zum Schutz

der vorhandenen Vegelation sowie zur Wiederherstellung des ursprunglichen

Zustandes nach Schadensemwirkungen

5. MaBnahmen im Bereich der privaten Grunllachen

Die private Grunfiache 15t als Parkanlage mut Spiel - und Erholungstunktionen

gartnensch zu gestalten
Je 150 gm Flache ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen
igeam.Pllanzhste, Punkt 6}

6. Pllanzliste

6.1 Baumae:
Stieleiche (QUERCUS ROBUR)
Traubengiche {(QUERCUS PETREA)
Esche {FRAXINUS EXCELSIORI
Feldulme (ULMLUE MINOR)
Spitzahorn (ACER PLATANOIDES)
Winterlinde (TILIA CORDATA)
Hainbuche (CARPINUS BETULUSI
Feldahorn {ACER CAMPESTRE)
Qualitan:
Hochstamm

3 x v., mit Ballen
12 - 14 gcm Stammunfang

6.2 Straucher

WeiRdarn (eingnifflig) CRATAEGUS MONDGYNA
Hartriegel CORNUS SANGUINEA
Hasel CORYLUS AVELLANNA
Schiehe PRUNUS SPINOSA
Schwarzer Holunder SAMBUCUS NIGRA
Liguster LIGUSTRUM VULGARE
Hundsrose ROSA CANINA
Kriechende Rose ROSA ARVENSIS
Flieder

Wiide Johannmisbeere

Qualitat:

Straucher

2 ® v, ohne Ballen

BO - TOO cm

lll. Sanstige Festsetrungen

1. Ausglerchsflachen
£ Ba Abs 1 Satr 2 B NatSchG. § 168 NatSchG M-V

Die ausgewiesene offentliche Grinflache ist als dkologisch- biclogische
Ausglaichsfliche fesigeselnt

IV, Nachnchtliche Hinweise

1 Der Beginn det Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wachen
vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen

2. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemall § 11 DschG M-V die untare Denkmalschutz-
behorde zu benachnichtigen

3. Ersarzfidachen
§ Ba Abs 1 Satz 2 B Na1SchG,

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
folgende Flachen fir Ersatzmalnahmen festgesetzt.

Gemarkung Demmin Flur 3
Flurstock 510 ltedweise] - 400 m?
Flurstock 511
Flurstock 512

Die Nutzungsanderung ist im Grundbuch als Naturschutzflache einzutragen

Die Flache ist als Feuchtwiese zu gestalten und zu unterhalten (j@hrlich
gine Mahd, ab dem 15 Juli, mit Abtransport des Mahguts).

SATZUNG DER HANSESTADT DEMMIN UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "AM HANSEUFER -
SONDERGEBIET FUR SPORT UND ERHOLUNG"

Aut Grund des 5 10 des Baugesetzbuches in der Fassung

vom 08.Dezember 1986 (BGBL.I, 5.2253), zuletzt geandert

durch das Investutionserleichtarungs- und Wohnbaulandgesatz

vom 22, Apnl 1993 (BGBL.I, 5.466)

wird nach BeschluBitassung durch die Stadtvertretung vom "1?‘-':' 2%

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende

satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 fir das Gebiet "Am Hanseufer
Sondergebiet fur Sport und Erholung”, bestehend aus der Planzeichnung

ITeil A} und dem Taxt (Tail Bl arlassen

Teit A Planzeichnung,
Mafistab 1: 500
Zaichenerklarung
Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
Darstellung ohne Normencharakter

Tail B Text | Textliche Festsetzungen)

Verfahransvermearke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertratung vom, A6 @2 F &
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
15t durch Abdruck in den Demminar Nachrichten am .. 0% 7%
artolgt

Deva s ina, A2.0%. 96
(Grt, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift)

Oar Burgermeister

Pk

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde
ist gem.§ 246 a Abs.1 Sartz 1 Nr 1 BauGE beteligt worden.

Der BlUrgermeaister

m'EL“l""".l"""“"t""l Jﬂ*ﬂ‘%-!'ﬁ
Ort Datum, Siegelabdruck)

ie fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

15t 3 durchgefuhrt worden. /| Auf Beschiull der
Stadtvertre vom | ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Bau GB
von der fruhzeitige erbeteiligung abgesehen worden

(Ort. Datum. Siegelabdruck]

4 Die von der Planung berubrten Trager affentlicher

Belange sind mit Schreiben vom AT 42 . 8% sur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden

(Unterschrift)
Der Burgermeister

EM:HF Hl ﬂ*‘-ﬂ‘
{Ort, Datum. Siegelabdruck]

5. Die Stadtvertretung hat am A%#2-3¢ dan Entwurt des

Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur

Auslegung bestimmi

(Unterschrift)
Der BlUrgermeister

mm:u‘, Al 04 9¢
{Ort, Datwum, Siegeiabdruck)

6.Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Tell A} und dem Text (Teil B] sowie der Begrindung, haben in der
Zeit vomeed. 04. 3515 2umel T, 8. 35 wihrend folgender Zeiten

Montag, Mittwoch, Donnarstag van 7.15 h - 12.00 h und 13.00 h - 16.30h
Dienstag von 7.15h - 12.00 hund 13.00 h - 17.45h

Fraitag von 7.15h - 1200 h

nach § 3 Abs. 2 BauGEB &ffentlich ausgelagen
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dal Anregungen und
Bedenken wahrend der Austegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen. am A7.04. 85 in dan Demminer

Nachrichten ortsublich bekannt gemacht wordan

e

iUntarschnifts
Der Blrgermeister

Déietise e, Ad.0%F¢

1Ort, Datum, Siegelabdruck]

7.Der katastermafige Bestand am T-%-9€ wird als nichtig dargestelit
bescheimgt Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dal eine Prifung nur gg:b erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRistap 1 - #¢ varliegt
Vor der Ermchiung von Gebauden 151 eine Herstellung der Grenzen
m der Urthechkeit dringend zu emplehlen
RegreBanspruche konnen nicht abgeleitet werden

S =
QRIS B
1.6.96 (oA TR Y : ,{h
{Ort, Datum, Siegelabdruckle" [T 2] %) (Utersihrift
Demmin < 1T Bl 5 Laifer des Mastaster- und
= i

Imeas Samies

8.0ie Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Balange am <4 06. 85 cues £7F 03. 8¢ . qeprift

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,
‘ R
D ciialic; AL, 0% 3¢
(Ort, Datum, Siegelabdruck) EA:EE‘ iUnterschritt)

% . j Dar Blargermeister

9.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}

und dem Text (Teil Bl, wurde am €% ©3.96 von der Stadtvertretung
als Satrung beschlossen

Die Begrundung sum Bebauungsplan sowie der Gronordnungsplan mit
Begrundung als Anlage zur Begrundung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschlul der Stadtvertretung vom = % 03:.5€  gebilligt

Deciwnr'n, #¢.04, 96
(Ort. Datum, Swegelabdruck)

g

iUnterschnift)
Der Blrgermeister

10.Die Genehmigung der Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus

Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil Bl wurde mit Verfigung dar
hiheran Verwaltungsbehdrde vom @, £6.5¢
Az.ﬁﬂfﬁ. =dad. ' ertailt

ALZ -EL_ el (10)

}mm-.ﬂ Al Hf‘
(Ort, Datum ! Siegelabdruck)

B

(Unterschrift)
Der Burgermmster

{Crt, Datum, Siegelabdruck!

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &

13.

und dem Text (Teil Bl.wird hiermit ausgefertigt

Deinimin, 053¢

(Ort, Datum, Segelabdruc [Unterschritt]

Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelie
bei der der Plan aul Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunit zu erhalten ist
sind am 8. 83, 36 ... in den Demminer Nachrichten ortsiblich bekannt-
gemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen { § 125, Abs.2 BauGB) und weiter auf
Falligkert und Erloschen von Emtschadigungsansprichen | 8§ &4

24B6a, Abs.1, Satz 1 Nr. 9 BauGEB)] hingewiesen worden

Die Satzung ist am. 83.02. 96 in Kratt getreten

mimm .iq.,ﬁ_.’ dﬁﬂ?‘.#
(Ort. Datum, Siegelabdruc iUnterschrift

Der Burgermeister

ERGANZT AM 15.08.1995
01.03.1996
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