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PLANZEICHEN
Es gilt die BaulNWVO 15950
I. FESTSETZUN RECHTSGRUNDLAGEN p
) GREMNZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB 4.4
— 8% 1- 11 BauNVO
@ ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
; § 16 BauNVoO
0,25 GRUNDFLACHENZAHL
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9Abs. 1Nr.2BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
/ﬂ\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG .
PR T Tp—— BAUGRENSE
VERKEHRSFLACHEN &9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 3,
\ STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG 4
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN %
(o) ABSTELLUNG MULLBEHALTER 5.4
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- &9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR 5.2
ABLAGERUNGEMN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN o
= ABWASSER 84
GRUNFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3
5 GRUNFLACHEN 6.2
|-*-_._-'-| NATURNAHE PARKANLAGE 6.3
H RETENTIONSFLACHE 6.4
[~ OBSTBAUMWIESE g
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND §9 Abs. 1 Nr. 20, 25
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE und 1a BauGB 5 4
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT 7.2
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB
: ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 7.3
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN §9 Abs. 1 Nr 25a BauGB >
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 8.1
BEPFLANZUNGEN
o ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(= ERHALTUNG VON BAUMEN §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB = %
[Eeievedsesl ANPFLANZEN VON HECKEN & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN 8.3
PG ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 2.B.§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauGB
EI D D D MIT LEITUNGSRECHTEN Z.G. DER § 9 Abs. 1 Nr. 21 8.4
VER- UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN 2U BaulNVvO
BELASTENDE FLACHEN
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
o——0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN 8.5
o FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN g
IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE '
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
SICHTDREIECKE
GRUNDSTUCKSNUMMERN B.7
WASSERSCHONGEBIET
8.8

& 9 Abs. 4 BauGB

FIRSTRICHTUNG V. mit § 92 LBO
MACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

VORHANDENER KMICK

£ 15 b Abs 1 LNatSchG
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BaulvO von 1980

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(&9 Abs. 1 BauGB i V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

HOHEMLAGE BAULICHER AMLAGENM
{§ 18 BauNVO iV, mit § 9 Abs. 3 BauGRB)

Die Erdgeschossfulfbodenhéhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschBeRungsseitigen
Gebdudemitte, darf nicht mehr als 0,50m Gber der Oberkante der zugehtrigen Erschliefungsantage legen,

Boi ansteigendaem Geldnde vermehrt sich die Héhenlage um das Maf des natiirichen Héhenunterschiedes
zwischen EmschieGungsaniage und der der Erschielungsantage abgewandten Gebdudefront

Bei abfallendem Geldnde verminderd sich die Hohenlage um das Mal des natirichen Hohenunterschiedes
owischen ErschieBungsanlage und erschliebungsseitiger Gebaudelront.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (5 18 BauNvQ)

Die maximale Firsthéhe der Geb8ude in den Allgemeinen Wohngebieten betrdgt 8,50 m (iber Oberkante
Erdgeschossfullboden.

MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE
(6 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

e Mindestgrile eines Baugrundsilickes fir eine Doppefhaushélfie betragt 300 m,

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

(59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Wohngebdude (Einzel-/ Einfamilienhaus) sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig.
In giner Doppelhaushéifte Bt nicht mehr als sine Wohneinheit auldssig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (5 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Untergeordnate Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Garagen und Carporis sind im Abstand
bis zu 5 m zu der dazugehdrigen Gffenthichen Verkehrsfiichen unzuldssig.

GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

Innerhalb der Grinflache "natumahe Parkankage”™ dorfen maximal 300 m® der Fiche e Mutzungen, die
der fesigesetrien 2weckbestimmung dienen, in wassergebundoner Form versiegell warden

Zusatziich sind innerhalb der Griinfliche "natumahe Parkanlage” bis zu 4 Spieleinnichtungen
mit giner Grundfldche von max, je 15 m? zulissig,

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Grinfliche “nalumahen Parkanlage® sind mindestens 30 Baume und weitere 500 m® il
Striuchem (siehe Grinordnungsplan) zu bepllanzen.

Innerhalb der Grinflache “Obstbaumwiese™ sind mindestens 20 Biume (siche Grinordnungsplan) zu
bepllanzen,

Fiir alle Baurnanpflanzung sind standortgerechte Laubbiaume (siehe Grinordnungsplan) zu verwenden.
Flr die Heckenanpflanzung sind standortgerechle Laubgehiilze (siehe Grilnordnungsplan) zu verwenden_
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB LV, mit § 8a BNatSchG)

Die Retentionsfiche st naturnah 2u gestalten.
Die verbleibenden Grinflachen “naturnahe Parkanlage” und “Obstbaumwiese” sind als Wiese anzulegen

Die als "Flachen ir Manahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gemdl § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch dienen als Ausgleich innerhalb des Plangebietes.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
{5 9 Abs. 4 BauGB i V. mit § 92 LBO)

DACHGESTALTUNG

Es sind ausschiieflich Sattel- und Walmdécher zulissig,

Fiir die Hauptgebiude sind ausschliefich Dachneigungen rwischen 25° und 48° zulissig.
DACHMATERIALIEN

Es sind ausschlieilich rote, rotbraune oder anthirazitfarbene Ziegel- und Dachsteine zuldssig,
Metalldacher sind nicht zulissig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind zuldssig.

AURENWANDE

Es sind Fassaden aus Pulz, Verblendmauerwerk und Holz zuldssig. Mit anderen Materialien sind
Teillldchen bis zu 25 % der AuBenwandflichen zulissig.

GARAGEM, CARPORTS, NEBENGEBAUDE

Flr Garagen, Carports und Mebengebdude sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngebdude
und Holz zuldssig. Flachdacher sind zuldssig. Fensterfi@chen sind nicht in die Fassadenfldche
einFubeziehen.

LEITUNGEN
Kabelleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Bei der Bebauung eines Grundstiickes ist das natiirliche Gefélle des Geldndes zu erhallen. Einschnitte,
Abgrabungen und Aufschiittungen sind untersagt, Ausnahmen sind zulissig sofern diese technisch
erforderlich sind. Terrassen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

EINFRIEDIGUNGEN
Einfriedigungen zur dffentichen Verkehrsfiache sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.

BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Fiir die Befestigungen der Stellpldtre und Zufahrten sind nur wasser- und luftdurchidssige Austihrungen
Zuldssig

TEILBEREICH 2

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M 1: 2.000

SUSEL

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Sisel durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrae 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGE vom 24.06.2004) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
{(LBO vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.03.2007 folgende
Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. T der Gemainde Sisel fir ein Gebiet in Sisel nordlich der Baderstralie
und dstlich der Neuen Siediung - MoorkampMoorgrog - und ein Gebiet nérdlich des Bujendorfer Weges brw.
westlich der Bujendorfer LandstraBe,

bestehend aus dor Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil B), edassen;

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aulgestelll aulgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertratung vom 15.12.23;a

Der Hinweis auf die Bereitstellung der orsibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses im
Internet unter waw suesel de wurde am 31.10. 2006 durch Abdruck im "Ostholsteiner An " und in
den "Lilbecker Machrichten” orsiblich bekannt gemachi.

ib) Die Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Ist am 07.11.2006 durchgefihrt worden

1c) Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trigern affentlicher Belange nach § 4 Abs
BauGB erolgte mit Schreiben vom 03.04. 2006

1 Satz 1

1d) Die von der Planung berhrten Trager Gffentlicher Belange, Behorden und Gemeinden sind gemat § 4 (2)
und § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 03.01.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aulgeforderd worden,

le) Die Gemeindevertretung hat am 21.12.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrijndung
beschiossen und zur Auslegung bestimmi.

i1} Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tpxt (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.01.2007 bis zum 08,02 2007 wihrend def Diensistunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Der Hinweis aufl die Bereitstellung der orsijbliche Bekannt-
machung des Entwurfs- und Auslegungsbeschiusses im Internet unter www suesel de wulde am

28.12 2006 durch Abdnick im "Ostholsteiner Anreiger™ und in den "Libecker Machrichien] osiblich
bekannt gamacht. Im Internet ist darauf hingewiesen worden, dass withrend der Auslegunpsfrist der
dgffentlichan Auslegung Anregungen van allen Interessierten schriftich oder zur Miederschiift geltend
gemachl werden kiinnan

19) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
tffentlicher Belange am 29.03.2007 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B), wirde am
29.03 2007 von der Gemeindevertrelung als Satrung beschlossen und die Begindung ‘:It[rm w7

Beschiuss gebiligl. 4 l/',_ ,.-/
/ " pli g AL
Siisel, L...cc......ceocne Siegel " (Peter Bi ——
¥ - Blrgermagster -

2} Der katastermiélige Bestand am 02.06_ 2004, sowle die geomelrischen Fest
stidtobaulichen Planung werden als richtig bescheinigt,

Siegel i
"t

J) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und/q}anﬁ_

Oldenburg i.H,, 04.05.2007

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen

Siege|
o - Blrger

4) Der Hinweis auf die Bereftstellung der Bekannimachung der Satzung im Internat unter
wurde am-4.0%. 0} durch Abdruck im “Ostholstainer Anzeiger” und in den “Libecker Naghrichten®
orsiiblich bekannt gemachl. Der Beschiuss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei d
Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Auskunft erteilt, wurde am »/4.© 5. 5% 2 im Intemet unter www suesel de bekannt
In der Bekanntmachung ist aufl die Miglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und F.
und van Mangein der Abwiagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 214
auf die Mdglichkeit, Entschidigungsanspriiche geftend zu machen und das Erdschen di
(5 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde-gber)fa
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 3 _0%.C 1 in Krai getreten, o S
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SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7

fiir ein Gebiet in Slsel nérdlich der Baderstrale und
ostlich der Neuen Siedlung - Moorkamp/Moorgrog - und ein Gebiet nﬁr:llich des
Bujendorfer Weges bzw. westlich der Bujendorfer Landstrall

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000
Stand: 29, Marz 2007

- |
. u 1 II..
u |
r r, |
s 3 n
! T - {] _—
4 { b P
.*-c. i | I )
" b, o
i I. '\r__.':.'; ‘1‘ ’
% ":." Ifin iy -‘5 .-".I"-' - 3
%",‘L Ay 0
BN A
5 "
-"'I- i\-ﬂ. . —
:h'\.. .:-_' e o oY
: : J.. ..
| % ".. '&"_ !
\ &




