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Neufassung der Begrindung entsprechend
Beschluss der Gemeindevertretung vom
07.10.1999 - Auflagenerfiillung - 07. Oktober 1999

Begriindung

zum Bebauungsplanes Nr. 62 der Gemeinde Ratekau
fUr das Gebiet in Pansdorf, dstlich der Bebauung Finfhausen,
nordlich der L180 ,.Zum Grellberg”, westlich der L 102 ,Ostseestralie”
und sidlich eines vorhandenen Gewerbegebietes,
sowie fir eine Flache um das Bodendenkmal dstlich der L 309,
nérdlich der Bebauung Finthausen

VERFAHRENSSTAND:

® FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (5 3 (1) BauGB)

m BETEILIGUNG DER TOB UND GEMEINDEN ( 5% 4 (1), 2 (2) BauGB)
m OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3 (2) BauGB)

®m ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3 (3) BauGB)

W BETEILIGUNG GEM. § 13 BauGB

B GENEHMIGUNG ( § 10 BauGB)

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521 - 7917-0
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Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

In der Sitzung am 12.03.1998 beschlold die Gemeindevertretung
die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Im in der Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan (Gffentliche
Auslegung Herbst 1998) ist das Plangsbiet entsprechend darge-
stellt.

Vorhandene Situation

Pansdorf gehdrt zum Nahbereich des Oberzentrums Libeck. Der
Regionalplan weist Pansdorf als Hauptfunktion die Gewerbefunkti-
on und als 1. Nebenfunktion die Wohnfunktion zu. Der Ort hat
1998 rd. 3.040 Einwohner (Stand 01.09.98). Pansdorf ist durch
Buslinien gut an die Nachbarorte und das Oberzentrum Libeck an-
gebunden. Die Gemeinde ist zudem bestrebt, den Bahnhof wieder
fir den Personennahverkehr zu 6ffnen. Im Ort sind zahlreiche Ver-
sorgungseinrichtungen sowie eine Grund- und Hauptschule vor-
handen.
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2.1

Sudlich der Strafe ,,Zum Grellberg” wird seit Sommer 1998 ein
neues Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 54) erschlossen. Hier ent-
stehen rund 150 neue Einfamilien- und Doppelhduser. Die Halfte
der Grundstiicke ist bereits verkauft, mit der Errichtung der ersten
Gebaude wurde bereits begonnen.

Die Flichen des Plangebietes wird derzeit sporadisch als Festwie-
se und Bolzplatz genutzt. Das Plangebiet ist fulbldufig vom angren-
zenden Neubaugebiet gut zu erreichen. Direkt an der Stralte ,.Zum
Grellberg” ist eine Bushaltestelle vorhanden, die erhalten bleibt.

Planung

Der vorhandene Festplatz/ Bolzplatz wird bereits seit langerer Zeit
als solcher genutzt. Diese Nutzung soll jetzt auf dem Mordteil des
Flurstiickes planungsrechtlich abgesichert werden.

Auf dem Sadteil des Flurstickes soll ein SB-Markt fur die wohnort-
nahe Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs entstehen.

Als Ausgleichsflache wird ein Bereich um ein Bodendenkmal (Hi-
gelgrab) an der Eutiner Stralle (L 309) verbindlich Uberplant. In Ab-
stimmung mit dem Archaologischen Landesamt vom 17.09.88 soll
die Fldche als extensives Griinland genutzt werden.

Baugebiet, Bebauung, Gestaltung

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung eines SB-Marktes
mit Back-Shop, Getrénkemarkt und drei weiteren kleinen Shops
geplant. Der SB-Markt, wie die angeschlossenen weiteren Laden-
einrichtungen, dienen ausschliefilich der Nahversorgung. Es sind
folgende Nutzflichen geplant:

SB-Markt mit Back-Shop 770 gm
Getrankemarkt 150 gm
3 Shops zusammen 320 gm

Der Getrdnkemarkt ist derzeit in der Bahnhofstralle angesiedelt.
Dort sind dem Markt jedoch keine Entwicklungsmoglichkeiten
mehr gegeben, so dal dieser sich an dem neuen Standort ansie-
deln mochte. Auswirkungen auf den zentralen Bereich von Pans-
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dorf durch die Planung sind nur geringflgig zu erwarten. Ohnehin
sind Einkaufsmdglichkeiten in Pansdorf nur in sehr bescheidenem
Umfang zu finden. Durch die Bebauung sudlich des Grellberges
wird die Nachfrage nach wohnortnaher Versorgung mit Dingen des
taglichen Bedarfes noch stark erhdht. Das Angebot in der Bahn-
hofsstrae wird diesem Bedarf nur bedingt gerecht. Hier fehlen
auch Stellplatze, um diesen Bereich fur die Blrger attraktiv zu ma-
chen. Zur Absicherung des Planungszieles sind unter Ziffer 1 der
textlichen Festsetzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen im
Plangebiet ausgeschlossen.

Die Grundfidachenzahl der insgesamt zu versiegelnden Flache ist bis
auf 0,82 angehoben, um die Schaffung von ausreichenden Stell-
plétzen zu schaffen. Zur Verminderung der Auswirkungen dieser
Planung auf den Naturhaushalt ist festgesetzt, dalk die Stellpldtze
lohne Zufahrten) mit versickerungsféhigem Material zu befestigen
sind. Zusdtzlich ist das gesamte anfallenden Oberflachenwasser im
Plangebiet zu versickern. Hierzu kommen z. B. Versickerungsmul-
den und -schachte in Betracht.

Es sind gestalterische Festsetzungen getroffen, um an diesem
stéadtebaulich wichtigem Standort den Bau eines gestalterisch an-
sprechenden Gebdudes zu erhalten. Daher sind ausschlie8lich ge-
neigte Décher mit roten bis rotbraunen Dachpfannen und ebenfalls
nur rote bis rotbraune Auenwénde aus Ziegeln zuldssig.

Fensterlose Fassaden Uber 10 Meter Lange sind zu begrinen, um
keine unansprechenden Fassaden zu erhalten.

An der Westgrenze der Grinfldche ist eine Fldche fir Aufschittun-
gen als Larmschutzwall von maximal 3 m Hohe festgesetzt. Dieser
Wall dient zur Abschirmung eventueller Immissionen vom Fest-
platz. Zur Anlage soll der im WA-Gebiet anfallende Erdaushub ge-
nutzt werden. Er ist mit heimischen und standortgerechten Gehdl-
zen zu bepflanzen.

2
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2.2

Verkehr

Die Verkehrsanbindung erfolgt direkt von der L 102 aus. An der L
180 wird zur L 309 ein neuer Fullweg angelegt.

Es wird fur den SB-Markt von 500 bis maximal 800 Kunden am Tag
ausgegangen. Diese Angaben sind jedoch nicht gleichzusetzen mit
ginem entsprechenden Anstieg des Verkehrsaufkommens, da fir
viele Pansdorfer das Haupteinkaufsziel bislang auflerhalb des Ortes
lag, z. B. in Timmendorf. Dieser "'.-'erkehlr wird erheblich reduziert.
Gleichzeitig ist kinftig fur viele Pansderfer und Luschendorfer eine
Einkaufsmadglichkeit zu Fulk oder per Fahrrad gut erreichbar, so dal?
auf Einkaufsfahrten per Auto verzichtet werden kann. Auf Ziffer 3

der Begrundung wird verwiesen.

Auf der L 102 ist kinftig von einer Verkehrsstarke von 213 Kfzh
(wal. Ziffer 3) auszugehen. Nach den Richtlinien fir die Anlage von
LandstraBen (RAL), Teil Il: Knotenpunkte (RAL-K), Abschnitt 1:
Plangleiche Knotenpunkte (RAL-K-1), Abbildung 33 ist bei dieser
Verkehrsbelastung und einer mafgebenden Geschwindigkeit von
50 km/h keine Linksabbiegespur auf der Landesstralle 102 erfor-
derlich. Der Knotenpunkt ist von allen Seiten gut einsehbar.

Griinordnung

Die vorliegende Planung befindet sich nicht in Ubereinstimmung
mit den Ausweisungen des Landschaftsplanes. Eine Abweichung
ist jedoch gerechtfertigt, da das Gebiet keine besondere Bedeu-
tung fur Naturschutz und Landschaftsplanung hat. Es besteht be-
reits eine sehr starke Vorbelastung durch die angrenzende Stralen,
die angrenzende Wohnbebauung und die Nutzung als Bolzplatz und
Festwiese. Die vorhandenen Knicks bleiben erhalten, neue Baum-
pflanzungen grinen das Gebiet ein. Die Eingriffe kénnen innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden.

Laut geologischer Karte des Blattes Schwartau (Nr. 2030) im M
1:25.000 stehen im Plangebiet kiesige Sande der Weichsel-Kaltzeit
an. Es i1st somit guter tragfdhiger aber auch durchlassiger Boden

£
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vorhanden. Auf diesen vor etwa 20.000 Jahren gebildeten Endmo-
ranenstandorten ist als potentiell natdrliche Vegetation ein saurer
Buchenwald anzunehmen. Das anfallende Oberflaichenwasser ist
im Plangebiet zu versickern. Die vorhandenen Knicks bleiben wei-
testgehend erhalten. Der anzulegende Larmschutzwall ist mit hei-
mischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, wie z. B.:

Acer campestre Feldahom
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul®
Crataegus monogyna Weilkdomn
Euonymus eurcpaus Pfaffenhitchen
Hedera helix Efeu

Lonicera xylosteum
Lonicera caprifolium

Heckenkirsche
Jeldngerjelieber

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpineliifolia Bibernelirose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind im Bebauungsplan enthal-
ten:

= Extensive Grinlandnutzung um das Bodendenkmal
= Knicks mit Schutzstreifen

= Anpflanzen von Bdumen

= Versickerung des Oberflachenwassers

Als Baumarten flr die 13 zu pflanzenden Baume zwischen Bauge-
biet und Festplatz kommen folgen Arten in Frage:

Aesculus hippocastanum ,Baumanni” Gefullitblih. Rokkastanie
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Zur Fassadenbegrinung des SB-Marktes kommen folgende Pflan-

zenarten in Betracht:

Hedera halix Efeu
Parthenocissus tricuspidata , Veitchii® Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen



2.3.1 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die mit dem geplanten Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in den
MNaturhaushalt sowie die Malnahmen zur Minimierung, zum Aus-
gleich und zum Ersatz sind Uber die einzelnen Schutzglter

Arten- und Lebensgemeinschaften
Boden

Wasser

Klima/Luft

= Landschaftsbild

zu erfassen und zu bewerten.

L R

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Fidche fir die geplante Bebauung wurde bisher als Festwiese/
Bolzplatz genutzt. Eingeschrénkte Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere bieten Knicks und die beiden kleinen bewachsenen Hugel.
geschitzte Bereiche oder Flichen gemnafl § 15a LNatSchG sind im
Plangebiet nicht vorhanden

Minimierungsmalnahmen
= Reduzierung der Knickdurchbruche auf ein Minimum

Ausgleichsmalinahmen

= Maéoglichst zahlreiche Anpflanzungen von Baumen

= Festsetzung von Flachen die hauptsachlich dem Naturschutz
dienen

= Festsetzung von Schutzstreifen

Boden

Das Plangebiet liegt in einem Endmordnengebiet mit Geschiebe-
mergel (Lehm - lehmiger Sand).

MinimierungsmaRnahmen

= Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstuck

= Verwendung von versickerungsfahigen Materialien
(Schotterrasen, Sickerpflaster).

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Grundwasser

Hoch anstehendes Grundwasser, das mit den geplanten Bauwer-
ken in Verbindung kommen kénnte, ist im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Klima, Luft

Fur Frischluftentstehung und Luftaustausch ist das Gebiet unbe-
deutend.



Landschaftshild

Die Bebauung wird die Landschaft erheblich verdndern. Diese Be-
eintrachtigung kann durch das Anpflanzen von firstiberschreiten-
den Baumen abgemildert werden.

Uberschldgige Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Grundlage fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bildet der
gemeinsame Runderlal® des Innenministers und der Ministerin flr
Matur und Umwelt vom 03.07.98. Danach haben nur die vorhande-
nen Knicks eine Bedeutung flr den Naturschutz. Es ergibt sich fol-
gendes Ausgleichserfordernis:

Arten und Lebensgemeinschaften

Arten und Lebensgemeinschaften werden durch die Rodung von
24 Ifm. Knick beeintrachtigt. Diese Knicks sind allerdings fur Flora
und Fauna nur sehr eingeschrankt bedeutsam, da sie direkt an
stark befahrenen Landesstralien liegen. Ersatzknicks in umittelba-
rer Ndhe wieder neu anzulegen ist nicht sinnvoll, da keine geeigne-
ten Flachen zur Verflgung stehen. Stattdessen werden flr 24 Ifm.
Knick 120 gm Ausgleichsflache bereitgestellt. Auch die Pflanzung
von 38 Baumen dient als Ausgleich fir die Knickverluste.

Eine besondere Ausgleichsleistung fur die Eingriffe in Fldchen ohne
Bedeutung fOr den Naturschutz ist in den Ausgleichsleistungen fir
das Schutzgut Boden enthalten.

Landschaftsbild

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch die An-
pflanzung von 38 Baumen reduziert werden.

Klima/Luft,
Fir diese Schutzgiter wird kein besonderes Ausgleichserfordernis
zugrunde gelegt.

Schutzgut Boden

Das Ausgleichserfordernis von versiegelter Oberfléche auf bisher
ackerbaulich genutzten Flachen betrdgt 1 : 0,5 fir Voliversiegelung
und 1 : 0,3 fir teilweise Versiegelung. -

L
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Plangebiet (ohne Landesstr.) 16300 gm
WA-Gebiet 6000 gm
Grundflache 1400 gm
Zufahrten/ Wege/ Rangierflache 2585 gm
Stellplatze 1000 gm
Granfiachen (Knicks, Festplatz) 10300 gm
Eingriffe:
Bauflache 1400 gm
Weitere versiegelte Flache {Zu- 2585 gm
fahrten) :
Teilweise Versiegelung 1000 gm
Knickdurchbruch 24 Ifm
Verlust von 2 kleinen Gehdlzen 50 gm
Ausgleichsermittlung:
Versiegelte Flache x 0,5 1993 gm
teilweise Versiegelung x 0,3 300 gm
Knick (1:2) 24 Ifm
Gehdlze (1:1) 50 gm
Gesamt 2293 gm
24 Ifm Knick
(120 gm)

Als Ausgleichsflache wird ein Bereich um das Bodendenkmal D 8
(Hlgelgrab) an der Eutiner StralBe (L 300) verbindlich Uberplant. In
Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt vom 17.09.98
soll die Fldche als extensives Grinland genutzt werden.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dal® nach die-
ser Bilanzierung der Eingriffe der Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes erreicht wird. Die in der Planzeichnung festgesetzten Aus-
gleichsmalnahmen dienen als Ausgleich fir die im Plangebiet ent-
stehenden Eingriffe in Matur und Landschaft. Die Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen erfolgt durch den Erschliefungstréager im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten. Zur Absicherung des Pla-
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nungszieles schlield die Gemeinde mit dem Vorhabentrager einen
stiddtebaulichen Vertrag. Der Vorhabentréger verflgt zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Eabauungsplanés Uber die Ausgleichsfla-
chen. Die Umsetzung des Ausgleichsmalnahmen wird auch im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt. Kosten
entstehen aufgrund einer extensiven Nutzung nicht. Es ist lediglich
der Flachenerwerb zu finanzieren.

Der Festplatz/ Bolzplatz wird seit einiger Zeit in dieser Form ge-
nutzt. Die Nutzung zum Bolzen findet nur sporadisch statt. Feste
zdhlen zu den seltenen Ereignisse, die héchstens dreimal im Jahr
stattfinden.

Uberschldgige Immissionsberechnung nach DIN 18005
- Schallschutz im Stadtebau -

"Zum Grellberg® (L 180) = Immissionsort sidliche Baugrenzen (20
m von Fahrbahnrand)

Verkehrsstarke: Nach Auskunft des StraRenbauamtes Libeck be-
trug das DTV 1995 2446 Fahrzeuge. Der LKW Anteil lag bei 190
Fahrzeugen. Diese Werte werden mit dem Faktor 1,2 multipliziert.
tags 2935 Kfzf24 h x 0,06 = 176 Kfz/h

10

nachts 2935 Kfz/24 h x 0,008 = 23 Kfz/h
Baurteilungspegel
tags nachts

Verkehrsstarke 176 Kfzh 23 Kfz/h
LEKWW-Antail 7.3% 0,5%
Mittlungspegel 61,79 dB 51,08 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache - 0,50 dB -0,50 dB
Gaschwindigkeit 60 kmfh 650 kmfh
AmpelKrauzung 3.00 dB 2,00 dB
Emissionspagsl 53,78 dB 47,38 dB
Abstand 20,00 m 20,00 m
Hihe Zm 2m
Beurtailungspegel 61,1 dB 48,7 dB
Orientigrungswarta flir Allgem. = 55,00 dB = 45 00 dB
Wohngebiete (WA)

Larmpegelbereich IV unter 20 m {Gber 65 dB)

Lérmpegelbereich 11l 20-49m (60 - 65 dB)

Larmpegelbereich I 49-1156m {55 - 60 dB)

F?
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Die Werte Uberschreiten die Orientierungswerte um 6,1 dB tags
und 3,7 dB nachts. Der notwendige Schallschutz kann durch passi-
ve Schallschutzmalinahmen erreicht werden. Es sind keine VWoh-

nungen im Plangebiet geplant. Wenn Aufenthaltsraume entstehen,
werden diese ohnehin auf der strallenabgewandten Seite errichtet.

Landesstrale 102 = Immissionsort dstliche Baugrenze (ca. 60 m
von Fahrbahnrand)

Verkehrsstarke: Nach Auskunft des Strallenbavamtes Libeck be-
trug das DTV 1995 2964 Fahrzeuge. Diese Werte werden mit dem
Faktor 1,2 multipliziert.

tags 3557 Kfz/24 h x 0,06 = 213 Kfz/h

nachts 3557 Kfz/24 h x 0,008 = 29 Kfz/h

Beurteilungspagel

tans nachts

Verkehrsstarke 213 Kfzmh 29 Kfzfh
LEW-Anteil 7.3 % 05 %
Mittlungspegel 62,6 dB 52,1dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,50 dB - 0,60 dB
Gaschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
AmpalFreuzung 3,00 4B 3,00 dB
Emissionspeagal 60,6 dB 48,4 dB
Abstand 56,00 m 56,00 m
Hohe 2m 2m
Beurtailungspegel bE,05 dB 43,8 dB
Orientierungswarte fir Allgam. = 65,00 dB » 46,00 dB
Wohngebiate W)

Larmpegelbereich IV unter 22 m (Uber 65 dB)

Larmpegelbereich Il 22-52m (60 - 65 dB)

Larmpegelbereich Il 52-110m (55 - 60 dB)

Die Werte Uberschreiten die Orientierungswerte um 1,05 dB tags.
Der notwendige Schallschutz kann durch passive Schallschutz-
malknahmen erreicht werden. Es sind jedoch keine Wohnungen im
Plangebiet geplant. Wenn Aufenthaltsriume entstehen, werden
diese ohnehin auf der stralienabgewandten Seite errichtet.

Auswirkungen des SB-Marktes auf die vorhandene Wohnbebaung:
Bei einer theoretischen Annahme, dalk 500 Kunden tiglich mit dem
PKW den Markt anfahren, ergeben sich 1000 Fahrzeugbewegun-
gen zusatzlich auf den Landesstralien 102 und 180. Wenn 2/3 da-
von in Richtung Pansdorf fahren, steigt der Verkehr um 666 Kfz

Z
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tags an. Es ergibt sich folgende Uberschlagige Immissionsberech-

nung: tags 2935 + 666 Kfz/24 h x 0,06 = 216 Kfzh
Beurtellungspegel
Tans Tags
Ohna SB-Markt | Mit SB-hMarkt

Verkehrsstirke 176 Kfz/h 216 Kfzfh
LEKW-Antail 73% 7.3%
Mittlungspegeal 61,79 dB 62,68 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,60 dB - 0,60 dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 krnyjh
Ampel/Kreuzung 3,00 dB 3,00 dB8
Ermnissionspegal 5a.78dB 60,67 dB
Abstand 20,00 rm 20,00 m
Haohe 2m 2m
Beurtellungspagsl 61,10dB 61,95 dB

Der Beurteilungspegel nimmt um 0,85 dB zu. Diese geringflgige
Steigerung wird vorn menschlichen Ohr nicht wahrgenommen.
Auch die Immissionsbelastung mit Abgasen Uberschreitet nach
Auffassung der Gemeinde die Grenze des Zumutbaren nicht. Mach
Auskunft des Investors wird die Anlieferung des SB-Marktes Gber-
wiegend tagsuber erfolgen. Lediglich Frischwaren und Molkerei-
produkte kénnen auch nachts geliefert werden. Zur Abschirmung
dieses sehr geringen Verkehrsautkommens zur wvorhandenen
Wohnbebauung dient auch der vorhandene Knick.

Der Festplatz/ Bolzplatz wird seit léngerem als solcher genutzt. Als
Schallschutz wird an der westlichen Grenze der Grinflache ein
Larmschutzwall festgesetzt. Es wird davon ausgegangen, daf
durch den Larmschutzwall eine Pegelminderung von etwa 10 dB
erreicht wird (vgl. DIN 18005, Tab. 9, ca. 100 m Abstand zwischen
Immissionsort und Larmquelle, 2,5 m durchschnittliche Schirmhé-
he). Die &ffentliche Nutzung als Festplatz findet nur sporadisch
statt. Dazu gehdrt zum Beispiel das . Handwerkerfest”. Wegen der
geringen Haufigkeit dieser Veranstaltungen, handelt es sich um sel-
tene Ereignisse gemdR Sportanlagenlérmschutzverordnung, die
den Anwohnern zugemutet werden kénnen. Der Platz soll nur noch
fir den Bedarf der Gemeinde dienen. Veranstaltungen, fir die z. B.
uberregional geworben wird, sollen dort nicht durchfiihrt werden.
Auch die Nutzung als Bolzplatz findet nicht regelméRig statt. Er
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4.2

4.3

dient nur als Ausweichplatz flr drtliche Sportvergine und die An-
wohner. Ein regelrechter Spielbetreib mit festen Trainings- und
Spielzeiten erfolgt nicht.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Geeignete
Standorte fir notwendige Versorgungsstationen sind nach Abspra-
che mit der Gemeinde zur Verfugung zu stellen.

Wasserver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem wvorhandenen Ver-
sorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschlu® des Schmutz-
wasserkanals des Trennsystemns an das Hauptklarwerk des ZV0 in
Sereetz.

Das anfallende Oberflachenwasser wird im Plangebiet versickert.
Bei der Oberflaichenwasserableitung sind die technischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation, bekanntgemacht im Amtsblatt
Schl-H. 1992 Nr. 50 S. 829 ff., zu beachten. Ebenfalls sind ent-
sprechende Antrage fur die Oberflachenwasserableitung bei der
unteren \Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein nach § 35 LWG
zu stellen, sowie fir die Einleitung in ein Gewasser Il. Ordnung
nach den 88 2 - 7 WHG.

Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den ZVO.
Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Pansdorf wird durch die "Freiwillige Feuerwehr
Pansdorf gewiéhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichen-
den Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr ausge-
stattet. Im Obrigen wird auf den Erla des Innenministers vom

240



4.5

17.01.1879 - IV 350b-166-30 - sowie das Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches hingewiesen.

Gemal Erla® des Innenministers vom 17.01.1976 (Sicherstellung
der Loschwasserversorgung) sind im Plangebiet mind. 48 m3h
Loschwasser fur eine LOschzeit von 2 h bereitzustellen. Dieser Be-
darf wird uber das vorhandene Trinkwassernetz des ZVO gedeckt.
Der Nachweis wird im Rahmen des Bauantragsverfahren erbracht.

Gasversorgung
Die Gasversorgung ubernimmt der ZVO.
Kosten

Kosten entstehen aufgrund der Umsetzung der Planung nicht. Die-
se werden ausschliellich vom Investor Gbernommen. Die Gemein-
de schliefft mit dem Investor einen stédtebaulichen Vertrag.

Hinweise
Direkte Zufahrten und Zugange dirfen mit Ausnahme der geplan-
ten Zuwegung von der Landesstrae 102 zum WA-Gebiet (SB-

Markt) und der fulllaufigen Anbindung an die L 180 zu den freien
Strecken der Landesstralien 102 und 180 nicht angelegt werden.

Die Zuwegung zum Festplatz / Bolzplatz hat im Interesse der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs Uber die Zufahrt zum ge-

planten Verbrauchermarkt zu erfolgen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes (WA-
Gebiet / SB-Markt} zur Landesstralte 102 sowie die Anordnung der
Stellplatze auf dem Grundstick ist unter Vorlage von prifféhigen
Planuntﬂr!agen mit dem Stralfenbauamt Libeck abzustimmen.

Im Hinblick auf den im Zuge der Landesstralle 180 aus dem Be-
bauungsplangebiet Nr. 54, das Ober einen &ffentlichen Fullweg an
die Landesstrale 180 angebunden werden soll, zu erwartenden
Kreuzungsverkehr durch FuBRgénger und Radfahrer ist die Notwen-
digkeit verkehrslenkender Mafnahmen in einem gesonderten Ab-

14

241



15

stimmungsverfahren mit der zustindigen Verkehrsaufsichtsbehor-
de und dem Strafenbauamt Lilbeck zu prisfen.

Die erforderliche Knickrodung ist rechtzeitig bei der unteren Natur-
schutzbehdrde zu beantragen.

Stillgelegte Gewaerbefldchen, auf denen mit umweltbelastenden
Stoffen umgegangen wurde, gelten als Altstandortverdachtflachen.
Es ist vor einer Umnutzung zu untersuchen, ob der Untergrund
oder das Grundwasser verunreinigt sind. Die Untersuchung soll
sich auf branchendbliche Schadstoffe beschrénken. Die Erkennt-
nisse aus dieser Untersuchung sind der unteren Abfallentsor-

gungsbehdrde mitzuteilen.
BeschluR iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde | meindevertretung
am 07, Oktober 1899 g

Ratekau, (8. 10. 1
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