Satzung der Hansestadt Demmin iiber den

vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 14

"Eigenheimstandort Dronnewitzer Strafe"

fiir Teilbereiche der Flurstiicken 51 und 63/2 der Flur 4 der Gemarkung Dronnewitz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I, S. 2141; 1998 BGBI. I, S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

vom 06.05.1998 (GVOBI. S. 648) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom 22 . 09.1999

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehirde folgende Satzung

liber den vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Eigenheimstandort Drinnewitzer StraBe" fiir Teilbereiche der Flurstiicken 51 und 63/2 der Flur 4 der Gemarkung Drénnewitz bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Tell A - Planzeichnung Masstab 1 : 500

Drénnewitzer Strafe

Planzeichenerklirung

I. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

(8 Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvo

2. Ma@ der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
QL Grundflachenzahl

I max. zulissige Anzahl der Vollgeschossa

3. Bauweise, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

0 offene Bauweise
gﬁ}; nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig
T e g Baugrenze

4. Verkehrsfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

| ' BtraBenverkehrsfliche, StraBenausbildung entsprechend
Querschnitt

zﬁ Sichtdreieck
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FLUR & GEMARKUNG DRGNNEWITZ

gep L Muldenr

Griinflicl

gem, § 9 (1)

- 21,65 63

entlang der Drénnewitzer BtrafBe zu realisierende
Muldenrinne

Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche der Hansestadt Demmin

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9% (1)
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Nr. 25 BauGB

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und sonstigen
Bepflanzungen

vorhandener, zu erhaltender Baum

vorhandener, zu erhaltender Strauch

zu entfernender Baum

anzupflanzender Baum

Sonstige Planzeic]

L]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

bt
©

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet, hier: LSG "Trebeltal”

II1.

IV;

n. Demmin

Planzeichen ohne Normcharakter

Ordnungsnummern

%} Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenze
FLUR1 Flurnummer

—Lylyel—- vVorhandene Einfriedungen, die zu entfernen sind
2300 Héhenpunkt in m iiber HN

Dronnew Sir Dronnewitzer StraBe, Kreisstrafe DM 36

'—4$— vorhandener StraBenbeleuchtungskorper

Darstellungen auferhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes

vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengebidude

81

vorhandene Grundstickseinfriedungen

]EEEFWEE unbefestigter Weg
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V. Rechtsgrundlagen

1. Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet
wurde:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I,
8. 132), geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993,
8. 4686)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 50) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991, E.58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBl. I,
5. 2141; 199%8 I, 5. 137)

- die Landesbauordnung M-V vom 06.05.1998 (LBauO M-V)

VI.  Plangrundlage

1. Grundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Lage- und Hihenplan des
Vermessungsbiiros Weinert, Quitzerower Weg 13 ¢, 17109 Demmin.

2. Der vorliegende Héhen- und Lageplan ist auf der Grundlage amtlicher Unterlagen und
ortlicher Aufnahmen des Vermessungsbiiros Weinert vom Januar 1999 erstellit worden.

Teil B : Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1, Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

L:Zs In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNV0 wird festgesetzt, daff folgende
Nutzungen allgemein zuldssig sind:

= Wohngebaude
-~ die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

1.3. In Verbindung mit § 1 Abs. S BauNVO wird festgesetzt, daB folgende
Hutzungen nur ausnahmsweise zulidssig sind:

- Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

1.4. In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB folgende
Nutzungen unzuléssig sind:

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

2, Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Die zullssige Grundfliache darf durch die Grundflichen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht

iberschritten werden.

3.
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
3.1, Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Gebdudeteile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVQ bis max. 0,50 m liberschritten werden.
3.2. Garagenbauten iiber 9,0 m Li&nge sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten iliberbaubaren Grundstiicksfliche zuliassig.
3.3, Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche darf fiir Nebenanlagen und

Stellplatze im Sinne der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO
liberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garagen iiber 9,0 m Linge. Deren
Zuldssigkeit regelt der Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen.

3.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache unzuldssig. Gewdchshiuser, Garten-
geratehiitten, Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie fiir Miillplitze
sind dann zulidssig, wenn diese folgende Mafe nicht liberschreiten:

Gewdchshauser: max. 12 m? Grundflache und 24 m® Bauveolumen
Geridtehiitten: max. 5 m? Grundfliche und 10 m? Bauvolumen
Kleintierhaltung: max. 15 m? Grundflache und 30 m*® Bauvolumen
Millplitze: max. 5 m? Grundfléche und 10 m? Bauvolumen

4. Offentliche Griinfliiche der Hansestadt Demmin

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

4.1. Die ausgewiesene offentliche Griinflidche der Hansestadt Demmin darf
fiir jeweils eine Grundstiickszufahrt je entlang der &ffentlichen
Grinflache gelegenes Baugrundstiick iiberbaut werden.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fliichen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
5.1. Bindungen fiir den Erhalt von Biumen und Strauchern

5.1.1. Die im Bereich des Plangebietes vorhandenen Biume und Striucher
sind, soweit in der Planzeichnung nicht anders dargestellt, zu
erhalten. Ist dies aufgrund des Alters bzw. von Krankheiten dieser
Bédume nicht mehr méglich bzw. ist davon auszugehen, daf durch die
geplanten Bauvorhaben eine Erhaltung der Biume nicht méglich ist, so
ist beim Umweltamt, Untere Naturschutzbehdrde das Fidllen dieser
Baume zu beantragen sowie ein entsprechender Ausgleich zu erbrin-
gen, der sich jeweils an den Festlegungen der Baumschutzverordnung
des Landkreises Demmin in der zur Antragstellung rechtsgiiltigen
Fassung orientiert,

5.1.2. Fiir den in der Planzeichnung als zu entfernen gekennzeichneten Baume
ist folgender Ausgleich zu erbringen:

€ Ersatzbiume, Stammumfang 12 - 14 cm (in 1 m Hohe gemessen)
5.2. Bindungen filr das Pflanzen von Biumen

5.2.1. Im Bereich der ausgewiesenen Fliche fiir das Anpflanzen von Biumen im
Ubergangsbereich zum freien Landschaftsraum sind 20 Baumpflanzungen
Zu realisieren. Dabei gelten

6 Baumpflanzungen als Ersatzpflanzungen
14 Baumpflanzungen als Neupflanzungen

Fir die Ersatz- bzw. fiir die Neupflanzungen sind Ebereschen (Sorbus
aucuparia) mit einem Stammdurchmesser von 12 = 14 cm (in 1 m Hdhe
gemessen) zu verwenden.

5.2.2. Neben den Baumpflanzungen im Bereich der &6ffentlichen Griinflidchen
sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Bereich der
privaten Grundstiicksflichen, weitere Baumpflanzungen zu realisieren
Je angefangene 350 m? Grundstiicksflidche ist 1 einheimischer Laubbaum
bzw. sind 2 hochstimmige Obstbidume zu pflanzen. Fiir die Laubbaum=-
pflanzungen im Bereich der privaten Grundstiicksflichen sind die
unter Punkt 5.3 genannten Arten in aufgefiihrter Qualitat zu verwven-
den. Nicht einheimische B3ume wie z.B. die Platane bzw. Koniferen,
Scheinzypressen o.d. erfilllen die Forderung der Pflanzung von Biumep
im privaten Grundstiicksbereich nicht, sind jedoch dariiber hinaus
zulissig,

5.3, Artenliste

5.3.1. Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestellten -
Pflanzgeboten fir Laubbiume stehen folgende Arten zur Verfiigung.

Grof3kronige Bdume

Spitzahorn (Stammumfang 12 - 14 cm)
Bergahorn (Stammumfang 12 - 14 cm)

Gem. Rofkastanie (Stammumfang 12 - 14 cm)
Gemeine Esche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Stieleiche (Stammumfang 12 = 14 cm)
Winterlinde (Stammumfang 12 = 14 cm)
Sommerlinde (Stammumfang 12 - 14 cm)

Acer plantanocides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

1.1.

Mittel- und kleinkronige Biume

Betula pendula
Corylus corluna
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Sandbirke (Stammumfang 10 - 12 cm)
Baumhasel (Stammumfamg 10 - 12 cm)
Vogelkirsche (Stammumfang 12 = 14 cm)
Traubenkirsche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Eberesche (Stammumfang 12 - 14 cm)

Sonstige Bepflanzungen

Im Bereich der Fliache fir das Anpflanzen von Biumen und fiir sonstige
Bepflanzungen ist eine Ansaat mit einer Wildblumenmischung zu
realisieren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

Dach

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Hauptgebaude mit
Walm-, Kriippelwalm- bzw. Satteldichern mit Dachneigungen zwischen
35° und 48° zuldssig.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 2 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewidhrleisten, dafR
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M=V Nr. 23 vom
14.01.1998, B. 12 ff.) die zustindige Untere Denkmalschutzbehsdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden=-
denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Bearil ler Pri Istiic]

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist
festgestrieben, daB die nicht iiberbauten Flidchen der bebauten
Grundstiicke und der nicht im AuBenbereich gelegenen, nach
&6ffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begriinen und zu
unterhalten sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zuldssige Nutzung bendtigt werden.

Es ist zu sichern, daB reich strukturierte Hausgirten entstehen.
Dazu sind mindestens 5 % des Baugrundstiickes als Wiesenfliche bzw.
als Feuchtbiotop (biotopnaher Gartenteich mit Umland) zu gestalten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Dringlichkeitsbeschlusses des Hauptaus-
schusses der Stadtvertretung vom 28.01.1998; bestdtigt durch
Beschlufi der Stadtvertretung vom 11.03.1998. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung
in den "Demminer Nachrichten" vom 28.03.1998 erfolgt.
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Hansestadt Demmin, a. 01121999 | /- |7 7~
~§iegél -/ Unterschrift
N, ~;// Der Blirgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB

§ 21 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.
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Unterschrift
Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin, d.0112.1999

~Siegel-"

Entsprechend des Beschlusses der Stadtvertretung vom 24.03.1999 ist
das Planverfahren von einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in eine
vorgezogenen Bebauungsplan gewandelt worden. Die Bekanntmachung
dieses Beschlusses ist am 17.04.19599 in den “Demminer Nachrichten’
erfolgt.

Hansestadt Demmin, a.01.12.1999
Unterschrift
Der Bilirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 29.03.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

dert worden.

Hansestadt Demmin, 4.01.12.71999 1%
'-qiggd%—” Unterschrift
ey .

Der Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat am 24.03.1999 die Entwiirfe des vorgezogenen
Bebauungsplanes sowie der Begriindung gebilligt und zur Auslegung

bestimmt.
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Hansestadt Demmin, 4.01121999 | /- /.

-rE{hqgif) Unterschrift
e cady Der Biirgermeister

Die Entwiirfe des vorgezogenen Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 30.04.1999 bis zum 04.06.1999 wih-
rend folgender Zeiten

Mo. 7.15 = 12,00 Uhr; 13.00 - 15.00 Uhr
Di. 7.15 = 12.00 Uhr; 13.00 - 17.45 Uhr
Mi. 7.15 - 12.00 Uhr; 13.00 - 15.00 Uhr
Do. 7.15 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Fr. 7.15 = 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Demmin, Bauamt, Haus II, Am Hanseufer nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 17.04.199 in den "Demminer
Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

A fiimgjibyﬂgn &7
—éiegb}é; / Unterschrift
R it Der Blirgermeister

Hansestadt Demmin, a.01.12.1999

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Tridger &Sffentlicher Belange
am 22.09.1999 gepriift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Unterschrift
Der Bilirgermeister

Hansestadt Demmin, a.01.12.1999 / / = =
2.7§i35f1'

Der katastermafige Bestand nmz 2»!9-99 wird als richtig dargestell
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung n rob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 :?5 § 00
vorliegt. RegreBanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, d. 22' m ‘}H

Untuﬂ‘chrif
Leiter d. Katasteramtes

¥

10.

11.

12.

13.

Der vorgezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.09.19%999 von der Stadt-
vertretung als Satzung baschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplar
wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 22.09.1%999 gebilligt.

Hansestadt Demmin, d. 01.12.1999
Unterschrift
Der Biirgermeister

& Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, kbcstchcond aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung
der hHsheren Verwaltungsbehdrde vom i, RAZ.:

- mit enbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Hansestadt Demmin
Unterschrift
Der Bilirgermeister

-Siegel-

h den satzungsandernden Beschluf
rfuillt, die Hinweise sind beach-
en Verwaltungsbehorde vom
bestitigt.

Die Nebenbestimmungen wurden du

der Stadtvertretung vom . .

tet. Das wurde mit Verfiigung der ho
. AZ.:

Hansestadt Demmin, d.
=Siegel- chrift

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Hansestadt Demmin, d. 014l <379 : |
'—Siégél:} Unterschrift
: e Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
11 .12.171999 im "Demminer Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Filligkeit und
Erléschen von Entschiddigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 17 .12.1999 in Kraft getreten.

Hansestadt Demmin, d.13_1l]999
Unterschrift
Der Biirgermeister
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