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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Ratekau fir das Gebiet zwi-
schen Warnsdorf, Hemmelsdorfer See, Kurklinik ,Schlo Warnsdorf” und
der K 15 - Golfplatz Warnsdorf - ;

1. Vorbemerkung
1.1 Rechtliche Vorgaben

Zur Zeit wird der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-
Holstain Oberarbeitet. Der Vorentwurf mit Stand vormn 30.08.1995
ordnet den Golfplatz ebenfalls dem Ordnungsraum fir Fremden-
verkehr und Erholung zu bzw. dem 10 km Umkreis von LObeck.
Auch zukinftig sind hier nur MaBnahmen zur Struktur- und Quali-
tétsverbesserung sowie Saisonverldngerung erwinscht.
Einzelheiten fir die Planung und fir den Bau und die Unterhaltung
van Golfplatzen enthalten die , Planungsgrundsétze flir Standorte
von Golfplatzen” von Juni 1991 bzw. die Richtlinie ,Anforderungen
an den Bau und die Unterhaltung von Golfplatzen™ des Ministers
fur Natur, Umwelt und Landesentwicklung des Landes Schieswig-
Holstein vom Juni 1992,

Der glltige BEegionalplan des Landes Schleswig-Holstein ordnet das
Plangebiet dem Fremdenverkehrsordnungsraum bzw. dem Nahbe-
reich von Lubeck zu. Warnsdorf selbst wird als erste Gemeinde-
funktion das Wohnen zugeordnet, als zweite die Sonderfunktion
{fir Kurbetrieb Schloll Warnsdorf) und als dritte die Argrafunktion.
Malinahmen zur Qualitdtsverbesserung und Saisonverlangerung
sind zulassig.

Der wirksame Landschaftsplan stellt die Flache zwischen dem
Schlolt und den vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb des
Golfplatzes sowie die Fliche sldlich der vorhandenen baulichen
Anlagen als Grinland dar. Das verbleibende Plangebiet wird als
~Flache fir die Landwirtschaft” gekennzeichnet. Zum Zeitpunkt der
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Aufstellung des Landschaftsplanes war die Planung des
.Golfplatzes Luschendorf” aktuell. Aus diesem Grunde weicht der
Landschaftsplan in diesem Punkt von der beabsichtigten Planung
ab. Eine redaktionelle Aktualisierung des Landschaftsplanes - in
Anlehnung an den ist Landschaftspflegerischen Begleitplan - ist
daher erforderlich. Das Plangebiet liegt weitgehend in einem Land-
schaftsschutzgebiet gem. § 18 Landesnaturschutzgesetz. Im Par-
allelverfahren wird die Befreiung von den Soll- und Regelvorschrif-
ten gem. § 54 Landesnaturschutzgesetz beantragt.

Der Elichennutzungsplan der Gemeinde Ratekau wurde mit Erlafl®
des Innenministers vom 25.07.1963, Az.: IX 3106-312/2-03.07 ge-
nehmigt. Er kennzeichnet das Plangebiet als ,Flache fir die Land-
wirtschaft”. Die 44. Flachennutzungsplanénderung umfallt den ge-
samten Geltungsbereich des Golfplatzes. Der Bebauungsplan Nr.
58 beschrankt sich auf die Baufldichen und auf die Grunflache zwi-
schen dem Plangebiet und dem Schiof. Parallel wird fir den ge-
samten Golfplatz ein Landschaftspflegerischer Beitrag erstellt, Die-
ser untersucht alle grinordnerischen Belange und trifft die ent-
sprechenden grunplanerischen Vorgaben fur ein detailliertes Golf-
platzkonzept (sieche Anlage 1-2a). Die Umsetzung des landschafts-
pflegerischen Beitrages sichert sich die Gemeinde Uber einen Stad-
tebaulichen Vertrag gemall § 6 BauGB-Mafnahmengesetz. Die
Uberplanung des gesamten Bebauungsplangebietes erscheint da-
her nicht erforderlich.

Die Gemeindevertretung beschlol! am 8. Dezember 1994
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58. Parallel zu dieser An-
derung wird die 44, Fldchennutzungsplananderung betrieben.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des Hemmelsdorfer Sees,
stdlich vom Wearnsdorfer Schio3, westlich von Warnsdorf und
nordliich von Wilmsdorf. Dem nérdlich gelegenen Teilbereich 1
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schliefft sich nérdlich das SchloR Warnsdorf an. Ansonsten ist der
Teilbereich 1 von noch landwirtschaftiich genutzten Fldchen umge-
ben.

Die Teilbereiche 2 und 3 liegen sidlich des Baugebietes baw. dst-
lich einer Verrohrung. Sie grenzen z.T. an dkologisch wertvolle wal-
déhnlichen Fldchen und an 2.T. an intensiv ackerbaulich bewirt-
schafteten Flachen.

Vorhandene Situation

Das Plangebiet Teilbereich 1 wird zur Zeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es gliedert sich in die Flursticke 1/1, 4 und 1/3.

Die stdlich gelegene Halle auf dem Flurstiick 1/1 dient als Reithal-
le. Dieser schlieft sich im Norden ein Pferdestall bzw. eine alte
Schmiede an, sowie eine ehemalige Scheune, die zu 50% in ein
Wohnhaus umgebaut worden ist. Alle Gebdude liegen auf dem
Flurstiick 1/1. Um die Geb&ude herum werden die Freiflichen als
Koppel, Kleinviehgehege, Reitplatz und als Gartenanlage genutzt.
Entlang der suddstlichen Plangebietsgrenze liegt eine katasterma-
Rig vermessene Verrohrung. Die Verrohrung selbst liegt jedoch
sudlicher. Hervorzuheben ist die markante Baumallee parallel der
Erschliefung. Sie ist in ihrer Gesamtheit zu erhalten.

Im Nordwesten befindet sich das Elurstick 1/3. Hier stehen Reste
alter Rinderstélle. Parallel zur nérdlichen Grenze des Plangebietes
verlauft ein zum Teil verrohrter Graben.

Das nérdlich gelegene Flurstiick 4 dient als Weide insbesondere
fur Plerde.

Die ErschlieBung der Gebdude und landwirtschaftlichen Fldchen
erfolgt von der K 15 aus (ber die Schlofstrale.

Die Teilbereiche 2 und 3 werden landwirtschaftlich, intensiv ge-
nutzt.

619

15- -



620

1.4 AnlaB der Planung

Der Ort Warnsdorf wurde mit Genehmigung des Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 6. November 1990 in das For-
derprogramm_Dorferneuerung des Landes Schleswig-Holstein auf-
genommen. Das Ziel der Dorferneuerung besteht in der Erhaltung
schoner, gewachsener Dorfbilder und -strukturen (Dorfsanierung)
und in der Belebung und Aktivierung einer gesunden wirtschaftli-
chen Zukunft des landlichen Raumes (Dorfentwicklung).

Bei der Dorferneuerung Warnsdorf ging es insbesondere darum,
einen Radweq entlang der Kreisstralie 15 zu integrieren und eine
Lésung des Problems der Abwasserbeseitigung im alten Ortskern
anzubieten. Gleichzeitig erfolgte die Aufstellung eines Malinah-
menkataloges fur private und Offentliche Malnahmen, der als
Richtschnur und Handlungskonzept fir die gemeindlichen Gremien
dient.

Die offentlichen Malnahmen im Rahmen der Dorferneuerung sind
im September 1996 fertiggestellt worden. Heute ist Warnsdorf ein
Ort, der sich durch eine stddtebaulich geordnete und darflich ge-
pragte Erscheinungsform auszeichnet. Die gleichzeitige Nahe zur
Ostsee ( 3 km) und zurm Oberzentrum Libeck (12 km) erhéht seine
Attraktivitat fir den Fremdenverkehr. Diese Entwicklung ist von der
Gemeinde erwinscht und wird daher auch geférdert.

Um die Anziehungskraft von Warnsdorf auch tiber die Hauptsaison
hinausgehend zu erhdhen, sind jedoch neue Wege gesucht, die die
Attraktivitdt des Ortes zuséatzlich erhGhen.

Es ist daher vorgesehen, zwischen dem Hemmelsdorfer See und
Warnsdorf einen Golfplatz von ca. 935 ha Grélke zu errichten. Die
Flache dient zur Zeit dem intensiven Gemiseanbau und dem Ak-
kerbau. Es ist beabsichtigt im sidwestlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches eine gewerblich betriebene Galfschule zu errichten,
die éffentlich zugénglich ist. Auf der verbleibenden Flache soll ein
18-Loch Golfplatz entstehen, der vom Golfclub mit max. 500 bis
800 Mitgliedern betrieben wird.
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Die Unterbringung aller fur den Golfbetrieb erforderlichen Einrich-
tungen sind in den vorhandenen landwirtschaftlichen Wohn- und
Betriebsgebauden auf dem Flurstick 1/1 geplant, deren Umnut-

zung vorgesehen ist. Hier sollen auch Betriebswohnungen inte-
griert werden.

Auf dem nordwestlich gelegenen Flurstiick 1/3 steht ein alter, zum
Teil bereits abgerissener Rinderstall. Die Beibehaltung dieser Situa-
tion wirkt sich negativ auf das Gesamterscheinungsbild des Golf-
platzes aus.

Der Eigentimer beabsichtigt zu dem bereits seit langerer Zeit ei-
nen Reiterhof mit integrierten Ferienwohnungen innerhalb dieser
Flache zu errichten und die Groliviehzucht aufzugeben.

Die Umsetzung dieser Zielvorstellung steht im Einklang mit dem
Golfplatzkonzept, da:

a) so ein geordnetes, stédtebauliche Gesamterscheinungs-
bild in dieser Lage errichtet werden kann,
b) die Mutzer des Reiterhofes mit integrierten Ferienwoh-

nungen den Golfplatz effektiv mitnutzen kénnen.

Da die angestrebte Nutzung der Fldche im Einklang mit dem Golf-
platzkonzept steht, wird das Flurstick 1/3 ebenfalls in den Gel-
tungsbereich des Plangebietes einbezogen.

Die Errichtung eines Golfplatzes in Kombination mit einer Anlage
mit max. 18 Ferienwohnungen bei Warnsdorf entspricht dem Ziel
der Gemeinde, saisonverldangernde Angebote zu schaffen und den
Fremdenverkehr zu starken.

Eine weitere bauliche Verdichtung bzw. bandartige Entwicklung ist
jedoch in dieser Ortslage nicht angestrebt. Umn die Fldche zwischen
dem Reiterhof und dem Schlof auch langfristig von jeglicher Be-
bauung freizuhalten, wird das Flurstick 4 Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Nur so kann dieses Planungsziel verbindlich geregelt
werden.

Da die eigentliche Spielflache des Golfplatzes im direkten Einzugs-
bereich des stark belasteten Hemmelsdorfer Sees liegt, wirde
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durch eine Umwandlung der bisher intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen (Gemilseanbau) in Golfplatzflachen die Bela-
stung des Hemmelsdorfer Sees durch Dinger und Pestizide erheb-
lich zurckgehen.

Die Flache des Golfplatzes ist ausgerdumt bzw. landschaftlich un-
gegliedert. Eine Golfplatznutzung ermoglicht die Wiederanlage ver-
schwundener Teiche, die Errichtung einer Schutzzone zu dem an-
grenzenden Naturschutzgebiet . Aalbeek-Niederung” sowie zu den
angrenzenden Waldern, die dkologische Aufwertung des Bodens
und die dkologische Aufwertung des Landschaftsbildes durch ent-
sprechende grinordnerische Mafinahmen.

Der Bau eines Golfplatzes westlich von Warnsdorf steht im Ein-
klang mit den (Ubergeordneten Planungsvorgaben.

Ein Golfplatz wirkt sich vorteilhaft auf die fremdenverkehrliche
Entwicklung in Warnsdorf aus. Durch die Reduzierung der Dinge-
mittel und Pestizide ist auch eine Verbesserung der Wasserqualitat
des Hemmelsdorfer Sees zu erwarten.

Somit entspricht die Planung gleich mehreren Zielvorgaben der
Gemeinde.

Aus diesem Grunde besteht ein stadtebaulicher Planungsbedarf.

Planung
Bebauung

Die nordwestlich gelegene Baufidche wird als ,Sonstiges Sonder-
gebiet” mit der Zweckbestimmung , Reiterhof” gemdd §& 11
BauNVO ausgewiesen. Innerhalb dieser Flachen sind max. 18 Feri-
enwohnung, zwei sonstige Wohnungen und ein Stallgebdude in-
nerhalb der gekennzeichneten Bauflachen zuldssig. Zwei sonstigen
Wohnungen und 6 Ferienwohnungen sind bereits vorhanden. Die
Bauflache, auf der die restlichen 12 Ferienwohnungen sowie ein
neues Stallgebdude entstehen sollen, ist z.Z. durch eine alte, bau-
fallige Stallung versiegelt. Somit ist durch die Umsetzung der Vor-
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haben keine weitere bauliche Verdichtung zu erwarten. Sie wird
statt dessen reduziert. Die Grundflachenzahl von 0,13 sichert den
Bestand und den geplanten Neubau ab. Eine Uber das beabsichtig-
te Mal hinausgehende bauliche Verdichtung des Plangebietes ist
aus stadtebaulicher Sicht abzulehnen.

12 neue Wohnungen sind in Anlehnung an den angrenzenden, ge-
planten Golfplatz in der Lage vertretbar. Durch die beabsichtigte
Umnutzung des landwirtschaftlichen Betriebes zu einem Reiterhof
mit integrierten Ferienwohnungen kdnnen Ubernachtungsmaéglich-
keiten und anspruchsvolle Freizeitangebote in unmittelbarer Nach-
barschaft angeboten werden, Dies fihrt zu einer Erhdhung der At-
traktivitdt des Golfplatzes und auch des Reiterhofes.

Weiterhin erfolgt die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise
und von Sattel- oder Walmdachern in Anlehnung an die vorhande-
nen baulichen Strukturen.

Zuséatzlich wird fir die Baufliche, auf der ein Neubau flr Ferien-
wohnungen vorgesehen ist, eine Firsthhe von 9,50 m Uber Ober-
kante ErdgeschofifuRboden und eine Dachneigung von 35° - 45°
festgesetzt und fur das Stallgebdude eine Firsthohe von 7,50 m
uber Oberkante Erdgeschof8fuBboden. Die Male beziehen sich auf
23,5 m uber Mormal MNull. Ein Uberméaliges Hohenwachstum im
Aullenbereich soll durch diese HBhenbegrenzungen unterbunden
werden,

Die verbleibende Bauflache wird als , Sonstiges Sondergebiet” mit
der Zweckbestimmung_,.Golf” gemdal § 11 BauNVO festgesetzt.
Folglich sind nur Anlagen und Einrichungen zuldssig, die diesem
Mutzungszweck entsprechen.

Innerhalb der Flache werden alle baulichen Anlagen in ihrem Be-
stand durch die Festsetzung einer offenen Bauweise gesichert. Die
Grundfldchenzahl von 0,17 188t keine bauliche Erweiterung zu.

Die Héhenentwicklung aller Bauflichen regeln die in der Planzeich-
nung festgesetzten Firsthéhen (hier Oberkante Erdgeschoffulibo-
den: 24,8 m Uber Normal Null) und die Dachneigungen. Ein Gber-
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mafkiges Hohenwachstum im Rahmen der Umbauarbeiten soll so-
mit unterbunden werden. Die gewahlte Form der Festsetzungen
erfordern keine zusdtzliche Regelung der Geschossigkeiten.
Innerhalb des SO-Golf-Gebietes sind alle Anlagen zuldssig, die der
Durchflhrung eines attraktiven Golfbetriebes und -schule dienen.
Dazu gehdren die Zuldssigkeit von Speisewirtschaften, von kieinen
Laden (z.B. Verkauf von Golfbekleidung, -lektire etc.), von Anlagen
fur die Unterbringung der Geréte fir die Bewirtschaftung des Golf-
platzes aber auch Anlagen fur die Golfplatzverwaltung.

Fiur die Gaste des Golfplatzes soll eine Kinderbetreuung angeboten
werden. Die jetzige Reithalle wird als Ubungshalle umgebaut, in
der z.B. das Kurzspielen und lange Abschlége erlernt werden kén-
nen. Bedingt durch die Grdlie dieser Halle beabsichtigen die Inve-
storen hier ab und an ein Kammerkonzert durchzuflihren, mit dem
Ziel, das kulturelle Angebot in der Umgebung zu verbessern. Diese
angedachten MNutzungsformen vereinbaren sich mit dem Ziel der
Gemeinde, saisonverldngernde Angebote zu schaffen. Aus diesem
Grunde bestehen gegen die Zuldssigkeit von Anlagen und Einrich-
tungen fir sportliche, kulturelle und eingeschrankte soziale Zwecke
sowie sonstiger Einrichtungen fir die Freizeitgestaltung keine Be-
denken, wenn dadurch in erster Linie die Mitglieder des Golfplatzes
angesprochen werden.

Der Eigentimer des Flurstickes 1/1 hat hobbymaRig einige Schafe,
die z.Z. in Stallungen im nordostlichen Teil des Plangebietes unter-
gebracht sind. Die Stallungen sollen so umverlagert werden, daf3
sie den Golfbetrieb nicht stéren. Gegen die Beibehaltung der Klein-
tierhaltung in diesem geringen Umfang bestehen keine stadtebau-
lichen Bedenken, zumal das Vorhandensein von MNutztieren ,.mal
zum anfassen” auf ein positives Interesse der im Kindergarten be-
treuten Kinder stofRen wird. Aus diesem Grunde bleiben Stallungen
tir die nichtgewerbliche Kleintierhaltung bis zu einer max. Ge-
samtgrundfldche von 50 m? zuldssig.

Innerhalb des SO-Golf-Gebietes wird ein Gebdudeteil als Wohnung
genutzt. Diese bleibt in ihremn Bestand gesichert. Weiterhin sind 4
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Betriebswohnungen und Wohnungen fir Betriebsinhaber und -
leiter zuldssig. Diese Planung erméglicht es den Golfplatzbetreibarn
jederzeit seinen Mitgliedern und Gasten verflgbar zu sein. Das
Vorhandensein von Wohnungen vor Ort dient zudem der Sicherung
der Anlage. Allerdings erfolgt die Zustimmung der Gemeinde zu
den Betriebswohnungen nur unter der Voraussetzung, dald durch
eine grundbuchliche Eintragung bzw. eine Baulast der Verkauf die-
ser Betriebswohnungen als Teileigentum unterbunden wird.

Auf den Grundsticken sind alle fir den Gelfbetrieb und flr den
Reiterhof - auf Empfehlung der EAE-B5/35, Punkt 5.2.1.2 - erforder-
lichen Stellpldtze unterzubringen. Weiterhin sind insbesondere die
Golfplatzbetreiber an der Schaffung weiterer Stellplitze interes-
siert, wenn es sich ergibt, dald der Bedarf noch héher liegt. Daher
ist abweichend vom § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Gesamtver-
siegelung des Grundstiickes 1/1 bis zu einer Grundflachenzah! von
0,58 zulassig und des Grundstickes 1/3 bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,38. Der Versiegelungsgrad auf dem Flurstick 1/3 er-
scheint - im Verhaltnis zur bebaubaren Grundflache - sehr hoch. In
die Berechnung der zu versiegelnden Fladche féllt jedoch die Ge-
samtflache der vorhandenen Zufahrt mit rein, die allein eine Flache
von ca. 700 m? hat,

Um den Boden nicht UberméaRig stark zu entwaerten, sind die Stell-
platze, deren Zufahrten und die LKW-Umfahrt aus wasser- und
luftdurchidssigen Materialien herzustellen.

Das SO-Reiterhof-Gebiet und SO-Golf-Gebiet profitieren von ihrer
hervorragenden Sicht zum Hemmelsdorfer See. Um diesen nicht
zu beeintrachtigen, sind Nebenanlagen, Stellplatze, offene Garagen
{Carports) und Garagen und Spielpldtze zwischen der nordwestli-
chen Plangebietsgrenze und der parallel verlaufenden Baufluchten -
der fur Wohnzwecke genutzten Flachen - unzuldssig.
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Stellplatze, offene Garagen (Carports) und Garagen sind in beiden
Baugebieten sind nur fir den durch die zugelassene Nutzung ver-
ursachten Bedarf zuldssig. Folglich ist das Abstellen, vermieten
oder verkaufen der Stellplétze und Garagen an Interessenten, die in

keinem Bezug zu den Baugebieten stehen, unzuléssig.

Verkehr

Die K 15 verlauft durch Warnsdorf. Nordlich von Warnsdorf stof3t
sie auf die B 76. In sidliche Richtung besteht bei Ratekau eine Zu-
fahrt zur A1. Somit ist Warnsdorf selbst Ober das regionale Ver-
kehrsnetz sehr gut erschlossen.

Von der K 15 geht die Schlofistralie ab. Das SO-Reiterhof-Gebiet
und SO-Golf-Gebiet sind direkt an die Schlof3strale angebunden.
Die SchloBstrale ist relativ schmal und im Dorfbereich verkehrsbe-
ruhigt ausgebaut worden. Daher wird der kleine Strallenabschnitt
als | Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung” mit der
Zweckbestimmung  verkehrsheruhigter Bergich” gemal § 9 Ahs.
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Bevor die Schlofstralie als Erschlieungsanlage gewdhit worden
ist, wurden andere magliche Anbindungen untersucht. Der Ausbau
z.B. des Wirtschaftsweges, der bei Wilmsdorf beginnt, wiirde zu
einem erheblichen Eingriff in die Landschaft fihren. Zudem ist es
fraglich, ob der Weg angenommen wird, da sich die Anbindung
zum Golfplatz erheblich verldngern wirde. Gleiches gilt fiir den
Weg neben der Fuchsbergsiedlung. Eine Zuwegung Ober die
Fuchsbergsiediung wiirde die dortigen Bewohner belasten, ist ob-
jektiv gesehen also keine bessere Losung. Es wiirde lediglich eine
Umverlegung der Belastungen auf andere Anwohner erfolgen. Au-
Berdem stehen die Flachen nicht zur Verfigung. Eine Stralle direkt
am Hangwald auf der Wanderwegtrasse wirde den Hangwald zu
stark beeintrdchtigen und ist nicht genehmigungsfahig. Im alige-
meinen fuhrt eine alternative Verkehrsanbindung zu einem Ein-
griffstatbestand, bei dem aufgrund der Vermeidbarkeit dieses Ein-
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griffs durch die Mutzbarkeit der vorhandenen Schiolistralle eine
Genehmigung fraglich ist. Aullerdem ist ein Ausgleich eines derar-
tigen Eingriffs auf den ohnehin knappen Flachen, die fir die Golf-
platzplanung und deren Ausgleich zur Verfugung stehen, nicht
maoglich,

Die Schiof3strabe hingegen ist vorhanden. Um jedoch fir alle Ver-
kehrsteilnehmer einen sicheren Weg zu gewahrleisten, ist nordlich
der SchloBstralle ein Fult- und Radweg anzulegen. Zudem ist der
Bau von mindestens zwei Versdtzen innerhalb der Schlolstralie er-
forderlich, urmn ein gefahrenloses aneinander vorbeifahren von LKW
und PKW zu gewahrleisten. Die Umsetzung dieser Malinahmen ist
in einem ErschlieBungsvertrag zwischen den Anliegern und der
Gemeinde zu regeln.

Das SO-Reiterhof-Gebiet wird Uber eine private Zuwegung er-
schlossen. Innerhalb des Grundstickes wird je Wohnung 1 Stell-
platz oder offene Garagen (Carports) errichtet. Die Grundstiicke
sind ausreichend grol3, um die notwendigen Stellplatze oder offens
Garagen (Carports) unterbringen zu kénnen.

Auf dem SO-Golf-Gebiet endet die Verlangerung der Schlofstralle.
Diese Verldngerung bleibt mit einermn Wendehammer von 24 m er-
halten. \Weiterhin besteht bisher die Moglichkeit, dat Radfahrer
und Wanderer das Grundstick dberqueren kénnen. Um den Golf-
platz nach wie vor der Offentlichkeit zuganglich zu lassen und um
die Ver- und Entsorgung der Fliche sicherzustellen, erfolgt die
Festsetzung von Gehrechten und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten von Reitern, Fuligéngern, Radfahrern und Versorgungs-
trdgern gemald § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Die Gemeinde sichert die
Begehbarkeit dieser Wege fir die Allgemeinheit zusétzlich durch
die Eintragung einer Grunddienstbarkeit.

Innerhalb des SO-Golf-Gebietes sind 4 Carports fir Festangestelite
vorgesehen sowie 100 Stellplatze, die dem Betrieb des Golfplatzes
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2.3.1

dienen. Diese Anzahl resultiert auf Erfahrungswerten von Golfplat-
zen mit einer dhnlichen Konzeption bzw. Mitgliederzahl.

Innerhalb des Teilbereiches 1 stehen ausreichend Stellplatze far
Besucher zur Verfligung. Auf die zusdtzliche Schaffung von Park-
platzen - auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 - wird daher
verzichtet.

Griinordnung
Gesamtvorgaben des Landschaftspflegerischen Begleit-

planes
{Seghd Anlaga 1 bis 2]

Die Gemneinde beabsichtigt die Grinflichen des Golfplatzes (ber
eine Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich abzusichern.
Auf einen Bebauungsplan soll fir den Bereich verzichtet werden.
Statt dessen wird parallel zur Flachennutzungsplandnderung ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, dessen Umsetzung
Uber einen Stiadtebaulichen Vertrag gemal BauGB-Malnahmen-
gesetz zwischen dem Betreiber und der Gemeinde vertraglich ge-
regelt wird.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan gibt folgende Vorgaben:
Gemall § 7 Abs. 2 Ziffer 3 LNatSchG stellt die Anlage eines Golf-
platzes einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, fiir dessen Ge-
nehmigung ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erforderlich
wird. Ziel und Inhalt des Landschaftspflegerischen Begleitplans
sind die Ermittlung und Bewertung der bau- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch den geplanten
Golfplatz sowie die Ermittlung der zur Minderung, zum Ausgleich
und Ersatz erforderlichen MaBnahmen von Naturschutz und Land-
schaftspflege.

Entsprechend der Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde ist
hierbei nicht nur der Status que zu sichern, sondern im Hinblick auf
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den Landschaftsschutz-Status eine Verbesserung der dkologischen
Gesamtsituation anzustreben.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan sind insbesondere zu be-
rucksichtigen:

= Das bestehende Naturschutzgebiet ,Aalbeek-Niederung”,

= die Verordnung des Landschaftsschutzgebietes,

= die Biotopverbundplanung des Landes Schleswig-Holstein und
der Gemeinde Ratekau,

= die Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Ratekau,

= die nach §8 15a und b LNatSchG geschitzten Biotope,

= die Planungsgrundsétze fir Standorte von Golfplatzen” von Juni
1991 bzw. die Richtlinie ,Anforderungen an den Bau und die Un-
terhaltung von Golfplatzen” des Ministers fur Natur, Umwelt und
Landesentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom Juni
1992.

Eir die Grinflichen ergeben sich damit folgende Anforderungen:

= Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaft-
selemente bzw. Biotopstrukturen,

= Schaffung einer Pufferzone zwischen dem geplanten Golfplatz
und dem Hemmelsdorfer See,

= Schaffung von naturnahen Biotopstrukturen innerhalb des Golf-
platzes in Vernetzung mit der umgebenen Landschaft,

= Regenerierung des Bodens, Wiederherstellung der natirlichen
Standortbedingungen und des Wasserhaushaltes durch Rick-
nahme der intensiven Entwasserung,

= Rickhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses,

= Sicherung der Durchgéngigkeit der Landschaft flir die land-
schaftsbezogene Erholung der Offentlichkeit,

= Einbindung des Golfplatzes in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Fldche liegt weitgehend im Landschaftsschutzgebiet, das den
gesamten ,Hemmelsdorfer See” umfalt. Ein konkreter Schutz-
zweck wird in der geltenden Verordnung nicht genannt. Es sind
aber einige Handlungen verboten sowie einige andere unter Ge-
nehmigungsvorbehalt gestellt. Der Bau eines Golfplatzes fallt nicht
unter die Verbote, allerdings der Bau von Stellpldtzen, die Aufstel-
lung von Verkaufsstanden, Buden und Tafeln. Genehmigungsbe-
dirftig sind aufllerdern bauliche Verénderungen, die Errichtung
neuer Gebaude, die Anlage befestigter Wege und kinstlicher Was-
serlaufe und das Einbringen von Bodenbestandteilen. Verdnderun-
gen der Bodengestalt, die Neuregelung des Abflusses von Was-
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serlaufen sowie die Beseitigung von Hecken und Einzelbdumen
sind alles mégliche Eingriffe im Rahmen einer Golfplatzanlage, fir
die entsprechende (Ausnahme-) Genehmigungen erteilt werden
mussen. Entsprechende Antrage werden parallel zur Erstellung des

Bebauungsplanes Nr. 58 und des Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes bei den zustdndigen Behdrden gestellt.

Bereits vorliegende Untersuchungen des beauftragten Land-
schaftsplaners kommen zu dem Schiuf, dak sich ein Golfplatz in
dieser Lage positiv auf Natur und Landschaft auswirkt, wenn fol-
gende Malinahmen bei der Erstellung bzw. beim Betreiben des
Golfplatzes durchgefihrt werden:

1. Errichtung einer Schutzzone um die vorhandenen Sumpfwiéider,
FlieRgewasser und Knicks;

2. Renaturierung der beiden vorhandenen Fliekgewadsser (soweit
es moglich ist);

3. Neu- bzw. Wiederanlage ehemaliger und neuer Kleingewasser;

4. MaBnahmen zum verstarkten Wasserriickhalt {wie Rickbau von

Drainage in Teilbereichen, Versickerung von Dachflachen und

Drainagewasser auf Greens, Auffangmulden vor dem Hang-

wald):

Reduzierung des Dinger- und Pestizideinsatzes;

Anpflanzung von Gehdlzen;

Anlage eines offentlichen Wegenetzes mit Rundwanderwegen:;

Berlcksichtigung des Schwerpunktbereiches ,Hemmelsdorfer

SeefAalbeekniegerung” und der Nebenverbundachse wvom

Hemmelsdorfer See zum Warnsdorfer Moor gemél den Vorga-

ben des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystemns.

@ oo,

Die entsprechenden Festsetzungen trifft der Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan, der flr den Golfplatz erstellt wird.

2.3.2 Griinplanung

Das ndrdlich gelegene Flurstiick 4 im Teilbereich 1 wird als
LGrinfliche” gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch mit der
Zweckbestimmung ., Reiterhof” gesichert. Diese Festsetzung ent-
spricht der angrenzenden, geplanten Nutzungsstruktur. Zuldssige
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im geringen



Umfang, wenn sie dem Reitbetrieb dienen, wie Schutzhitten, ein
offenes Reitviereck mit den Mafien 20x60 m etc.. Hingegen wer-
den weitere bauliche Erweiterungen abgelehnt, die zu eine weite-
ren Verdichtung des Plangebietes flhren wirden, wie z.B. die
Uberdachung eines Reitviereckes.

Die Flache des Reiterhofes liegt jedoch weitgehend im Land-
schaftsschutzgebiet, das den gesamten ,Hemmelsdorfer See”
umfaldt. Ein konkreter Schutzzweck wird in der geltenden Verord-
nung nicht genannt. Es sind aber einige Handlungen verboten so-
wie einige andere unter Genehmigungsvorbehalt gestellt. Der Bau
eines Reiterhofes féllt nicht unter die Verbote, allerdings der Bau
von Stellpldtzen, die Aufstellung von Verkaufssténden, Buden und
Tafeln. Genehmigungsbedirftig sind aullerdem bauliche Verande-
rungen, die Errichtung neuer Gebdude, die Anlage befestigter We-
ge und kdnstlicher Wasserlaufe und das Einbringen von Bodenbe-
standteilen. Verdnderungen der Bodengestalt, die Neuregelung des
Abflusses von Wasserlaufen sowie die Beseitigung von Hecken
und Einzelbaumen sind alles moagliche Eingriffe im Rahmen eines
Reiterhofes, fir die entsprechende {Ausnahme-) Genshmigungen
erteilt werden mussen. Entsprechende Antrége werden parallel ei-
ner moglichen Projektplanung bei den zustdndigen Behdrden ge-
stelit.

Sudwestlich der Zufahrt zum Sondergebiet Reiterhof befindet sich
ein Grinstreifen. Dieser ist zum Teil bepflanzt. Unter dieser Flache
verlduft ein verrohrter Graben. Um den Grinbestand zu sichern und
um die Offnung der Verrohrung langfristig zu erméglichen, wird die
Flache als_Griinstreifen mit der Zweckbestimmung .Extensives
Griinland” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 1/3 steht eine alte Stallung. Zur Zeit wird durch
diese ca. 1.2560 m? versiegelt. Durch die Neuplanung verringert sich
die Grofle der maglichen Baukdrper auf ca. 820 m2. Somit reduziert
sich die versiegelbare Flache erheblich.
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Die mogliche Flache fur Stellplatze, offene Garagen (Carports) und
deren Zufahrten betragt in der Meuplanung ca. 2.440 m2 Davon
werden ca. 1.260 m? schon als Zufahrt genutzt und ca. 470 m?
sind bereits mit Steliplatzen fir die vorhandenen Ferienwohnungen
versiegelt. Die verbleibenden 710 m? dienen zuklnftig der Versie-
gelung der Erweiterungsflache der vorhandenen Stellplatzanlage,
der Zufahrten zu der Stallung bzw. zu den neuen Stellplatzen bzw.
Carports. Bisher wurde der Hofbereich des Rinderstalles als Zufahrt
und Stellplatz fur landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzt (mindes-
tens 900 m?. Somit erhdht sich der Versiegelungsgrad fir Stell-
pldtze und deren Zufahrten nicht.

Folglich liegt ein auszugleichender Eingriff gemall § 8a Bundesna-
turschutzgesetz auf diesem Flurstlck nicht vor. Aufgrund der land-
schaftlich exponierten Lage ist aber die Eingrinung des neuen Ge-
bdudes zur freien Landschaft hin notwendig. Dafir ist die Anpflan-
zung von 4 Obstbdume innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Standorte vorgesehen.

Die Errichtung eines Golfplatzes verursacht Eingriffe in Matur und
Landschaft gem. 88 7 und 7a LNatSchG, die ausgleichspflichtig
sind. Da die Wirtschaft der Gemeinde Ratekau in erster Linie auf
Gewerbe, Fremdenverkehr und auf die Landwirtschaft ausgerichtet
ist, ist ihr natlrliches Potential die Natur und die Landschaft. Um
diese Ressourcen zu erhalten, liegt es im Interesse der Gemeinde,
den Eingriff in den Maturhaushalt und in das Landschaftsbild zu
100% nach den geltenden Richtlinien auszugleichen.

Zwei Ausgleichsflachen liegen sidlich des Plangebietes, innerhalb
der Teilbereiche 2 und 3. Die Fldchen befinden sich innerhalb des
Golfplatzgeléndes und stehen in einem direkten Zusammenhang
mit der gesamten Golfplatzplanung isiehe anisge 21 Somit besteht ein
stadtebaulicher und landschaftlicher Zusammenhang. Beide Fla-
chen werden als ,Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und | andschaft” geméa § 9 Abs.
1.Mr. 20 BauGB festgesetzt. Die nGrdliche Flache (ca. 625 m?) dient
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19 633
als Ausgleichsmalinahme fir den zu erwartenden Eingriff auf dem
Flurstick 1/1. Die restlichen Flachen werden als Ausgleichsmali-
nahme fir den zu erwartenden Eingriff innerhalb der Grinflache
+Golplatz” der 44, Flachennutzungsplanénderung zugeordnet.

Die Malinahmeflachen dienen gleichzeitig als Pufferzone zu den
noch vorhandenen wassergeflllten Grabenabschnitten des in die-
sem Bereich schon verrohrten Warnsdorfer Moorgrabens, die sich
an der westlichen Grenze im Bereich des Gehodlzbestandes befin-
den. Es handelt sich um eine Teilflache eines anmoorigen, derzeit
als Pferdeweide intensiv genutzten Bereiches. Die Nutzung wird
eingestellt, die Drainage aufgehoben und die Dingung eingestelit.
Die Flache soll einmal jdhrlich gemaht werden (Entwicklungsziel
Feuchtwiese). Die kieine Teilfliche liegt innerhalb des Golfplatzge-
landes und ist dementsprechend in das Ziel- und MalRnahmenkon-
zept des landschaftspflegerischen Begleitplans zum Golfplatz g
anlage 2) @ingebunden, das flr die sddlich und dstlich angrenzende
Flache &hnliche Malnahmen vorsieht, so dal} die Vernetzung mit

weiteren Feuchtgrinlandflachen und dem sidlich anschliefendan
Sumpfwald gewahrleistet ist.

Um das gesamte Plangebiet zu durchgrinen, sind je 4-5 Stellplatze
mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum nach den
Vorgaben des landschaftspflegerischen Beitrages zu pflanzen, so-
wie weitere Baume, die der Planzeichnung zu entnehmen sind.
Landschaftspragende Alleen und Bdume gemél 8 9 Nr. 1 Abs. 25b
BauGB werden weitgehend erhalten.

2.3.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

SO Golf:

Die vorhandenen Gebdude werden lediglich umgenutzt; ein Umbau
1st nicht eingriffsrelevant.

Als Eingriff in die Schutzgiter Boden und \Wasser ist anzusehen:
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= der geplante Parkplatz (Befestigung derzeit unbefestigter

Flachen von insgesamt ca. 2.310 m¥,

= die geplante Umfahrt fir Lkw (Befestigung derzeit unbe-
festigter Flachen von ca. 125 m?3).
=> Die mégliche Neuversiegelung von 50 m2,

Die gesamte Neubaufestigung betragt somit ca. 2.485 m?.

Eingriff Min- | Ausgleichs- | Malnahmen zur Minimierung
derg. bedarf und zum Ausgleich/
Boden | o vollsténdige Versie- 1:0,3 = Umwandiung einer intensiv ge-
gelung durch: (60 m2 x 0,3) nutzten Pferdeweide in extensiv
Gebdude: = B0 m? = 16 m gepflegtes Grinland (1x Mahd
ivorhandan: Grinland} prov Jahrl B2E mix 1 =
625 m?,
= Teilversiegalung 400 my? 1102
durch  wasserdurch-| Entsie- [2.035 m? x
lassige Oberflichen-| gelung 0.2
beldge: nach § 19 =407 m?
BauNVQ Flichen for
Stallplatze, Zufahrten:
= 2.436 m?
(vorhanden: Grinland)

Wasser | = Verminderung der 1:0,15 = (Siehe Boden)
Grundwassermaubil- 1353 mix |= Gewidsserschutzstreifen 3-5m,
durng, 0,15 = durchldssige Befestigungsmate-

= Beaintrachtigung des =203 m? rialion der Stallptatze,
w' 1
Arten  |= 3 junge und 4 mittel- Meugestaltg., |= Beplanzung der  Stellplitze
und Le- alie Bduma, funktionaller imind. 22 Baume) mit entspre-
pbens- |= 700 m? Gahdlze, 2.T. Ausgleich chender Unterpflanzungl,
gemain- aus Ziargehdlzen,
schaft
Land- kaine Varschlechterung
schafis- der Situation
_hild
Klima/ kaine Verschlachierung --- -=-
Luft der Situation
625 m? auszugleschender Bodan stehen 625 m? aufgewertetem Boden
gegenuber
dia Kompensation ist erbracht

2.3.4 Kosten der Sammelausgleichs- und - ersatzmaBnahmen

Durch die Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmal-

nahmen fallen folgende Kosten an:

Al

Extensivgrunland

625 m? x 0,00 DM

0 DM

ca. 0 DM



21

Alle moglicherweise anfallenden Kosten sind durch die Eigentimer
des Flurstiickes 1/1 zu tragen. Dies ist zwischen dem Betreiber und
der Gemeinde Uber einen ,Stadtebaulichen Vertrag” sicherzustel-
len.

2.3.5 Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmaBnah-

3.1

Die Anlage der als Sammelausgleichs- und -ersatzmalinahmen ge-
kennzeichneten Flachen erfolgt ab der ersten Pflanzperiode, nach-
demn das Vorhaben zulassig geworden ist, spatestens zum Zeit-
punkt der Durchfihrung des Eingriffes. Dies ist in einem
+Stadtebaulichen Vertrag” zwischen den Betreibern und der Ge-
meinde sicherzustellen.

Immissionen
SchloBstraBe

Die SchloBstralie ist im Rahmen der Dorferneuerung zu einer ver-
kehrsberuhigten Zone mit Tempo 30 zuruckgebaut worden. Trotz
dieser Mallnahme wird die Strale z.Z. durch den Reiterhof, die Fe-
rienwohnungen, das Schiof, die Bewirtschaftung der angrenzen-
den Felder und allen Anwohnern, die Ober die Schlofstralte ange-
bunden sind, in der Hauptsaison wie folgt belastet (Die Angaben
zur landwirtschaftlichen Mutzung entsprechen den Aussagen des
Landwirtes):
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MNutzung Anzahl der Fahrten Tagliche
Belastg.”
Geamiseernte (25600 t Kirbis) 600 Fahrten in & Wochean 20 Lkew
Kirbisabfall 140 Fahrten in 5 Wachan 5 Lkw
Radladar 70 Fahrtan in & Waochan 2 Lkw
Mahdreschar 40 Fahrten in ca. 20 Tagen 2 Lkw
Gatreidearmta 70 Fahrtan in ca. 2 Tagen 35 Lkew
Pfiagearbeitan, tiglich 2 Schlep- | 160 Fahrten von Mai bis Au- 16 Lkw
per, die je B x varkehren gust
Besteliung, 3 Schlepper, die jg B | 240 Fahrtan von Mai bis Au- 24 Lkow
» verkehran gust
Blumenkohlermte 300 Fahrten in 2,5 Wochen 20 Lkw
Dingung der Flachan mit MB- 80 Fahrten im Jahr 1 Llow
Truck
ca. 70 Haushalte, die iber die Pro Tag 280 Fahrzeuge ganz- | 280 PKW
Schiofistrale angebunden sind | jahrig
{2 Bawegungen pro Taa)
Kurklinik Warnsdorf Fro Tag 20 Fahrzeuge ganzjah- |20 PKW
rig
Vorhandena & Ferienwohnungen | Pro Tag 20 Fahrzeuge ganzjdh- | 20 PKW
und ? sonstige Wohnungan rig
Reiterhof Pro Tag 80 Fahrzeuge ganzjdh- | 80 Plow
rig

{* Bei der Ermittlung der tdglichen Verkehrsbalastungen ist von & Arbeitstagan
pro Woche in der Saison ausgegangen wordan sowie von ainar Arbaitszait von 8
bis 18 Uhr.)

Bezugnehmend auf diese Vorgaben wird von einer - jetzigen - ma-
ximalen Verkehrsmenge auf der Schlofstrale in der Hauptsaison
von ca. 525 Kfz pro Tag (125 Lkw’s und 400 Pkw’s) ausgegangen,
die allein durch die vorhandenen Anlagen innerhalb des Plangebie-
tes erzeugt wird.

Als Bezugspunkt fir die Berechnung der auf das ostlich vom Plan-
gebiet liegenden Dorfgebiet wirkenden Immissionen wird das
nordwestlich vom Kreuzungsbereich SchloBstralie/Mittelstralie
gelegene Flurstick gewdhlt, da dort die hichsten Schallimmissio-
nen zu erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betrégt:
tags 525 x 0,06 = 31Kfz/h
nachts 525x0,011 = 6 Kfzth
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tags nachts |

Verkehrsstarke 31 Kiz/h B Kiz/h
LEw-Anteil 24 % 0%
Mittlungspagel 56,94 dB 45,10 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5d8B -0,5dB
Geschwindigkeit 30 km/h 30 km/h
AmpelfKreuzung 3,00 dB 3,00 dB
Emissionspegal 51,93 dB 2776 dB
Abstand 8,00 m 800 m
Hohe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspagsl 59,71 dB 41,40 d8
Criantierungswart fiir Dorfgebiata < 50,00 dB <50-45dB

Durch die Uberplanung des Plangebietes féllt der 0.9. landwirt-
schaftliche Verkehr und der Verkehr zum Reiterhof weg. Statt des-
sen wird die SchloRstrae durch den Verkehr neu belastet, der
durch den Betrieb des geplanten Golfplatzes mit Golfschule und
den 12 zusétzlichen Ferienwohnungen erzeugt wird. Dieser setzt
sich nach Angaben des zukinftigen Golfplatzbetreibers wie folgt
Zusammen:

Bei ca. 100 Stellpldtzen, einer Spielzeit von ca. 9 bis 22 Uhr im
Sommer und bei einer Spieldauer von ca. 4 Stunden wechselt der
Personenkreis viermal. Somit fahren die Pkw's achtmal die Schlof3-
stralle entlang. Die Verkehrsbelastung betrégt somit voraussicht-
lich max. 800 Kfz/Tag.

Zusétzlich benutzen die Schlofstrale Fahrzeuge mit dem Ziel Kur-
klinlk Warnsdorf maximal 140 mal pro Tag, mit dem Ziel Ferien-
hausgebiet insgesamt ca. 36 mal pro Tag. Hinzu kommt noch der
bereits vorhandene Anwohnerverkehr mit ca. 280 Kfz/Tag.

Als Bezugspunkt fur die Berechnung wird wieder das selbe Flur-
stiick gewahit.

Die Verkehrsmenge M betrigt:
tags 1.256 % 0,06 =75 Kfz/h
nachts 1.256x 0,011 = 14 Kfz/h

637

23 . .



24

tags nachts
Werkehrsstirke 75 Kiz/h 14 Efzfh
Likowe-tuniail 2 % 0%
Mittlungspagel BG,71 dB 48,76 dB
Steigung 0,00 0,00
Dberflache -0,5dB -0,5d8
Geschwindigkait 20 km/fh 30 km/fh
AmpealKreuzung 3,00 dB 3,00 dB
Emissionspagel 49,856 dB 39,24 dB
Abstand BOD m B.00 m
Hohe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspegel 5541 dB 45.08 dB
Orientierungswert fir Allgemsine Wohngebiate | > 5500 dB = 45 - 40 dB

Die vorhandenen Baustrukturen entlang der Schloflstralle entspre-
chen z.T. denen eines Allgemeinen Wohngebietes. Daher werden
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” fir die Prognoseberechnung zugrunde ge-
legt. Die ermittelten Prognosewerte liegen geringfigig Uber den
zulassigen Orientierungswerten. Allerdings sinken die Immissionen
- im Vergleich zur heutigen Verkehrsbelastung - um ca. 5 dB, da der
Schwerlastverkehr weitgehend wegfallt. Die geringen Uberschrei-
tungen der zuldssigen Orientierungswerte nach DIN 18005 fihren
Zu keiner wesentlichen Stérung, die ein gesunden Wohnen und
Arbeiten in den Gebduden an der Schlofistralle beeintrdchtigen
konnte. Schallschutzmalnahmen sind daher nicht erforderlich.

I dbrigen plant die Golfschule einen Shuttleverkehr von Warns-
dorf nach Traveminde Gber Timmendorfer Strand einzurichten, der
taglich zu gleichen Zeiten fahrt. Je Bus-Tour stehen dann 20 bis 30
Sitzplatze fir alle Golfspieler zur Verfligung. Durch dieses Angebot
soll die Anzahl der Pkw-Anreisen pro Tag zusétzlich reduziert wer-
den.

Hinweis

Mérdlich grenzt an das Plangebiet der Landsitz Warnsdorf (Schlo
Warnsdorf). Bei diesem Gebdude handelt es sich um ein gemaR §
5 (1) Denkmalschutzgesetz eingetragenes Kulturdenkmal. Im Osten
und im Westen schlieffen sich Parkanlagen an. Diese historische
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Garten- und Parkanlagen stehen nach § 5 (3) Denkmalschutzgesetz
unter Denkmalschutz. Ferner ist um die Anlage herum ein Schutz-
streifen von 50 m Breite zur Wahrung des Umgebungsschutzberei-
ches gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 DSchG bei der Projektplanung zu be-
achten. Was innerhalb dieser Flache zuldssig ist, regelt das Denk-
malschutzgesetz, Veranderungen im Umgebungsschutzbereich des
eingetragenen Kulturdenkmals bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemal® & 9 (1) 3 Denkmalschutzgesetz. Die Instand-
setzung oder Veranderung des eingetragenen Kulturdenkmales be-
durfte ebenfalls einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal §
9 (1) 1 DSchG.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete
Standorte fir notwendige Versorgungsstationen werden nach Ab-
gprache mit der Gemeinde zur Verfugung gestellt.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem wvorhandenen Ver-
sorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Das Oberflichenwasser soll vor Ort versickern. Dazu sind Mulden
im 30 m Schutzstreifen zum Hemmelsdorfer See anzulegen sowie
eine Versickerungsmulde je Loch. Die Mulden sowie alle Teiche
sind mit einer Wechselvegetation zu begrinen, die in der Lage
sind, Uberschissige Nahrstoffe aufzunehmen und abzubauen. Ziel
dieser Malinahme ist es, dal® in erster Linie unbelastetes Wasser
in den Boden wversickert und (ber das Grundwasser dem
+~Hemmelsdorfer See” zugeflhrt wird. Im Ubrigen wird auf die Be-
kanntmachung des Ministers flr Natur, Umwelt und Landesent-
wicklung vom 25.11.1982 - X| 440/5249.528 - (Technische Bestim-
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mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation), hingewiesen.

Die Abwasserheseitigung wird in einer vollbiologischen Klaranlage
geklart und in einem neu anzulegenden Schonungsteich weiterbe-
handelt, zwischengestapelt und zur Bewésserung von Teilen des
Golfplatzes genutzt. Alle weiteren Einzelheiten sind Inhalt des Bau-
genehmigungsverfahrens

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Warnsdorf wird durch die Freiwillige Feuerwehr
der Gemeinde Ratekau gewdhrleistet. Das Gebiet wird mit einer
ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem
Zweckverband Ostholstein ausgestattet. An Loschwasser sind im
SO-Gebiet 48 m¥h zwei Stunden lang bereitzustellen. Dieses kann
im Bedarfsfall dem wvorhandenen Trinkwassernetz entnommen
werden. Im Obrigen wird auf den Erlalk des Innenministers vom
17.01.1979 uber die ,Sicherstellung von Léschwasser” hingewie-

Sen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fiir dia der Bebau-
ungsplan die Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grundstik-
ke, die als Verkehrsflaichen und der Sammelausgleichsflichen
festgesetzt sind, ist vorgesehen (8 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist
nicht beabsichtigt (88 25 und 26 BauGB).

640
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Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das Oberplante Gebiet im privaten Eigentum befin-
det und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung
nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird ei-
ne Umlegung der Grundstick nach § 45 vorgesehen. Eine
Grenzregelung findet nach § 80 ff BauGB und die Enteignung
nach § 85 ff BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden
jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MalRinah-
men nicht oder nicht rechizeitig zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

7. Kosten
Kosten entstehen der Gemeinde nicht.

8. BeschluB® iiber die Begriindung

Ratekau, 1 2 Min 98

Der Landrat des Kreises Ostholstein erklarte im Schreiben vom
........................ e e e e
keine Rechtsverstifie geltend macht. Der Bebauungsplan trat mithin am
........................... in Kraft.



R T
B R = pm—
B =y
£ R ma
] P e
i —— — P
= e e ey -—
e —rama
e [mray
e e
= ———
- i
e e —
- — r———
- e R
- ——p—
o e
) =
= s e
W — —— e
e —
—
- ke L
e ] ——
D ———
] -
= m———
- — =
1 e — E===r =
e s

44 Flichannutmungsplaninderung und Butﬂuuhmﬂli.n
Nr. 58 der Gemeinde Ratakau
- Golfplatz Libeckar Bucht - L
Ausrug sus dam Landschaftspfisganische Baglaitoian
BESTAND/BEWERTUNG
Plarwerfasser:
Landschaftspianung Hess & Jacob, Mordarsied:
M 1 B Stand: 14.11.%
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