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Gemeinde Ratekau

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 59

LOrtskern”

Fiir das Gebiet:
Ostlich der Hauptstralte, sidlich der Alten Schulstralte, westlich der Bebauung Alte

Schulstralie und Baderstralie sowie nordlich der Baderstralte
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Gemainds Ratekau Begriindung zum Babauungsplan Nr. 59

1. Grundlagen

1.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Gemeinde Ratekau, stdlich der Kirche,
an der Kreuzung Haupt-/ Biderstrale. Das Plangebiet umfasst ca. 1,29 ha.

Der genaue Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 59 kann der Planzeichnung (Teil
A) im Malistab 1:1000 sowie dem zugehdrigen Ubersichtsplan entnommen werden.

1.2 Planungserfordernis und Ziel

Da der Standort des jetzigen Lebensmittelmarktes der Firma Aldi insbesondere fir die
Kunden/lnnen, die zu FuB einkaufen gehen, zu weit vom Ortskermn entfernt ist, hat sich
die Firma Aldi mit einer Bauanfrage zur Um- bzw. Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes mit einer Nettoverkaufsfliche von ca. 800 m? auf dem Flurstiick
472/7 an die Gemeinde Ratekau gewandt.

Die Gemeindevertretung Ratekau hat in lhrer Sitzung am 09.12.2004 die Aufstellung
des B-Planes Nr. 59 beschiossen, um die Umsiediung des Markistandortes (Gebiet
S0 1) in der Ortsmitte Ratekaus stadtebaulich ortsvertriglich entwickeln zu kénnen.
Dabel sind die Inhalte der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ratekau wvom
01.12.1988 innerhalb des im Teilbereich A liegenden Geltungsbereichs dieses B-
Planverfahrens zu beachten bzw. durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
modifizieren.

Aullerdem beinhaltet das B-Planverfahren eine Uberplanung der Ecksituation Bader-/
Hauptstrale, da der Betrieb des Kichenstudios in der Ortsmitte Ratekaus
aufgegeben werden soll. Stadtebauliches Ziel ist es hier, die priagende Orisituation
durch den Umbau des Gebaudes Mébel Rath® neu zu definieren, wobei der
Diensfleistungs- und Einzelhandelscharakter der Ortsmitte geférdert werden soll.
Dariiber hinaus sind auch Biironutzungen in diesem Gebiet vorgesehen.

Femer ist es Planungsziel, die fulllaufige Nahversorgung fir die Einwohner der
Ortschaft Ratekau im Plangebiet analog zur gegenlberliegenden Nutzungsstruktur
der Ortsmitte im Rahmen einer Mischgebietsfestsetzung sicher zu stellen und die
vorhandenen Markt-Arbeitsplatze langfristig fir die Gemeinde zu sichem. Deshalb ist
im Rahmen dieses B-Planverfahrens zu prifen und zu kldren, ob der angestrebte
Einzelhandelsstandort, unter Berlcksichtigung des Strukturwandels im Bereich des
Einzelhandels, in der Ortsmitte stidtebaulich vertraglich ist.

1.3 Bestandssituation

Das Plangebiet ist Bestandteil der Orsmitte der Ortschaft Ratekau. Es liegt in
unmittelbarer Naéhe zum eingetragenen Kulturdenkmal der evangelisch-lutherischen
Feldsteinkiche und dem Fachhallenhaus Baderstrasse 14, sowie dem
archaologischen Denkmal Ratekau NR. 12 / umgesetzte Steinkammer.
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Der Umgebungsbereich der aufgeflhrten Kulturdenkmale strahlt in das Plangebiet
hinein, sodass eine Abstimmung der Baukdrperentwicklung mit der Fachbehérde
arfolgt ist.

Teile des Plangebietes zeugen noch wvon der ehemaligen landwirtschaftiichen
Pragung der Orschaft. Auf dem SO 1 - Gebiets - Flurstiick 472/7 befinden sich
ehemalige landwirtschafiliche Gebdude, die inzwischen fir Wohnzwecke umgebaut
wurden und erhaltenswerter Baumbestand, der im Gebdudeeingangsbereich als
Maturdenkmal eingetragen ist (s. Anlage 1: Foto 1, sowie Pkt. 2.3 der Begriindung).

Sudlich angrenzend dazu befindet sich im M| 1 a — Gebiet ein leer stehendes Wohn-
und Garagengebdude, ein ortskemnuntypisches Kichenstudiogebiude sowie ein
Sparkassenneubau (s. Anlage 1: Foto 2, 3 und 4).

Ostlich angrenzend dazu wird das Ml 1b — Geblet durch Wohn- und Gartennutzung
dominiert (s. Anlage 1: Foto 5 und 6).

Das vis a vis zur Kirche liegende MI 2-Gebiet ist durch Dienstieistungs- und
Einzelhandelsnutzungen im Kombination mit Wohnen geprégt (s. Anlage 1: Foto 7).

Der westlich angrenzende Ortskemnberaich ist deutlich merkantiler geprégt (s. Anlage
1: Foto 8) und entspricht der zentralen Funktion des Regionalplanes von 2004 fir den
Ort Ratekau => _Stadtrandkern 2. Ordnung”.

Zuszammenfassend ist zum Plangebiet anzumerken, dass die Gebiete MI 1a und 2 auf
Grund von Gebaudeleerstand, maroden und nicht mehr zeitgeméBen
Gebaudestrukiuren und Nutzungen und der inhomogenen stidtebaulichen Struktur
einer stadtebaulichen Neuordnung bedirfen.

1.4 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir den B-Plan Nr. 58 gelten:

a) Das um die EU Richtlinien (EAG Bau) ergénzte Baugesetzbuch (BauGB) vom
24.Juni 2004 (BGBI. 2004, Teil |, S. 1358) in der zuletzt glitigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGEL, Teil |, 5. 479),

¢) die Landesbauvordnung fir das Land Schieswig - Holstein (LBO) vom 10.01.2000,
d) die Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil |, Nr.3 vom 22.01.1991).
1.5 Plangrundlage

Als Plangrundiage dient der digitale Lageplan der Gffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieurin Kerstin Kummer aus Liibeck.
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1.6 Entwicklung aus dem F-Plan/ Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Gemeinde Ratekau
wurde mit Datum vom 06.03.2001 vom Innenministerium fir den Gberwiegenden Teil
des Gemeindegebiates - einschlieflich des Geltungsbereiches fir dieses B-Planver-
fahren - genehmigt. Der Flachennutzungsplan ist mit Wirkung vom 17.11.2002 an- |
wendbar,

Fir das Plangebiet stellen der F-Plan von Juni 1992 und der festgesteilte
Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde eine Wohnbaufliche dar.

Damit ist das Entwicklungsgebot gem. §8 Abs., 2 BauGB aus dem F-Plan nicht
gewahrieistet. Das Entwicklungsgebot soll fir dieses B-Plangebiet im Rahmen der von
der Gemeinde Ratekau beabsichtigten Anderung des F-Planes im Zusammenhang
mit der Anpassung an den Landschaftsplan wiederhergestellt werden, Diesbeziiglich
wurde mit dem Kreisplanungsamt und dem Innenministerium abgestimmt, dass fir die
Ansiedlung eines Einzelhandelbetriebes mit 1.200 m* Verkaufsfidche flr die Flache
Rath  zunéchst keine Flachennulzungsplananderung _ erforderich__ sei, _Die
Ftﬂchennutungsgianandﬁnmg soll  im _Zuge der Weiterentwicklung —der

gegenuberliegenden Flache nnrdwestll::h  der Baderstralle erfolgen.

AuBerdem enthélt die F-Plandarstellung angrenzend zur L 181 (Baderstrafie) eine
Kennzeichnung fir LArmschutzvorkehrungen. In welchem Umfang hierfiir Immissions-
schutzmallnahmen entwickelt und festgesetzt werden, wurde dber eine
Larmschutzgutachten geprift (s. hierzu auch Pkt. 2.4 der Begriindung).

Im L-Plan sind aullerdem die beiden gemal Naturdenkmalschutz geschiitzten Baume
entsprechend gekennzeichnet,

1.7 Altlastenunbedenklichkeit

Im Gemeindegebiet Ratekau gibt es diverse Altablagerungen, die dem Kreis
Ostholstein von der Gemeinde mitgeteilt wurden ("Altlastenkataster”). Alle bislang
erfassten Standorte liegen picht im Plangebiet. Da keine Hinweise auf eine friihere
Bebauung der Fliche oder Altlasten in der Gemeinde Ratekau vorliegen, wird davon
ausgegangen, dass das Gebiet _altlastenfrai® ist.

1.8 Umweltpriifung und Kinderfreundlichkeitspriifung

Gemal § 2 Abs. 4 EAG Bau muss 1. V. zur Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a EAG Bau
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine Umweltprifung durchgefilhrt werden, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und die in
ainem Umweltbericht (=>s. auch §2a BauGB) beschrieben und bewertet werden. Fir
den Bebauungsplanes Nr. 59 wurde von der Gemeinde Ratekau festgelegt, dass dies
in dem Umfang und Detaillierungsgrad erfolgt, den der Umweltbericht der Anlage 5
beschreibt.
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Es wird insgesamt daven ausgegangen, dass durch die B-Planfestsetzungen flr die
wasserdurchlassige Ausfuhrung der Stellplatze sowie die Anpflanzbindungen sowie
durch eine externe Kompensationsfliche die ~ Planbedingten Eingriffe in Natur,
Landschaft und Umwelt minimiert und ausgeglichen werden kinnen.

Auf der Grundlage der Richilinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familien-
freundlichen Planungen und Vorhaben vom 21.03,.2000 wurde eine Kinderfreundlich-
keitsprifung fur das Plangebiet durchgefuhrt.

Nach Prifung der ortlichen Situation wurde auf die Planung eines Spielplatzes inner-
halb dieses B-Plangebietes verzichtet, da der B-Plan in erster Linie der Ansiedlung
eines Einzelhandelsmarkies (Gebiet S0O-1) und der damit in Verbindung stehenden
angestrebten stadtebaulich merkantil gepragten Neuordnungen des Gebietes Mi 1a
dient.

Aulerdem bestehen fUr den Wohnanteil der Mi- Gebiete des B-Planes im Bereich der
bestandsorientiert dberplanten Mi 1b und Mi 2 — Gebiete Frei- und Spielmaglichkeiten
in den Garlenbereichen der Grundsticke. Weitere Frei-, Spiel- und Streifrdume
bafinden sich in ca. 150 m Entfemung (sldostlich liegende Parkanlage), auf den
offentlichen Kinderspielplatzen  Blichereiche®,  Veilchenweg®, Westring 6%
JMemelstrale® und ,Feldweg® (einschl. Bolzplatz), sowie in der umliegenden freien
Landschaft,

2. Begriindung zu den Planinhalten
2.1 Bebauungskonzept

Da das Plangebiet innarhalb des stadtebaulich sensiblen Orskemns der Ortschaft
Ratekau im Teilbereich A der Gestallungssatzung der Gemeinde Ratekau vom
01.12.1988 liegt, beschrankt sich die Neuordnungskonzeption innerhalb dieses
Plangebietes nicht nur auf das Initialgrundstick®, das Flurstick 472/7 (Gebiet S0-2),
auf dem die Umsiediung des Markistandortes stattfinden soll. Vielmehr wurde auf
Wunsch der Gemeinde Ratekau die neuordnungsbedirftige Ecksituation Bader-/
Hauptstralle ebenfalls Bestandteil der Zielplanung, um eine stadiebauliche Einfligung
des Lebensmittelmarktes zu gewdhrleisten. Dies geschieht in enger Kooperation mit
dem derzeitigen Nutzer (Kichenstudio Rath), die eine Aufgabe des hier zu
betrachtenden Standores planen.

Basierend aufl der ortstypischen Struktur der umgebenden Bebauung und Nutzung
und den im B-Plangebiet verbleibenden Grundsticks-, Gebdude- wund
Nutzungsstrukturen in den Gebieten Mi 1a, Mi 2 und dem Flurstick 4751 (Teilberaich
Mi 1a - Gebiet) wurde vom Planungsbiro Stadtplanung Bruns eine stadtebauliche
Gesamtkonzeption fir die Gebiete Mi 1a und SO -1 in Abstimmung mit der Gemeinde
und dem Investor entwickelt, die auf der Grundlage eines stadtebaulichen Verirages
von dem Bautrager umgesetzt werdan soll,

Stadtebauliches Ziel ist es, im Mi 1a - Gebiet den Dienstleistungs- und Einzelhandels-
charakter der Ortsmitte durch den Umbau des Mdbel Rath® Gebaudes zu fordern und
neu zu definieren. Der angestrebte stidiebauliche Charakter orientiert sich dabel am
angrenzendan Sparkassengebdude.
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Im M1 1a- Gebiet wird eine lebendige und attraktive Laden-, Dienstleistungspassage,
mit fulaufiger Anbindung an den Lebensmittelmarkt geplant, in der zur Belebung
der Orismitte auch gewohnt werden soll. Dariber hinaus sind auch Blronutzungen in
diesem Gebiet denkbar und maoglich.

Fir das ostlich angrenzende Mi 1b— Gebiet werden vorrangiy bestandsorientierte
Festsetzungan getroffen, wobei hier eine Erweiterung der Nutzungsstruktur potentiell
perspektivisch denkbar ist. Die Festsetzungen fir die abweichende Bauweise werden
daeshalb fur diese beiden Mi- Gebiete getroffen.

Fur die ortsvertragliche Ansiediung des Lebensmittelmarktes wurden diverse Vorent-
wurfsvarianten fUr das SO 1 —Gebiet entwickelt. Aus stadtebaulichen Grinden und zur
Erhaltung des Grolbaumbestandes (MNaturdenkmal) erfolgt die Anordnung des
Baukérpers in Ost-West-Ausrichtung. Zum Schutz der ndrdlichen Anwohner werden
aullerdem Larmschutzmalnahmen (Einhausung der Ladezone) festgesetzt.

Fur das nordlich dazu angrenzende Mi 2—- Gebiet werden bestandsorientierende
Festsetzungen getroffen.

2.1.1 Art der Nutzung

Orientierend am merkantilen Charakter des westlich angrenzenden Oriskembereiches
erfolgt eine MNewordnung der MNutzungen des Plangebietes. Flir das gesamte
Plangebiet werden Festselzungen getroffen, um Wohnen, Einzelhandel und
Dienstleistungen miteinander in einer lebendigen Ortsmitte Ober kurze Wege
vametzen Zu konnen. AuBerdem entspricht die angestrebte
Sondergebietsausweisung Groiflichiger Einzelhandel® der zentralen Funktion der
Ortsmitte von Ratekau ,Stadtrandkern 2. Ordnung” (s. Regionalplan von 2004).

Ortskemuntypische Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten), die der angestrebten Dienstleistungs-, Einzelhandels- und Wohnnutzungs-
charakter nicht entsprechen, werden geman Teil B Text Nr. 1.1 ausgeschlossen.

2.1.2 MaB der Nutzung

Orientieren am Bestand wird die Grundflachenzahl (GRZ) in den Gebieten Mi 1b, und
2 mit 0,35 festgesetzt,

Zugunsten der angestrebten stadtrdumlichen Pragung und der rdumlichen Fassung
der Ecksituation wird die GRZ mit 0,45 im Mi-1a-Gebiet héher als im restlichen B-
Plangebiet festgesetzt.

Aullerdem erfolgt eine zwingenda Festsetzung fir Il Vollgeschosse im Gebiet Mi 1a
(fur den bestehenden Gebaudeteil des Gebdudes Mébel Rath") zur Realisierung der
Strallenraum definierenden fona.

Die seitlich angrenzenden Baufeldbereiche kinnen in den Mita- und Mi1b-Gebieten
mit bis zu Il Voligeschossen bebaut werden, um Ober die sich daraus ergebende
stellenweise Abtreppung” auf | Vollgeschoss einen Ubergang zu den nérdlich
angrenzenden Vollgeschossfestsetzungen der SO 1 und Mi 2 — Geblete erzielen zu
kBnnen.
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Damit die Trauf-, und Firsthohen der gewitnschien stdditebaulichen Konzeption
entsprechen, werden hierfir im Gebiet Mi 1a Maximalhohen, die sich auf das
vorhandene Geléndeniveau beziehen, festgesetz! (5. hierzu auch Teil B Text Nr. 5.1).

Aullerdem ist in den Gebieten Mi 1a- und Mi 2 eine Uberschreitung der ,Kappungs-
grenze" des § 19 Abs. 4 BauNVO gemall Teil B Text Nr. 2.1 bis zu einer GRZ von 0,9
2zur Anlage der festgesetzten Stellplatzfiichen und unterirdisch liegenden baulichen
Anlagen moglich, um eine wesentliche Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundsticksnutzung zu vermeaiden.

Um dia damit in Verbindung stehende Ortsbildsituation 2zu verbessern und um den
Versiegelungsgrad des Bodens so gering halten zu konnen, wie dies im
Zusammenhang mit den Stellplatzanlagen technisch méglich ist, werden die im Teil B
Text Nr. 8 ff getroffenen Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft getroffen.

2.1.3 Bauweise und gestalterische Festsetzungen

Die festgesetzte .halboffene Bauweise® dient der Realisierung der beschriebenen
stadtraumlich pragende Gebaudestruktur (s. Teil B Text Nr. 3.1).

Erganzend dazu werden im Gebiet Mi 1a und S0 1 Teil B Text Nr. 5 If. und 6 fi. fir die

Héhenlage der baulicher Anlagen im SO 1 - Gebiet sowie gestalterische Fest-

setzungen fur die Ecksituation getroffen, die bewusst von der Gestallungssatzung der

Gemeinde Ralekau abweichen, um diesen Dienstleistungs- und Einzelhandelsbereich

punktuell optisch raumgliedernd betonen und definieren zu kbnnen.

Die Gemeinde beabsichtigt dariber hinaus, die ortsrelevaniten E&staﬂungalnhatta wig

z B. die Farhhﬂnzﬂptrun filir dIE pragende Erl'uatmn tm_ﬂa—_ljman gines stadt&haullchen

Vertrages mit dem Bautrager zu regeln. '
Fiir die restlichen Mi — Gebiate des B- -Plangebietes gilt die Gestaltungssatzung der

Gemeinde Ratekau weiterhin (5. Hinweis Nr. 2 im Anschluss zum Teil B Text).

2.2 Verkehr

2.2.1 Straflenraum

Die dufere und innere Erschliefung des Plangebiets erfolgt Gber die Haupt- und die
Baderstralte (L 181), die das Gebiet an die Autobahn (AS 18: Richtung Norden =
Meustadt, Richtung Studen = Libeck) anbindet.

Erganzt dazu werden fiir die FuBgénger zwei Gehrechte festgesetzt. Das nirdliche im
Gebiet SO 1 dient dem fuBlaufigen Anschluss des Grundstucks Baderstralle 14 an die
Alle Schulstralle.

Das siOdiiche Gehrecht fir die Allgemeinheit wird im Gebiet Mi 1a getroffen, um die
Eingangssituation fur die FulBganger grolizlgiger und attraktiver in Verbindung mit
dem angestrebten Durchgang zum Lebensmittelmarkt gestalten zu kénnen.
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Da die konkrete Lage dieser angestrebten Laden-, Dienstleistungspassage abhangig
von den spateran Nutzem und dem detaillierten Nutzungs- und Grundrisskonzept ist,
kann diese _Durchgangsgehrechisverbindung® gemadl Text Nr. 5.2 seitlich
abweichend von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage erichtet werden.

2.2.2 Ruhender Verkehr

Die baurechtlich geman Stellplatzedasses des Innenministers vom 16.8.95 und seiner
letzten Anderung erforderlichen Stellplatze (1 Stpl. je Whg. und 1 Stpl. je 40 m*
Verkaufsnutzflache, z. B. x 800m* im Gebiet SO 1 = 20 Stpl. als Mindestanzahl fir
den Lebensmittelmarkt) werden auf den einzelnen Baugrundsticken nachgewiesean.

Zur stadtebaulichen Neuordnung der Flachen, die zugunsten einer Stellplatznutzung
versiegelbar sind, erolgt eine Stellplatzanlagenfesisetzung in  diesem B-
Planverfahren. Ausgenommen wird davon lediglich das Gebiets Mi 2, weil hier in die
bestandsonentierendan Nutzungen nicht eingegrifien wearden soll.

Der gemal Empfehlungen der EAE und der unteren Verkehrsbehorde des Kreises
(ber den Stellplatzerass hinausgehende offentliche Bedarf von weiteren 20% wird
ebenfalls in den einzelnen Baugebiaten nachgewiesen. Hierfur wurden insbesondere
die Steliplatrausweisungen parallel zur Baderstralle festgesatzt,

Dariber hinaus erfolgt in den Geblelen Mi1a und S0 1 in Abstimmung mit dem
Bautrager eine groflzigige Stellplatzflachenfestsetzung, die in Kombination mit den
fesigesetzten Ein- und Ausfahrisbereichen sowohl zugunsten der Verkehrssicherheit
als auch kundenorientiert erfolgt.

Die Stellplatze ndrdlich der L 181 die zunéchst eine Angebotsplanung darstellen, sind
in Abstimmung mit dem LBV-SH / Niederlassung Libeck anzulegen.

Bei der Emichtung der Stellplatzaniagen sind die Erhaltungs- und Anpflanzbindungen
des Teil B Text Nr. 8 ff. Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Matur und Landschaft zu beachten.

2.3 Griinordnung und Kempensation moglicher Eingriffe
2.3.1 Griinordnerisches Leitbild

Fur das Plangebiet ist das wesentliche grinordnerische Leitbild die stadtebauliche
Einbindung des geplanten Marktes und seiner grofen Stellplatzflachen durch gezielte
landschaftspflegerische Malnahmen, Darlber hinaus sind insbesondere fir den
vorhandenen und z.T. als Naturdenkmal eingetragenen Groflbaumbestand eingriffs-
vermeidende sowie eingriffsminimierende Malnahmen durchzuflhren,

Im Rahmen einer Umweltprifung wurden gem. §1 Abs.6, Nr. 7 BauGB und §1a
BauGEB die voraussichtlich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden
aerhablichen Umweltauswirkungen emittelt.
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Auf der Grundlage des Runderasses des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wurde im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts beschrieben,
bei welchen Flachendarstellungen hier Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe werden im Umweltbericht
fir die einzelnen Schutzglter dargestelt und auf die jeweils gegebena
Eingriffserheblichkeit bewertet.

Fir die Kompensation der Eingriffe werden unter Punkt 2.3 des Umweltberichts
landschaftspflegerische Mallnahmen entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung Ober
Festsetzungen des B-Planes und den Abschiuss eines stadiebaulichen Vertrages mit
dem Veorhabenstrager gesichert werden.

2.3.2 Eingriffsvermeidung

In dem MI2-Gebiet stehen an dem vorhandenen Wohnhaus (alte Bauemnstelle) 2
Winterinden, die als Naturdenkmal eingetragen sind (Tilia cordata, Listen-Nr.035/8,
1992). Die Baume stehen in einem Abstand von ca. 1 Meter zum Gebaude, das
teilunterkellert ist. Der Gbrige Wurzelraum ist im Wesentlichen mit Schotter befestigt
und durch intensive Parkplatznutzung stark verdichtet. Die Bdume sind mehrfach im
Starkastbereich zurlck geschnitten worden und weisen inzwischen eine deutlich
redurierte Vitalitat auf.

Der vorliiegende Planentwurf ist das Ergebnis intensiver Abstimmungen mit der UNB.
Mach der Festsetzung gem. Teil B; Text Nr. 8.2 sind in der gem. Planzeichnung
anzulegenden Schutzzone im Kronentraufenbereich der als Naturdenkmale
eingetragenen Linden jedwede Verdnderungen des Wurzelraumes durch Bodenauf-
und abtrag, Verdichtungen und Versiegelungen unzulassig. Der innerhalb der
dargestelten Schutzzone gelegene Wurzelraum ist gegen ein Befahren durch
Fahrzeuge zu sichem.

Mit Schreiben vom 07.10.2005 bestatigt die UNB, dass sie gegen den Planentwurf mit
der Ausweisung dieser Schutzzone keine naturschutzrechtlichen Bedenken mehr hat.
Fir die dargestelite Unterschreitung der sonst einzuhaltenden Schutzradien stellt die
UMNB eine Befreiung in Aussicht, die gesondert zu beantragen ist. Dariiber hinaus sind
baubegleitende Schutz- und Pflegemaflnahmen durchzufiihren. Dabei besteht nach
Rickfrage bei der UNB Einigkeit, dass deren Erfolg hinsichtlich der Entwicklung der
langfristigen Vitalitat der Baume aufgrund der erheblichen Vorschadigungen und
bereits reduzierten Vitalitat nicht eingeschatzst werden kann. Auch ohne die mit dem B-
Plan vorbereitete Bebauung muss miltelfristip mit einem Abgang der Baume
gerechnet werden.

Baumschutz wiahrend der Ausfilhrung von Bauarbeiten

Alle vorhandenan Baumbestande sind wahrend der Bautatigkeiten entsprechend der
DIN 18920 =zu schitzen. Dadurch kann eine Zerstorung bzw. nachhaltige
Beeintrachtigung der Vitalital der Baume vermieden und ihr Fortbestand gesichert
werden.
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Beoden- und Grundwasserschutz wahrend der Ausfiihrung ven Bauarbeiten

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (Baustrallen, Lageplatze u. a.)
ist mbglichst gering zu halten ist. Fir den Fall der Emichtung von tempordren
Baustrallien sind diese moglichst in teilversiegeiter Bauweise herzustellen, Nach dem
Rickbau der Baustelleneinrichtungen sind die dafir in Anspruch genommenen
Flachen fachgeracht in thren urspringlichen Zustand wieder herzustellen (z. B. durch
Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfuhrung eine fachgerechte
Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG iV.
mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundsatzliche
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit
das Material umweligerecht einer weiteren Nutzung zuzuflhren bzw. naturmahe
Standortverhaltnisse zu erhalten oder diese wieder herzustellen. Die Bodenart des
Auffillmaterials (2B. bei der Gelandemodellierung) sollte mdglichst der
Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Sofemn hinsichilich des zur
Auffullung vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszuschliellen ist, dass die Besorgnis
einer schidlichen Bodenverdnderung (gem. §9 Abs.1 BBodSchV) besteht, ist das
Material vor der Verflllung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 auf seinen
Schadstoffgehalt zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.

2.3.3 Eingriffminimierung

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe [assen sich durch verschiedene
MaBnahmen minimieren, ohne dass dadurch die verbleibende Eingriffserheblichkeit
ausgeglichen werden kann. Folgende fesigeselzte grinordnerische Malnahmen
dienen der Eingriffsminimierung:

1. Pflanzung von Baumen im Stellplatzbereich (Teil B: Text Nr. 8.3), zugleich

Ersatzpflanzung fur Baumfallungen

2. Versickerung des Regenwassers von Stellplatzflachen (Teil B: Text Nr. 8.4)

3. Versickerung des Regenwassers der Dachflachen (Teil B Text Nr. 8.5)

4, Allgemeine Anpflanzgebote der Planzeichnung (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Es wird empfohlen, die Bindungen flir die allgemeinen Anpflanzgebote gem. §9 Abs.1
Nr. 25a BauGB zur Integration der Bauflachen in das Ortsbild in Anlehnung an die
Gestaltung der umliegenden Verkehrsgrinflachen umzusetzen.

2.3.4 Ausgleich der Eingriffe / OKO - Konto

Zum Ausgleich der Eingriffe sind landschaftspflegerische MalRnahmen erforderlich,
um die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu kompensieren. Der nach der
Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung flir die flichenhaften Eingriffe in das Schutzgut
Boden sowie fir die Eingriffe in die Schutzglter Flora und Fauna erforderiche
Malnahmenumfang kann innerhalb des Bebauungsplans nicht realisiert werden.

Saita 12



445

Gemeinds Ralskau Bogrindung zum Bobauungsplan Nr, 58

Nach der tabellarischen Ermittlung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Anlage 3)
ergibt sich fir die flichenhaften Eingriffe in das Schutzgut Boden ein
Kompensationsdefizit von 184,75 m®. Die Eingriffe in den Baumbestand (Fauna) und
Flora konnen ebenfalls nicht durch die fesigesetzten Pflanzbindungen im Plangebiet
ausgeglichen werden. Damit ist fir die Kompensation der Eingriffe zusatzlich eine
externe Maltnahmenfliche sowie die Pflanzung von weiteren Baumen erforderlich.

Die Gemeinde Ratekau greift fir die Kompensation der flachenhaften Eingriffe auf
eine bereits vorhandene Malnahmenflache zurlick (Anlage 4). Auf dieser Flache
stehen derzeit 35.169m? fir die Zuordnung von Kompensationserfordemnissen zur
Verflgung.

Die ,Okopool-Flache® befindet sich auf dem Flurstick 237, Gemarkung Ratekau, Flur
18/80 und ist insgesamt 38.169m". Davon sind bereits 2.480m* dem Ausgleich flr den
B-Plan Nr. 75 der Gemeinde Ratekau und 520m* dem Ausgleich flr den B-Plan Nr. 80
der Gemeinde Ratekau zugeordnet worden. Demnach stehen hier noch 35.169m7°
Ausgleichsflache zur Verflgung stehen.

Das landschaftspflegerische Entwicklungskonzept sieht vor, die Flache zu
Extensivgrinland zu entwickeln. Aufgrund der hier vorgenommenen Aufwertung von
Grinlandfiachen erfolgt die Zuordnung des Kompensationsdefizits von 184,75m* mit
efnem Faktor von 1,33, sodass insgesamt 246m? (gerundet) zuzuordnen sind.

Der Ausgleich der flachenhaften Eingriffe in das Schutzgut Boden ist auf der
Okopool-Fldche® méglich, so dass die Kompensationsdefizite im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 59 (siehe Anlage 3) fur diese Schutzglter hier ausgeglichen
wearden kinnen.

Mit der geplanten Fallung von insgesamt 8 Laubbaumen erfolgt ein erheblicher Eingriff
in die Schutzgiter Fauna und Oris-Landschafisbild sowie ein damil verbundener
Eingriff in den faunistischen Lebensraum. Besonders schwerwiegend ist hier der
Eingriff durch die Fallung einer Winterdinde mit einem Stammumfang von ca. 260cm,
um die Umfahrt um den neuan Markt 2u erméglichen.

Nach der Eingriffsbilanzierung sind fir die insgesamt 9 nicht zu erhaltenden
Laubbdume in Anlehnung an die ehemalige Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ratekau 12 Ersatzbdume in Form won standortgerechten und heimischen
Laubbaumarten in einer Mindestqualitét als 3 mal verpflanzter Hochstamm mit einem
Stammdurchmesser von 18-20cm zu pflanzen. Durch die Pflanzbindungen gem. Text
Nr. 7.3 und die Planzbindung gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB konnen innerhalb des
Plangebiets mindestens 8 Baume ersetzt werden. Darlber hinaus sind zum
vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in den Baumbestand aullerhalb des Plangebists
weitere 4 Baume zu pflanzen.

Madelbdume, Obstbdume, Straucher und Hecken werden in der Eingriffsbilanzierung
nicht berlicksichtigt. Hier wird davon ausgegangen, dass diese im Rahmen wvon
gértnerischen Umgestaltungen der Grinflachen jederzeit ersatzlos entfernt werden
konnten.

L
1l
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2.3.5 Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit der Umsetzung der landschaftspflegerischen MaBnahmen auf der Okopool-
Fldche® durch die Gemeinde Ratekau konnen auch die im Rahmen der Eingriffs-
fAusgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 59 (siehe Anlage 3) ermittelten
Kompensationserfordemnisse fiir die flachenhaften Eingriffe in das Schutzgut Boden
vollstandig ausgeglichen werden.

Dariiber hinaus stellt die Gemeinde Ratekau dem Vorhabenstrager zum vollstandigen
Ausgleich der Eingriffe in die Schutzglter Flora und Fauna auBerhalb des
Plangebietes Standorte zur Verfligung, um 4 Ersatzbdume zu pflanzen.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen
damit als zulassig betrachtet werden.

2.4 Immissionen

Fir den Planbereich ist ein gesondertes Lamgutachten erstell worden, dies ist
Anlage der Begrundung und kann auf Anforderung zugesandt werden,

Ziel dieser Immissionsschutzfestsetzungen Ist  es, die Emchlung des
Lebensmitielmarktes baulich so auszufihren, dass eine Larmbeeintrédchligung der
umliegenden Wohn- und Bilronutzungen vermieden wird, Insbesondere ist zu
gewahrleisten, dass

1. eine Anlieferung zur Nachtzeit (zwischen 22 Uhr abends und 6 Uhr morgens) nicht |
stattfindet. I

2. die Fahrspuren der Steliplatzanlage eine Asphalidecke erhalten, um den Larm der |
durch geschobene Einkaufswagen entsteht, an der Quelle minimieren zu kinnen, |

3. an der nordlichen Grenze zum Gebiet Mi 2 ist die Ladezone einzubausen, um "
Larmabstrahlungen zu den angrenzenden Mi- Gebieten weitgehend vermeiden zu
konnen.

3. Versorgung

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Ratekau wird durch zentrale Wasserversargungs-
anlagen des Zweckverbandes Ostholstein mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Das
Plangebiet ist bereits an die bestehenden Anlagen angeschlossan.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Ratekau wird durch die E.ON AG mit elektrischer Energie versorgt.
Solte fir den Bereich dieser Bebauungsplananderung die Emichtung won
Transformatoren (ber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderdich werden,
erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungstrager die Festsetzung entsprechender
Flachen.
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*auf die vorhandenen Anlagen der E.ON AG ist Rucksicht zu nehmen. Arbeiten im

Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle Ponitz durchzuflhren,

‘Der E.ON AG werden geeignete Stationsplitze fUr die Aufstellung wvon
Transformatoren zur Verfligung gestellt. Uber die Standorte wird eine frihzeitige
Abstimmung herbeigefiihrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtliche
Eintragung zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

* Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verflgung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung Ist dem Zweckverband Ostholstein dberiragen worden. Soliten
Fldchen fir notwendige Druckminderstationen erforderich werden, erfolgt rechtzeitin
aine Abstimmung zwischen dem Versorgungsuntermehmen und der Gemeainde.

3.4 Wirmeversorgung - Okologische- und Energiesparpotentiale

Es wird empfohlen, alle Einsparpotentiale fir Primarenergie, insbesondere durch
ausreichende Warmeddmmung bel der Emichtung von Gebauden sowie Nulzung
gmissionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen., Bei der Planung der
Anordnung und Gestaltung der Gebdude sollte die Nutzung von Solartechnik gepruft
und ggf. vorgesehen werden.

3.5 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der TELEKOM und den anderen privaten Fernmeldeanbietern
versorgt.

Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM und der anderen privaten Fernmelde-
anbieter ist insbesondere bel Bauarbeiten im Stralenraum Ricksicht zu nehmen,
Beim Strallenneubau sind ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Kommuni-
kationsanlagen vorzusehen. Bei Verdnderungen und/ oder Verlegungen ist fruhes
mbglich - ca. 3 Monate vor Baubeginn - mit dem zustidndigen Femmeldeamt baw.
sonstigen privaten Anbietern Kontakl aufzunehmen.

3.6 Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Ratekau wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewahrleistet.

Der Léschwasserbedarf des Baugebietes von 48 m¥/h, bel Bereitstellung daes Losch-
wassars fir eine Loschzeit von 2 Stunden ist gemall Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 - |V 334 - 166.701.400/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. vom Juli 1978 abzusichem. Dieser Loschwasserbedarf
kann im Brandfall, durch Entnahme aus den im Baugebiet und den angrenzenden
Bereichen (Umkreis von 300 m zum Gebiet SO 1) durch eine ausreichende Anzahl
von Hydrantan, gedeckt warden.
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4 Entsorgung

4.1 Ableiten des Schmutzwassers

Die Gemeinde Ratekau besitzt keine eigene zentrale Abwasserbeseitigung. Das Plan-
gebiet ist deshalb an das bestehende Netz des Zweckverbandes Ostholstein ange-
schlossen. Kapazitatsiberschreitende Schmutzwassermengen sind rechizeitig mitzu-
teilen. Entsprechende Antrége sind ebenfalls beim Zweckverband zu stellen.

4.2 Behandlung des Oberflichenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflachenwasser ist auf den einzelnen
Grundstucken zu versickem. Bis zur Auslegung wird zum Umfang der Versickerungs-
moglichkeit des Bodens ein Gutachten erstellt.

Bei der Sondierung des Untergrunds zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit wurde
durchlassiger Boden und kein Grundwasser angetroffen, diesbeziiglich bestehen
keine Bedenken zur Versickerung des Niederschlagswassers.

Fir die Einleitung des von Verkehrsfiachen abflieRenden Niederschlagswassers sind
die Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation vormn 25.11.92, Abséatze 8 und 9 zu
bartcksichtigen.

4.3 Abfall- und Wertstoffe

Die Aufgaben der Abfall- und Werstoffsammlung werden vom Zweckverband
Ostholstein im Plangebiet wahrgenommen. Die Abfall- und Wertstoffdetails sind mit
dem Zweckverband Ostholstein rechizeitig abzustimmen.

5 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen
Vereinbarung zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen, Nur wenn diese nicht
oder nur zu untragbaren Bedingungen méglich ist, finden die entsprechenden
Malnahmen Anwendung (§ 45 ff und 85ff BauGB).

6 Uberschidgige  Ermittlung der  ErschlieBungs- und
Ausgleichskosten kosten

Da die beiden HaupterschlieRBungsstrallen des B-Plangebietes (Haupt- und
Baderstralle) bereits vorhanden sind und sich in gutem Ausbauzustand befinden,
werden hlerfur keine Kosten anfallen.

Bei der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 werden deshalb nur
Kosten fir die notwendigen intemen und extemnen AusgleichsmaBnahmen anfallen.
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Weil die beiden Gebiete Mi 1a und SO 1 von einem privaten ErschlieBungstrager auf
seine Kosten entwickelt werden, entstehen der Gemeinde hierfiir ebenfalls keine
Kosten.  Entsprechende  privatrechtliche Vereinbarungen werden  vor
ErschlieBungsbeginn abgeschlossen, SRR -

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ratekau am
22.03.2007... gebilligt.

" —
{P;lﬁ):"d\é‘rﬁnl: el) Cg“"‘

Birgermeister

Retekau, den 23.12,2007
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ANLAGE 1:
Fotos zur Bestandssituation, stadiplanung bruns, Frihjahr 2005
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Foto 1: Eralienswerter Groltbaumbestand und ehemals landwirtschaflich genutzie Gebéude
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Foto 2: Leerstehendes Wohngebaude nebst Garage
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Foto 3: Kichenstudio, Blickrichtung Baderstralle
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Foto 4: Sparkasse
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Foto 5: Wohngebaude im Mi - 1b — Gebiet
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Fato 6: Wohngebaude im Mi = 1b — Gehiet

Foto 7: Dienstleistungen und Wohnen im Gebist Mi 3

Saite 21



.. 454

Gemainda Retakau Begrindung zum Babauungsplan Nr. 59

Foto 8: Gegeniber des Plangebietes liegender Ortskermnteil westlich der Hauptstralle

Luftbild (Quelle: GEQSPACE - VIEW Liubeck)
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ANLAGE 2:
Bestandsplan
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Tabellarische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
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Begrindung zum Babawungsplan Nr. 58

Externe Ausgleichsflache an der Thuraubeek

2.800 m? Ausgleich
B-Plan Nr. 77

1.480 m? Ausgleich
B-Plan Nr. 76

2.520 m* Ausgleich
B-Plan Nr. 74

2.480 m* Ausgleich
B-Plan Nr. 75

ANLAGE 4:

3.085 m* Ausgleich
B-Plan Nr. 41
-Extensivgruniand-

570 m? Ausgleich
*|B-Plan Nr. 59

520 m? Ausgleich
B-Plan Nr. B0
-Extensivgrinland-
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\
s
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.
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Gimainds Ratekau Begrindung zum Bebauungsplan Nr, o8

ANLAGE 5:

UMWELTBERICHT
gemil Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau)
zur UMWELTPRUFUNG (UP) gemdi §2 Abs. 4 EAG Bau

fiir den Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Ratekau

Einleitung

Grundsitrliches Ziol des B-Planes Nr. 58 ist es, die planungerechtlichen Vorraussetzungen fiir die Umslediung
gine Lobensmitteimarktes in die Ortamitte Ratekaus stidicbaulich ortsvertrigiich zu entwickeln, der der
Hahversargunyg der Amwohner dient. Auicrdem soll die prigende Ecksituation Bidery Hauptstralle mit einem
Umbau des Gebdivdes stidisbaulich neu definiert wardon,

Inhalie und Ziele des B-Planes Nr. 59
{Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a EAG Bau)

1.1 |- Grdfe dos B- Plangebiels insgesami = 12,531 m* (100 %)
- vorhandena Stralanvarkehrsfiichen, - 3124m® (241%)
- Varkehragrin, = 180m® [ 1,5%)
- Mischguebitsfiachenantail - BH1Tm* (T4.4%)
davon: .

1. Wersiegelungsanteil gema
34 BauGB (GRZ 0,35+50%)
(i;nhlrtaHl1h+M|3. - 16RA mt
- Versiogelungsbestand
Bisher zuldssige - B3A0E
Versiegelung
2. Nou (GRZ- Erhithung +Tex
Nr. 3.2 fir Steliplatzfiichen) - 39,5 m* (brutio)
Mi 1a + 50 1
= Eingriffpeaiuman] - B.T103 m?

= Vorsisgelungsvoluman
b= Gabloto insgesam]

1.2 | Stidtebauliche Ziele - Stadtebauliche Nevordnung des Plangebiates,
= priskomveririgliche Umsiadiung des Labensmitialmarkies,

= Erfsaltung des Einzplhandelsversorgungsangabots und der anlspre-
chenden Arbesfisnlitee In der Gemelnde Ratakau,

= Erepfleneng des fulldufigen Mahvaerssrgungsangebotes fir die An-
wohnet des Orskam bow, den Mahwarsargungsbenaich,

= giidtebaulicha Neudefinienung der Ecksituation Bidary Hauptstrala
durch dan Umbau deos Mibel Rath GebBudes zur Férdenmg des
DiansHeistungs- und Einzelhandelzcharakier der Onlamitia,

- Ubemahme der Gestaltungssatzung, Teilberaich A fir dia Gebiste
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Bagriindung zum Babauungsplan Nr. 59

Mi 1b, 2 und SO 1 z2ur Bewahrung der ortsbildpriigendan
SBirukiuren,

- Gutachterfiche Uberpriifung der Limschutzmalinahmen des Vor-
isribwures + o Gof. weilers Immissionsschutzmalnahman
fir die L 181 adordarich sind,

- Elngrinung der Steliplatzaniagen und weligehanda Erhaltung des

Grofibaurmbasiandes — inghesondors der Nalurdenkmals,

- Shcharstellung der fulidufigen Anbéndung des nindlich Regenden
Wohngebleies.

1.3

Darstellung im F-Plan

- Meuautstelung des Flachennulzungsplanes der Gemeinde Ralikau;
=2 W ohnbay- und Immissionsflibchendarsialiung (=, ersu PRL 2.4

dar Bagrindung).

Darstellung im Landschafisplan

- Wohnbaufldche,
- Haturdenkmal (pwel Biumea),

Im F-Plangebiet 2u beachbende
Schutzkriterien:

1.54

FFH- oder EU-Vogel-
schutzgebiete

Es sind kelne FFH- oder EL-Vogeischulnpebiote dargestelt.

1.5.2

Naturschutzgebiete gamal § 17
LMatSchG

Keine Matuschubgebisls gemh § 17 LNaltSehG vorhandon.

1.5.3 | Nationalparke gemal § 14 Keine Natonalparkaniagen gemal § 14 BNatSchG vorhandan.
BMatSchiG

1.54 | Landschaftsschutzgeblete gemid | Keine Landschafisschutzgebiete gemad § 18 LNatSchG vorhanden.
§ 18 LNatSchG

1.5.5 | Gesetzlich geschiitzie Biotope Keine nach § 15 2D LNafSch geschiitrton Biotope varhansen.
gem. § 15 a'b LNalSchG

1.58 | Wasserschutzgebiete gemih § 4 | Keine Wasserschutzgebiste gemdf § 4 LWG sowin Uberschwem-
LWG sowie Uberschwemmungsge- | mungsgeblste gem. § 57 LWG vorhandan.

biate gem. § 57 LWG

1.57

Denkmalschutzgesetzlich ge-
schiltzte Anlagen {(Kullurdenk-
mala, Denkmalensembles, Bodan-
denkmala...}

Dwar Gefungsboneich des B-Plans grenzi an den Umgebungsberaich
fofgendar dom Denkmalschulz untariegandan Objakia:

= dirakt nirdlich an don barplanten Barelch anschiiafend befindan

sich dig singotragenen Kullurdenkmale Kircha Ralskau, dezu
umfriedater Kirchhofsboraich und das anchiologische

Dankmal Fatekau MNr. 12, umgesatzie Stenkammear (§ 5(1) DSchG),

- &stlich des dberplanten Bereiches bafindat sich das
Kulturdenkmal Fachhallenhaus Biderstralla 14 (§ 5 (1) DSchG).

Der Umgebungsbersich dar Kulturdenkmale sirahill in den
Guw.lrgl.buﬁ:ah Fires.

16

Sonstige Umwealtbalange
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Begrindung zum Buhauung_nph;n Mr. 59

1.61

Alflastenunbedenklichkait des
Grund und Bodens

Bai der Germeinde Ratekau begen keine Himseise aul Aliasien odar
Allastenverdachisiichen r das B-Plangeblef vor, 8o dass daven
susgegangen wird, dass des Gabist allastenfral® sl

1.62

Abfallerzeugung

Im Rahmen der gaplantan Mutzung ist von kalner wasantlichan
Ablallerreugung ausrugahsn.

1.53

Umweltverschmutzung und Be-
listigung

Im Rahmen der gaplanien Mutzung kst von kefnen Besonderieien
auszugehon.,

1.64

Unfalirisiko, insbesondere mit
Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Im Rahmen dar geplantan Mutzung ist von keinen Besondartweien
BuETUgEhen.

Beschreibung und Beawertung der Umweltauswirkungen
(Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a EAG Bau)

£1

Bestandsaufnahme

a) der ainschiigigen Aspekts des
derzaitigen Umwallzusiandaes

Zua)

Din zu boworionds Bastandssiuation stell} sich als Mischgoabiol mif
odnam Dbereseganden Amoil an Wohnhbusonm wed
dementsprechenden Gartenfldchen dar. Die Giinen sind intensiv
gpnuitzl und wessen 2T, arhebliche versiepelle Flachen Or Zulahran
und Steliptiitze aul.

Charaklerissisch ist dor Baumbestand entlang der Stralen sowio
einige ortbidprigende Altbume auf den Grundsticksiilchen, von
danan oine Zwelergruppe als Naturdenkmal eingetragen ist.

b) Umweltmerkmale, die voraus-
sichilich erheblich beainflusst wer-
den

Zub)

Durch dis Aufslellung des Bebauungsplanas wird sich insbesondera
durch die Schaffung der plammgsrechiichen Voraussetoungan flr die
Einrichtung eings Lebensmittalmarkies die siddbiebaulicha Strukiur des
Gabiates wardndom, wobai sich vor allem die varsiegele nosp,
barbauto Fliche erhihon und der Anteil an Gafenffichen varingem
wird, Aulardem kst der Vierkest van diversen Obsthilumen und ainigaen
odisbildpriigonden Biismaen nichi u vermasden.

22 |Prognose Ober de Entwicklung des
Umweltzustandes bei
2.2a) | Durchfiihrung der Planung £u 2.2a)
=> Schaffung der Planungsrechti- |- Im Rahman siner Umweliprifung wurden gem. §1 Abs.B, Nr. 7

chan Viorraussetzungen zur Errich-
tung eines Lebensmitleimarkles
Auswirkung auf die sinzelnen
Schutzgiiter:

BauGB und §1a BawGE d vorausschifich mil der Aufsinllung dos
Babauungsplanes zu enwvarionden arheblichen Umwelaussirkungoen
armitted, Auf dor Grmdlage dos Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten wom 3.7.1998 zum Verhalinks dar nafurschutzrechilichan
Eingriffaregeiung wird mit der Erarbeiiung des Umweltharchias
gapriif, bal welchen Flichendarstellungan hier Eingrifte In Matur und
Landachofl 2u arwaren sind. Dl durch den B-Plan varbaraitaton
Eingriffe warden nachfolgend fr dis sinesinan Schutzgiter dangesisiil
und auf dis jewells gagabene Eingriffsarheblichkeil untersuchl. Fir dis
Kompeansation der Elngrifle weedan unter Punkt 2.3 iandschafts-
pllegarische Maknahman entwickell, daren [nhalte zur Limsetzung
dbar Festsetzungen des B-Planas und den Abschiuss alnes
stidtabaulichen Vesrtrages mit dem Vorhabenstrigar gesichart wer-
dan.

= Mensch

- Fur din im Gellmgsbansich llegends Wohnbabauung verlinder sich
das Wohnumleld visuell ver allem durch die nausn mit dem Baukdrper
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das Markles enstehendan siSdiebsulichen Strukturen, Wahrend
pinarseils dadureh dis Wohnqualist der direkt

Grundslicke bestntrichtigt wird, erdolgl andererseits durch dia
Ausasizung eines Lebansmitielmarklos aina Varbaasarung das
Viersorgungsangaboles fir dia Bowiikanmg.

- Din Garduschimmissionen, die von dem geplanten Labansmitbel-
markt (Pkw- Stefipliitze, Anlfaferung) ausgahen wardan, sind noch
gutachiedich zu ermitieln und zu bawarten.

Do Anliefeungshereich des Markbes wird eingehaust, wm die von
darm hier sistfindendan Betriab ausgahands Schallomizsion z2u
reduzioran, Dennoch st fr die angrenzendon Wohnbaraicha
inggesamt damit zu rechnan, dass rumindest subjekiiv dor Limm
Funmimme,

- In dem MiZ-Gebied stehen an dem vorhandenan Wohnhaus (alte
Bauamstels) 2 Winterinden, dée sis Naturdenkmal eingatragen sind
{Tilia cordata, Listen-Mr 0258, 1882). Dia Baume stehen in sinam
Absland won ca. 1 Mater zum Gebdude, das telluntorkelbart it Dar
brigs Wurzalraum ist kn waseniichen mit Schotter bafestigh und
durch irlenstee Parkpletznutzmng stark wardichiol. Die Biume sind
mmmw aurlckgaschnitten worden und walson

= Pllanze

= Dier voriegande Planentwurf ist das Ergebnis intenshaer
Abstimmungen mit der LINB. Mach der Festsatrung gem. Teil B; Texd
Mr. 8.2 gind In der gam. Planzeichnung anzulegenden Schutzzone im
Kronentraufenbarsich dar als Maturdenkmiale singetragenen Lindan
jedweds Verindenmgen das Wuroalraumes durch Badenaul- und
ablrag, Verdichtungen und Versisgolungen wnzuldissig. Der innarhall
der dampestalitan Schutzzona gotegent Wurzalraum is] gegen ain
Befahren durch Fahraauge @ sichem.

= Wi Schraiban vom 07,10 2005 bestatigt dis UNB, dass ske gegan
den Planentwur mit der Ausweisung dieser Schutzzona Keine
naturschutzrechilichen Bedenken mahr hat. Fir dia dangastalite
Underschrailung der sonsl esnzuhaltendan Schutzradien st die UIME
aine Bafroiung in Aussicht, die gesondert zu beantragen ist. Darilibar
hinaus sind baubegiaiends Schutz- und Plagemalinahman
durchzufthren. Dabed bestehi nach Ribckfrage mit dar LINB Einighosit
dariiber, dass deren Erolg hinsichilich dar Entwickhung ded
langlristigen Vilalitst der Bawme sufgrund der erheblichan
Vargchidigungen und benalts reduziarten Vitalitit nichl cingeschiild
werden kann. Auch chne die mi dem B-Pian varbareilele Bebsuwng
muss miteHristig mit sinem Abgang der Blume gerechnet wenden.

- Auf dam Gstiich an das Plangebie! angrenzendan Flursiibck 4664
staht ebanfalls eina ortsbildprigends Linds, deren Wurzslraum big in
das Plangablat hinsinreicht. Dar Wurseiraum st durch dio Auswoisung
von Pllanzbindungen vor Begintrichiigungen geschibel.

- Durch dia mit dom Bebauungsplan vorberaitela Bebauung gaben in
den Gabiatan M1 1a +b end 501 Gardanfiichen mi them
Vegetationsbestand wedoren, Dabai handell es sich um
Intansiegartenfilichen mit Zergehilzen, aber such um wniangreichs
Obst- und Laubbaumbestinde und Nadelbiumea.

Wahrend fir die Rasenichen, fiergehbize, Nadel- und Obsthaume
davon ausgogangen wird, dess ese Im Rahmean der aligamainen
Gartengastaliung jedaszeil ohne Ersatzerfordamis antfaml undioder
kurzfristig wiedar arsetzt warden kinnen, so kst dar Eingrifi in dan
Laubbaumbestand als arhablich und nachhaltg zu bewartan.

Folgenda Laubblume (vorwiagend Winterlndan) sind von dam Eingriff
beolraiffan:
T Bauma bds ca. 0.80m Stammumiang

1 Baum ca. 1,85m Stammumfang
1 Baum ci. 2.80m Stammumfang

Seite 30



Gamirsde Ratekau

463

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 58

Dear nach der Umsetrung der gabroffenan Festsstrungan (Tel B; Tesxt
Nr. 8.3 und nach 8 Abs, 1 Nr. 25a BauGB) zur Pllanzung von
insgesami mindestans B Biumen verblaibeands Eingriff in das
Schutzgut Flora kann innerhalb des Plangebéels nichl wedlar
ausgeqichen wardan, 50 dass dia Umsslzung von Zusatzlichan 4
exiamen Ersatrbaumplanungen arfordarich st

= Mit diem vorgenannten Verust der Grinfichen und Gehdlzbestiinde
gehan insbesaondens [l de Avifauna Lebensraumsinikiuren varionen,
wanngheich hier baraits von ainar vorhandanen Stirung durch dia
bishongen angrenzendan Nutzungen (Stellplitze und Stralan)
ausgegangan wendan muss.

Der nach der Umsetzung der gedrofienen Pllanzbindungon vesbial-
benda Eingrill in das Schwdzgul Fauna kann innarhalb des Plangabiots
nicht ausgeglichen warden, so dass die Umselzung won Zusitzichan
axtaman Kompansatiosnsmalnahman edfordadich isd,

- Boden

Mit der rusditzlich ausgewiesansen rublissigan Varsisgelung von Bodan
gehan auch auf diesan Flichen das natlniche Bodengeilge und die
Funktionen der beleblen Bodenzonen imeversibel varlonen, so dass
dar Eingrifl flr die zusdtziich versiegeiian Flichen fir das Schutzgut
Boden als erhablich wnd nachhaliiy bewertal werden muss.

Es isf jadoch zu barlckeichiigen, dass insbesonders durch die bareiis
varhandenan brey. zulissipen Nutrungan aina erhabliche YVorbalas-
fung fir dissss Schutrgul bastaht

[FOr die Ermiliung der Eingriffsarhablichked wird fOr dia Verssegelung
ean Faklor won 1,0 angesetzt. Der Ausglaichsfakior wird antsprecheand
des Fuenderlasses zur naturschutefachiichen Eingriffsregelung vom
307, 18886 flr das Schutzgut Bodan mit 0.5 angasatzt. Die differen-
zigre Ermitthng der Elingriffeacheblichkeit ist der taballatkschan
[Eingriffa-{Ausaglaichsbanriamning (Anlage 3) oo entrehemen,

Der nach der Umsatzung der getroflenaen Fasteatzungen varblefbanda
Eingriff in das Schutrgut Boden kann innerhalb des Plangebiels nicht
ausgeglichen werden, 8o dass dis Umsetrung ven zusditriichan
oxtarmen Kompansationsmalnahmen erfordedich |s1.

- Gruncdheasser

= Mit dar worbeschrisbenan zusdizichan Bodenversiagelung gehan
demenisprechend dis Bodenfumkiionan zur Wasserdeilung und
Wassarspaichemung sowle nur Pufferung von Schadstoffan verocen.

Diariiber hinaus wind die Gnndwassameubddungsrate beeinirdchbigl.

Es kst jedoch zu berbchsichiigean, dass insbasondare durch dée bemits
voarhandenan bew. zulfssipan Nutnengan eina edhablicha Vorbalss-
tung fiir diesas Schutzgul bastaht.

Zur Minimienung des Eingrifis in das Schutzgut Wassarhaushall wird
dike Aniega von versickenengsfahigen SteliplatzfiGchen (Tail B; Tead Mr,
&.4) und dia Versickenmg des Miedarschlagswassers von Dachilichen
(Tail B; Taxt Mr. 8.5) fesigesatzt.

Dar Eingriff In das Schutrgul Wasserhaushall wind sufgrend der
gotroffenan Festsotzungen zur Versickening des Regenwassons als
garing eingaschilzl

Die differanziarie Ermilthng der Eingriffsedheblichios i1 dor
tabellarischen Eingriffs<Ausgleichshilansierung (Anlage 3) 2u
eninchmen, Aufgrund der gelrofensn Festsatrungen Tur
Regorvassersirsickensns winrd dem Emgrill kein susditzlichan
Ausglschsarfordomis zugeardnat.

= Oberfldche nwasser

- Dbesfiachengewdsser sind durch die mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 vorgenommensn Fesisetrungsn nicht betrafen,
= Dias pnfallendg Dbarliichamsassar isl der Versickenung auzullibren,

= Wit dor geplanten musiizichen Versisgehmg von bisher offenan
Béden gahen rwangslbufig Vardnsenmgan des Kisinklimas ainhar,
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Begrindung zum Babauungsplan Mr. 52

Durch den Varlust der auf diesem Standon sonst vorhandenen
Vegetation der Garlan und dis nun erfoigenden grolfiachigen Vir-
siegafungan ergeben sich Verschisbungen bai dan verschiedenon
Paramatem disr Wasserhaushalts- und Strahlungshilanz, dia sich
jedach fir den Gellungebereich des Betauungsplanes nicht differen-
Ziartor bawarten lassen, Wahrend Auswirkungen auf die drilichen
Windgeschwindigkeiten aufgrund der goplanten und umiiegend vor-
handanen Babauwung ausgaschiossan wardan, muss innathalb des
Plangobictes auch im Hinblick auf die grollen zusammanhingen
versingellen Fidchen mit Avswirkungen auf dis Luftfeuchis, einer
Erhidhung der Luftiemparaturen sowia mit erbihier Staubblidung
gerechned werden. Es ist jodoch zu berlicksichligen, dass insbe-
sandare durch dis bareits vorhandenen brw, zullssagen Nulzungen
gine arhebiiche Vorbelastung fir dieses Schutzgul bastant. Famaer ist
baubedingt alna Erhihung der Staubemwickiung wahrend der Baures
2u BrwaTiE,

Es wird Insgesamt jedoch daven ausgegangen, dess dar Eingriff in
das Klima mit dor Lmsetzung der grinordnerschan Fesisetoungen
(Pllanzbindungen und Regenwasservarsickerung auf den Steliplitzon)
ausgpaglichan wardan kann

= Es b5l davon ausrugehen, dass sich die Luftqualitst im Plangibedt
durch varstirkia Immisslonan aus zussibdicham Kundan-— il
Linferverkahr verschischian und zugleich aulerdem die Staubbindung
durch gingé Reduziensng des Grimvolumans im Plangebied abnimmt.
Es wird jedioch davon susgegangen, dass das dis angrenzendis
wmnmnum dia insgesamt im Plangebiet vorhandamen und
vrblehandan Grilnstrukduren ausrsichend vor dinsen Efeklen
geschitzt ist.

= Landschafts- und Ortsbild

- D6 mit dem Babauungsplan vorbarsitele stddiabauliche Entwicklung
orentien sich mit ihrem Malistab im wesanliichen an der bereits im
Norden und SOdan des Plangebiats vormandanen Bebawung. In der
Mitte des Plangebietes wird dia vorhandene oristypischa
Einzelhausstrukiur durch das Markigebdude Oberpragt.

Eine Besintriichiigung des Landschaftsbildes im elganilichen Sinne st
aufgrund dar innenSetlichan Lage nicht gegeban. Dennoch arfoigt
durch don Eingeill in dia Gartensirukiuan und insbisondara den
Baumbasiand aln erhablichar Eingriff in das Orshild,

M don festgesatrten Pllanzbindungen pur Eingrlinung des Markdes
mif Gehdlzpfianzungan und filr Baumpflanzungsn dul den Parkplatz-
fidchan mil standargenschion und haimischen Lavbbduemean und
Laubgehilzan wird das Plangebiet soweit mbgiich in das Orsbild
gingabunden. Dar Eingriff in das Drishild wird damil als sesgeglichan
baftrachiel

= Kultur- und Sachgiiter

= Denkmalschutz

Dar Gallungshenmich des B-Plans grenzt an den Umgabungsheamich
falgender dem Denkmalschulz unteriegenden Objokla:

= dirskd nérdlich an dan dbarplanten Bersich anschieland befindan
sich die elngatragenan Kulturdonkmaks Kirche Ratokau, diey
gohdrender umiriedeter Kirchhofsbersich und das archiologische
Denkmal Ratakau Nr. 12, umgesetzio Steinkammer (§ 5{1) DSchG),

= Gallich des Gharpianten Beraichos bafndal sich das engeragend
Kulurdenkmal Fachhallenhaus Bidorstrala 14 (§ 5 (1) DSch@),

Die vargenannien aingetragenen Kulturdenkmale befindan sich in dar
direkien Umgebang des riumlichan Geltungsbeseichs das B-Plans.
Der Umgabungsbaraich sines Kullurdenkrmaks st dar Beralch, in den
g5 aussirahit. Bal eines topographisch gepriglan Stuation, wie zum
Balspial ainar Kirche, kann & $ehr wail reichend sain.

Der Umgabungsbersich sines landwirtschaftlichan Kulturdenkmals
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arglbt sich aus dessan anger Verknlpfung mil der direkien

ging Femwirkung st bed dieson Denkmalen abar die
Ausnahme, Den Umgebungsschulzbaersich digser Kulturdenkmale git
0% vor wasintichan Besintrdchigungen 2u schitren wnd alnen
dankmalrechten Gastaltwart zu erhalten. Die (Blick-) bexlige 2wischan
Dankmal wd Urmgabung - und auch umgekehr - sind im Rahmen des
Puanweriahnens mu priifen wund zu bordcksichligen.

Mil den fesipasatzien PRanzbindungen zur Eingriimeng des Markies
mit Gehdizpflanzungen und fir Baumpflanzungan auf dan Parkplatz-
fiéichan mit standorigerechion und heimischen Lavbbduman und
Lautgahilzen wird das Plangebiel sowelt mighch in das Orisbild
singebundan. Es wird daher davon ausgegangan, cass sich danach
im Umgebungsschutzbereich 10r das Kulturdonkmal Fachhallentass
Baderstrale 14° keina wesenllicha Boeinlrichiigung engibl,

Fir don Umngebungabareich der Kirche wird durch den B-Plan keine
Tusitiche Beaintrdchigung arwarted, da hier aulgrund der zeischen
don Geblaten MI 1a+b /501 und der Kirche beraits vorhandenen
BaukBrper des Mi2-Gebiets sowle der vorhandenen und geplanten
Plangebistsdurchgriinung kaum sin oplischer Zusammenhang
gogaben sl Dartiber hinaus wird Tur Verbessarung des
Umgebungsbereiches in dom MI2-Gabiet ein zur Kirche susgarichtetar
Wintergarten aularhalb der Baugrenze Bagen und damil zukinfiig
lediglich noch Dastandsschutz haban.

2.2h)

Nichtdurchfiilhrung der Planung/
Baibehaltung der jetzigen Mutzung

Auswirkung der Nichtdurchfih-
rung der Planung suf die einzel-
nen Schutzgiiter:

- Meansch

- Ohne die Aufsielung dos Bebauungspianes winds innermally des
Golungsbersichs siatt sines Labensmitieimpriches und giner
Gaschiftszoila dia bisharge Mischnutzung in (hrem basishendan
Umfang eehalten bisinan.

Dis derpedigs Wohngualitat wirde erhallen blaiben, wohingegen sich
das Versargungeangabot an dieser Sielle nicht verbessem wilrda.

- Pllanze

(& Anlaga 1, Folos zuf Bestands-
slluation)

- Der & Galtungsbersich des Bebauungsplanes vorhandane Bestand
an Garfanvegetation und GroBbduman kinnla erhalian.

- Tier « Mit dam Ernalt bzw. der Enbwickiung der vongananmian Garten- und
Gehdlzsirukiuran wirden diese zughech als faunistische Lebansriuma
erhafen werdan.

- Boden - Do im Veshdlinés zur Bestandasituation zunehmenda

; Fiichenversingehmgan kinnien vermbedan und die Bodenfunktionan

(s. Anlage Bestandskartierung) hies erhalten werdan.

= Grundwassear - Auf den nicht zusitzich versisgelian Fidchen wilrden damit auech die

Bodenfunkiionon zur Wassedaliung und Wassarspaicharung, zur
Puffeneng von Schadsioffen sowle dis Gendwassemeubildungsrate
arhalien blaihen.

= Dberfldchenwasser

= Dbarfifichangewissar sind durch die mit dem Bebauungaplan
wongenommenin Festsatrungen nicht balrofen,

= Klima

= Die zu arwariande Verdndaring des Kisinklimas winde underblaiben,

Seile 13
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Bagrindung zum Bebauungsplan Nr. 59

- Luft

- Die zu enwanande Verschischtarung dr Luftqualitit wiinde
varmiadan.

= Landschafts- und Orishbild

- Das Ortsbild wirda nicht ver&ndert.

= Kultur- und Sachgiter

- Filr die an das Flangsiiet angrenzenden Kullurgiier bestOnde nichl
dia Gafabr sinar Besintrdchtigung ihres Umgebungsschutzbamiches,

i3

Eeplante Malknahmen zur Vermei-

dung, Verringarung und zum
Ausqgleich der nachielligen Aus-
wirkungen

= Maknahmen zur Eingriffsvermaldung

In digm MIE2-Gabiot stehan an dem vorhandensn Wehnhaus (allo
Bayarnsielle) 2 Winterlinden, die als Naturdenkmal etngeirapen sind
{Tilia cordata, Liston-Nr.0358, 1982} Die Buma stehan in einam
Abstand won ca. 1 Mefer zum Gebduede, das telluntarkeallen ist, Dar
Obeige Wurzelraum is! im Wesenlichen mit Schotter befestigh und
durch inlensive Parkplatznutoung stark vardichiot. Die Baume sind
mahrfach im Starkastbensich punlck goschnittan worden und weisen
inzwischon aing deullich reduziore Vitaiti auf.

Der vorliegends Plansntwurf ist das Ergebnis intenshver
Abstimmungen mit der UNB, Nach dor Festsetzung gem. Tell B; Text
Nr. 8.2 sind in der gam. Planzeichnung anzulegenden Schutzzona im
Kronentraufanbereich der ats Nalurdenkmale singetragenen Linden
jedwede Verandenungen des Wurzelrsumes durch Bodenaud- und
abtrag, Vendchiungan und Versiegelungen wirulisssg, Der innarhalb
dar dargestelfian Schutzzons gelegens Wiroskaum ist gogin sin
Bafahran durch Fahrzeuge ru shehn,

- Wit Schiaiban vom 07.10.2005 bestitigl dia UNB, dass sie gogen
dan Planentwurf mit der Auswetsung dieser Schutzzone Ili-inl
naturschutzrachilichan Bedenken mabr hal. For dig

Unterschreitung der sonst einzuhaltendan Schulzradion Hlll'tdla ]3]
aing Befraiung in Aussichl, die gesonderi mu beantregen (a8 Dariber
hinpus sind baubegheibends Schule- und Pllegemalnahmean
durchzulihren. Dabei besteht nach Rikckirage mit dar LINB Einigheit
daniber, dass deren Erfolg hinsichiich dor Entwicklung der
langfristigen Vitaliti der Bume aufgrund der arhablichen
Worschidigungan und beneils reduzierion Vitalitit nichl eingoschitzt
warden kann. Auch ohne die mit dem B-Plan vorbersitete Bebawung
muss mittalfisty mit einem Abgang der Bdume gorechnal werdan.

Baumgchutz wihrend dor Ausfithrung von Bauarbelten

Yarhandens Bawmbestinda sind wahmend der Baulibgkeian
enisprechand dar DIMN 18830 u schilfzen. Dadurch kann eing
Zerstdrung baw, nachhalige Besintrdchiigung der Vitalitl der BAuma
wermiedon wnd [hr Forfbestand gesichort wendan.

Bodan- und Grundwassorschutz wihrend der Ausflhrung ven
Bauvarbaiten

Der Flcharmarbrauch durch Bausteloneinrichtungen (Baustralan,
Lagepiitzs u d.) i migichst gering zu halten ist. Fir dan Fall der
Erfichlung von tamporinen Bausiralen sind diose méaglkchst in
teitversiegaiier Bauwsise herzustoSen. Nach dom Rickbau der Bau-
stgdienginrichiungen sind die dallr in Anspruch genommanan Flachean
fachgerachi in irmw:]lprﬁngﬂhm Zusiand wiedar herzusielien (z. 8.

Zum Schutz des Badans hat im Rahmen der Bavausfahrung sine
fachgarechta Sicharung und aine sinmalls Verwandung des abge-
schobanen Oberbodans untar Beachiung der bodenschutzrechtichan
Vorgabon (Insbasondare § 6 BBodSchG V. mit § 12 BBodSchV) zu
arfolgan.

Baim Ab- und Aufirag von Baden Ist die Bodenan als ssiche sowie die

grundsatdiche Trennung bn Obarbodan, Linterbodan wnd Ausgangs-

Seife 34
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Bagrindundg Fum Bmwnglphﬂ Nr. 58

mateial zu beachien, um damit des Material umweligeracht elnar
waoitergn Nutzung rurufihren bos. natumahe Standortveddiinissa zu
arhallen ader diess wieder herzustofion. Die Bodenart des Auliilma-
forals (2 B, bal dar Geldndemodallionmng) sollte miglichs? der
Haupthodenart das anstehendan Bodans entsprochan. Solam hin-
sichlich des rur Aufiilung vorgesahenen Bodenmabiriaks nichl
ousruschialen ist, dass die Basongnis ainar schidichan Boden-
viriindarung (pem. 50 Abs.1 BBodSchyf) baslahl, ist das Malodial vor
der VertiBung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 auf ssinen
Sehadsiolipehall zu uniersuchdan.

Insgesaml sind dis DIN 19731 und die DIN 18015 anzuwanden,

- Mafnahmen zur Eingriffsverringerung/-minimierung

Dia Auswirkungen der goplanten Eingriffa lissan sich durch
varachiedena MaBnahman minimensn, ol diss dsdunch e
varbleibende Eingrifserhabichkalt ausgeglichen wardan kann.
Folgende festgesetrle grinordnengche Malnahmen dianen des
Elngriffsminimismnang:

1.  Pllanzung von Biumen im Steliptatzbereich
{Todl B: Taxt Nr. 8.3), zuglesch Ersatzpllanzung fir
Biaumfllungen

2. Versickerung des Regemwassers von Slallplatzfidchan
[Tl B: Taxt Nr. B.4), zugleich Ausglaichsmalnahme

3. Wesrsickerung von Miederschlagewasser der Dachfldchen
[Todl B: Taxt Nr. B.5), rugleich Ausghaichsmalinahma

4,  Aligemeine Anpfanzgebols der Planzeichnung
[E59 Abs. 1 Me. 252 BauGH)

Es wird ampichian, dia Bindungen fir die algemainen Anpllanzgebotbe
gam. §5 Abs. 1 Hr. 25a BauGE @ Integration der Baullachen in das
Ortshild In Anlehnung an die Gestalung dor umlisganden
Varkahrsgrinfdchon umzuselzen.

- Malknahman zum Ausglaich ven Eingriffen

Zum Ausgbsich der Eingriffe sind landschaftsplegoerischa Mallnahmien
erforderiich, um dis Besintrichgungon dos Maturhaushalies
kompansieren, Der nech dar Engriffs-Ausgleichsbilanzienng fir din
fiachanhaften Eingriffe In das Schutzgul Bodon sowin fir die Eingriffe
in dis Sehutrgiter Flora und Fauna adordadichs MaBaahmanumEung
kann innerhalb des Bebauungsplans nichi roalision! warden. Mach der
tabediarigchan Ermitilung der Eingriffs- Ausgleichsbitanziarung
{mugaﬂ}uglhtsﬂrﬂrﬁnﬂdmﬂﬂmﬂ in das Schutzgul

ein Kompensafionsdafizit von 184, . Dia Eingriffe in dan
Bﬂmimmnnd [Fauna) und Flora kénnan abenfalls nicht durch die
fasigesatzinn PRanzbindungen im Plangebial susnagiehen wendan.
Damit st fir die Kompensation der Eingriffe zusitrich sine axiema
Malinahmanfiiche sowie die Pllanzung von wederen Baumen
arfondertich,

Die Gameinde Ratekau graift fir die Komgensation der lachanhattan
Eingriffe auf oine bemsis vorhandens Malnahmenflache zunlck
{Anlage 4). Auf deser Flache stehen derzelt 35.169m” fOr die
Zuordning von Kompensationserfordemissan zur Verfgung.

Din ,Okopoal-Flche® befindet sich auf dem Flurstick 237,
Gomarkung Ratek, Flur 18/80 und Ist Insgasami 38.188m™. Davon
gind bereits 2 480m" dam Ausglaich fir den B-Plan kNr. 75 dar
Garneande Ralakay wnd S30m® dam Auwsgleich fir den B-Plan N, 80
dor Gemainda Ratakau zugeordned worden, Demnach staben higr
moch 35 169m® Ausgleichsfiiche zur Vierflgung stehan. Das
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Begriindung zum Bobauungsplan Nr. 50

landschafispflegerische Entwicklungskonzept sishl var, die Fillchs 2u
Extensiegrimiand zu antwickeln, Aufgrund der hier vorganommenan
Aufwertiung von GrlnlandiGchen erdaigh dia Zuordnung des
Kompensationsdafizits van 184,75m" mit glnem Faklor von 1,33,
sodass insgosamt 248m* (gerundel) zuzuordnen sind,

Dasr ch dor MEchenhaflen Eingriffe in das Schutzgut Bodan kst
aul der Fliiche™ mighch, 0 dass dis Kompensationsdefizite
im Galtungsbersich des Bebauungsplans MNr. 58 (sishe Anlage 3] fir
dinsa Schutzgider hier ausgeglichan werdan kinnen,

Mit der geplantan Fallung von Insgesaml B LaubbSuman edolg) ain
arheblichar Eingrifl in dia Schutzgiter Fauna und Os-
{Landschafishbild sowie ein damil verbundenar Eingriff in den
faunistischan Lebansrawm. Besonders schwarwiegend ist hier der
Eingriff durch dia Féllung eingr Winlerdinds mit einem Stammumfang
wion ca, 260cm, um die Limfahnl um den neuen Markt za ermibplichen.

Nach dar Eingriffsbilanzienung sind ir die insgesamt 9 nicht zu
erhaltenden Laubbiume in Anlehnung an dis shomalige
Baumschutrsatzrung der Gemeinde Ratekau 12 Ersatzbduma in Form
von standorigerechien wid heimischen Laubbaumarten in einer
Mindesiquaitit als 3 mal verpRanzier Hochstamm mil einem
Stammdurchmasser von 18-20em zu pllanzen. Durch die
Plianzbindungen gam. Text Nr. 7.3 und de Pllanzbindung gom. §9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB kinnen innerhalh des Plangebiots mindestons
8 BBurne ersatd werden, Darlber hinaus sind zum volistindigen
Ausglaich der Eingriffe In den Baumbestand auBarhalh des
Plangebiels wellers 4 Biuma zu pllanzan.

Madelbluma, Obstbdume, Striuchar und Hecken werdan in dor
Eingnifsbilanzierung nichi barlcksichiigt. Hiar wind davon
ausgagangen, dass diese im Rahman von garinanischan
Umgastaliungon dar Geinflachen jaderzeit ersatzlos antfemi werndan
kinunbon.

- Ergebnis der Eingriffs-! Ausgleichsbilanzierung

Mit der Limsetzung der landschaftspflagarischen Mallinahmen auf des
LDkopool-Flache® durch dis Gemsinde Ratekau kéanen auch dig im
Rahman dar Eingriffe-Ausgiaichsbllanzienmg rum Babaummgsplan
Mr. 58 (slaha Anlage 3) armitlelien Kompensationsarford emisss (G

die fichenhafian Eingriffe in das Schrzgut Boden volsiindig
susgeglichen warden.

Dariibor hinaus stalll die Gemednda Ratakau dem Viorhabanstriger
zum vallstindigan Ausglelch dar Eingriffe in dis Schutegiiter Flom und
Fauna aulerhalh des Plangebdedes Standode zur Varflgung, um 4
Ersalzbiumo zu planzen.

Dia mi dem Bebauungsplan varbaredaton Eingrifte in Matur und
Landschaft kinnen damil als zulissig boirachiel werden,

24

In Betrachi kommende andersel-
tige Planungsméglichkeiten

-Andersstige Planungsmoghchieden kommen nicht in Betracht.

Zusgdtrliche Angaben
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Gamainde Ratekau Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 58

Schwierigkelten bel der Zusam.- - Bel der fusammensteliung der Angaban zum Uimwaltbedcht aind

menstellung der Angaben kaing Schwisrkgkeilen aufgetralan.

Beschreibung der geplantan D Gamoinda wird daraul achien, dass dee von dar UNB milgoboilten
Malaahmén our Sichanung der Nstlurdankmals wdhrend dar Baupha-

MaBnahmen zur Uberwachung i o n.

Zusammenfassung

Mit der Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 58 der Gemainde Ratekau werden bisherige nach §34
BauGH entwickelte Wohnbau- und Gewerbeftichen zu einem MI-Gebiet entwickelt, Im Vordergrund
steht dabet die Errichiung eines Lebensmilleimarkies in der Orsmitie. Aullerdem beinhallet das B-
Planverfahren aine Uberplanung der Ecksiuation Bader-/ Hauptstrafle, Stidiebaufiches fiel ist es
hier, dia préggende Ortsiteation durch Gabdudestrukiuren neu zu definkaren, wobel dar
Dienstisistungs- und Einzelhandelscharakter der Ortsmitie gefordert werden soll,

Damit gehen mil der Aufstallung des Bebauungsplanes eina Erhdhung der versiegelitan Fldchea durch
reine Bauflichan sowie Sisliplatzischan und der Werust von bishanigan Gartenflichen einher. Damil
sind nicht nur die Zerstirung von Bodenstrukturen und der Verlust won ortsbildprdgendean
Laubbfumen sowle faunigtischem Lebansraum werbunden, sondern auch elne Verschlechierung der
Luftgualitit und edne Verinderung des Orisbildes.

Die Versickerung von Regenwasser, die vasserdurchidssipe Ausfihrung dor Stellptites sowie die
Pflanzung von dan Parkplatz dberstellendan Béumean und das Markigebaude singrilnenda
Geholzhecken und Biumen dienan der Minimierneng und dem Ausgleich der Eingriffsfolgen. Dennoch
kénnen diese Malknahmen die Eingriffafolgen nicht vollsténdig ausglaichen, so dass zusdtzlich eine
axiernae Kompensationsfidche fiir den vollstindigen Ausgleich der Eingrifle erforderich ist, Der
verblelbende Ausgleich wird ainer gemeindeeigenen Kompensationsfidche zugeordnet. Zur Sicherung
der Umsatzung s&milicher Festsetzungen und dar Umseatzung samilicher erforderficher
Kompensationsmalnahmen schiielt die Gemeinde Ratekau mit dem Vorhabenstriger einen
stadtebaulichen Verlrag ab,

Es wind insgasamt davon ausgegangen, dass dle nach der Umsetzung der grinordnerischen
Festseltrungen noch verbdeibenden Ausglolchsdefizite mit den zugeordneten externen
Kompensationsmalnahmen volkstiindig ausgeglichen werden urd die durch den Babauungsplan
vorbareiteten Eingriffa in Matur und Landschafl somit als suidssig betrachiel warden kdnnen,

Aufgestell:
Birogemaeinschall Bruns f Obar
Dassow, den 15.11. 2005

Dipl. - Ing. Matthias Ober
Landschafisarchitekt BOLA

Hermann - Lilzendod - 5. 21
23942 Daszow

Telafon 03BB2E - BESS0
Telefax 038826 - BEEST
mail m.obaer@i-online.da
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ANLAGE &:
Schallgutachten
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Gutzchtariiche Stellungnakraa
zu einem geplanten ALDI-Markt in Ratekau

an der Hauptstrefe

AUFTRAGGEBER: HABAT Baubetreuung
Bautragergsssllschaft mbH
Platz Rusil Malmaison 4
65812 Bad Soden

AUFTRAG VOM: 24.10.2005

ﬁunma—wﬂ,: 11815/ 1105

BEARBEITER: *J. Schindler
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benstally

Die ALDI GmbH & Co. KG beabsichtigt, den jetzigen Standort, dstlich
der Orislage Rateksu, aufzuldsen und sinen neuven Markt Im Ortskarn
von Ratekau an der Hauptstrale einzurichten. Fir das erordariiche
Genshmigungsveriahren sollen im Rahmen ainer schalltechnischen
Immissionsprognose die zu erwartendan Garduschimmissionen durch
den Markt, den Kundenparkplatz und dan Andiznungsbereich ermittalt
und baurtailt warden.

] 208n

Beschreibung der &rilichen Verh3ltnissa

Das Gelénds, auf dem dar geplants ALDI-Markt errichtat wardsn soll,
befindet sich im Ortskembareich von Ratekay und wird im Wastan von
dar Hauptstralle im Stden von dar Baderstralla mit vorhandanar
Wohnbebauung bagrenzt. Im Stiden ist ein Torhaus vorgesshen, das

gewerblich genutzt wird, wobel ein F{ﬁchﬁna!udm bzw. eina Bum-
- nutzung geplant ist— '

. LT e——

Auch nbrdlich und &stich bilden barsits vorhandene 1- bis 1 Y-ge-
schossige Wohnh8ussr die Grenze. Die nérdlich stehendan Wohn-
h8user haben zum Parkplatzgel&nds einan Abstand van ca. 10 m und
Zum Andisnungsbersich von ca. 7 m auf. Auch die vorhandanen Wohn-
hauser bstlich das geplanten ALD|-Markias sind ca. 10 m vom Park-
piatz entfarnt.

In Hdhe des Wohnhausas, Hauptstrale Nr. 1, unmittabar gegendber
des Zufahrisbereiches zum Parkplatzgeisnde waisen ainan Abstand
von ca. 15 m zum Parkplatz auf,

M!!Hmﬂ.m Pliiga gy fag
SeHs 2 von ox



2.2

[ ]

47

Eine Ubersicht Uber die #rtlichen Verhalinissa vermittelt der Lagaplan
im Anhang 1 des Guiachiens.

Betrizbsbaschraibung

Nach den vorilagandan Planungsunterlagen wird das Verkaufsgebiude
im nordéstiichen Befrisbsgsisndebarsich amichist. Dia insgesamt &5
FHW-Stellplatze wardan dem Verkaufsgebiude In westiicher und sld-
licher Richtung vorgalsgert. Der Andienungsbearsich soll den Planungs-
unteriagen zufolge an der Nordseite des Verkaufsgebsudes angeordnat
werden. Innerhalb des umschlosssnan Verladebereiches und der
Lagerhalle wird nach Auskunft des Betraibars dia Kartonagenpressa
aufgastailt,

Die ErschliaBung das Belrizbsgeléndes erfolgt Ober amina Ein~ und
Ausfahrt von der Hauptstrae in HBhe des Wohnhauses, Hauptstraie
Nr. 1, die im Lageplan im Anhang 1 gekennzeichnet ist. Die Andienung
des Markigebludes erfolgt Giber sine nérdlich saparaie Zulahrssirals,
die unmittelbar an der Grundstlcksgranzs das dort vorhandenan
Wohnhauses vorbaifihrt,

S e

P e L
———— S S S e

Nach Angaben der ALDI GmbH & Co. KG soll dis Offnungszait des
Marktes zwischen 08.00 und 20.00 Uhr befragen. Nach Rockspracha
mit der Firma ist ein Kundenaufkommen an normalen Verkaufstagen
zwischan 300 und 600 Personen und an ‘Sondervarkaufstagen (mnit-
wochs) bis ca. 750 Kunden zu erwarten. Dis Zahlen basizran auf dar
bereits zurzeit vorhandenan ALDI-Filizle in Ratekau, Ausgehand von
den 85 zur Varilgung stehandan Kundenparkpldtzen srrachnat sich
anhand des maximalen Kundenaufkommens ein bis zu 12-facher
Parkplatzwechsel am Tag,

U iy WL SR, Rl O, anmicns g
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Die Andienung und Bellsfarung des Waranangsbotes anolgt tAglich mit
sinam ALDI-LKW >7.5t und draimal diz Woche mit einem Tiefkihi i
LKW =7 5t. Dis Brotanlieferung mittels Kleinfransportar arfolgt eben-
falls tdgiich. Fir die Anlieferung wurde ein Zebraum von 07.00 bis

By e R e 3

20.00 U_hr_ angegaben, in der die ng Fahrzeugs das Betriebsgalinde
I:refs;r;a_n. Fir die .ﬁusbrsﬂtmgsheramnung werden daher zur Berlick-
sichtigung des Andienungsverkehres 2 LKW- sowie eine Kleintrans-
porteran- und —abfahrt berlicksichtigt.

Fir das Bs- bzw. Entladan der zuvor genanntsn Fahrzeuge wurdsn
vom Betralber fiir dan ALDI-LKW 30 bis 45 Minuten, fir den TisfikdhL
LEW ca. 10 Minuten und fir den Broflieferant ebenfalls ca. 10 Minuten
angegeban. Somit wird fir dia Ausbrellungsbsrechnung sine Gasami-
veriadezeit von 65 Minuten berlcksichtigt. Der zuvor genannta, vom
Betreiber angegebene, Betrisbsablauf jst als Extremsituation zu be-

frachtan.

e T e e I e, Y

2.3 Verwendete Unteragan

2.3.1 Vom Auftraggebar zur Verfligung gestelite Unteragen

Mindliche Angaben zum Bstrisbsablauf, basierand auf dem zurzait
vorhandenen ALDI-Markt Ratekau

- Lageplan mit Planungssntwurf, Malistab 1 - 1 000

- Auszug aus dem Katasterplan, Mallstab 1: 1000

U g TR L EALDH, AaliauL oL Raias ios
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2.3.2 Richtiinien, Normen und Erlasss

- TALSmm

"Technische Anleitung zum Schutz gegan L&rm"
- DIN 45835

"Gerauschmessungan an Maschinen”

- DIN IS0 9513-2
Dampiung des Schalls bel dar Ausbreftung im Fraian®

16. BimSchv
-Sechzeshnte Verordnung  zur Durchilhrung  des Bundas-
Immissionsschutzgesatzes” vom 12. Juni 1880
RLS-50
-Richtlinien flr dan Verkehrsl&rmschutz an Stralan®

¥

2.3.3 Literatur und Verdffantiichungen

[11  JParkplatzidrmstudie® (4, Auflags)
Herausgeber: Bayerisches Landesamt  fir Umwaltschutz,
Augsburg, Ausgabe 2003

[2] Technischer Baricht zur Untersuchung der ,LKW- und Ladega-

o A R U PRIty 1 A Eeuiahsgalandm"'um_ Frachizentran,  Als-

lieferungslagem und Speditionan®
Herausgeber: Hassisches Landssamt fiir Umnwalt und Gaologie,
1885 (friher: Hessische Landesanstait fiir Umwalt)

KR Rng s 1N DAL L, Mebeha ol DL, Raisin Bos
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2.9.1
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Anforderungen

Fir das gepiante Sefrisbsgelinde sowie die sOdiich und nérdlich zn-
grenzanden Wohn- und Geschaftsgebzuds wird im Rahman der stadta-
baulichen Planung der Bebauungsplan Nr. 58 aufgestslt. Gemin
dizsem Bebauungsplanantwurf werden dis angrenzendan Bauflachen,
wiz auch schon dis angranzenda Bebauung entlang der Hauptsirate,
als Mischgebist (M) ausgewiasen,

In Anlshnung an dis TA Lam gelen flir Mischgabista (MI} folgenda
Immissionsrichtwerta:

iags G0 dB{A)
nachts 45 dB{A)

Diesa sollen 0,5m vor dam, vom Lamm am starksien betroffanan
Wohnungsfanster eingshaltan werden. Femer soll vermiaden werdan,
dass einzelne Pagelspitzen dan Tagesimmissionsrichtwert um mehr als
30 dB{A) und den Nachtimmissionsrichiwart um mehr als 20 dB(A)

Berechnungsgrundiagen

Ermitiiung des Smailerstung'spagels

Nach der DIN 45 835 kann man dia Schallzistung sinar Gerduschgusiis
wie folgt errechnen:

2
=L logl — |+ 8+ D
Le=L.+20 ﬂg[snj +

ﬂ.‘-n.-.ihmmmw Erinine fey

Emils ™ ==

Oberschreften.—- -~ e =

5
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= Schalleistungspagel dar Qualis

Emissionspagel der Quells in sinem Abstand &

- Abstand dar Qualle vom Messpunid

- Bezugsabstand: 1 m

- Dampfungssffekls (Luftzbsomption, Bodenabsorption, geman
 VDI-Richtlinie 2714)

Cpergg

2.5.2 Berachnung dar Gariuschamissionan van Parkplétzen

Im Auftrag des Bayarischen Landesamtes fir Umwsltschutz in Augs-
burg wurde dis Parkplatzi4rmstudia Untersuchung von Schallamis-
slonen aus Parkplatzen, AutohSfen und Omnibusbahnhéfen sowie van
Parkhausemn und Tisfgaragan® erstallt.

Die Ergebnisse der Studla beruhan auf umiangreichen Messungan und
theorstischen Rechenansitzen, anhand derer dia Berachnungsme-
thodik filr Schallemissionan von Parkplstzan nach DIN 18005, Tail 1,
(Ausgaba Mai 1987) weiterentwickelt und modifiziert wurde,

¥

GemaR der 4. vollstandiy Uberarbaitaten Auflage der Parkplatziirm-
siudie (2003) kann man dia Schallelstungspegel flir Parkplstze nach
folgenden beiden Berechnungsvariahran ermittaln:

a) nderfall (Getranntss Barachnunasverfahran
Fir Parkplatza, bei danan sich das Verkshrsaufkommen auf den
sinzelnen Fahrgzssen  einigarmalen ganligend genau

abschatzan I4sst)

K LALAI g TR O, Aaia bl O, Boriing B5c
EaMa B yan 78
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Lw = Lwo * Kpa + 1" + 101g (Nn)
mit: .
Lw - Gesamtschallsistungspagsl in dB(a)
Lwg - Ausgangsschelisistungspagel fir eine Bewegung pro
Stunde bezogen auf sinen P+R-Parkplatz = 83 dB(A)
Ken - Zuschlag fiir die Parkplatzart
K - Zuschlag fur das Takimaximalpagelverfahren
In Abhangigkeit von der Parkplatzart gelten folgends
Zuschlage:
B dB(A) bei allen PKW-Parkplatzen
5 dB(A) bei Parkplgtzen fr LKW bzw. Autohdfe
5 dB(A) bei Parkplatzen fir Motorrader und Omnibussa
N - Anzahl der Bewagungan pro Stunde und Staliplatz
n - Anzahl der Stellplstze das gesamtan Parkplatzas oder der
Teilfliche

Bel Anwendung des og. Berechnungsverfabrens wird dar Pegelantail
aus dem Durchgangsverkshr getrannt nach RLS-80 emmittalt. Dia
Schallanteile aus Parkvorgang und Durchgangsvarkehr am Immissions-
ort werden energetisch addiert. e = |

b) Normalfall (zusammenagsfassies Veriahren)

(fir Parkplatze, bai denen die Verkehrsauftaflung auf die
sinzelnen Fahrgassan nicht gandgend genau abzuschétzen ist);

Lw = Lwo + Ken + K; + Ko + 1070g (N'n)

FoRRastira g U T GoBiEH, [TTTTRR. Py
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mit:
Lw - Gesamtschallsistungspegel in dB(A}
Lwe - Ausgangsschalleistungspegal fir sine Bewegung pro
Siunde bezogen auf sinan P+R-Parkplatz = 63 dB({A)
Kra - Zuschlag fir dia Parkplatzar
Ki - Zuschlag fOr das Takimaximalpegelvarizhren
Der Zuschlag fir den Durchgangsverkshr berachnet sich
wia folgt:
Ke - 1ﬂ-|n{1+%}d.5{.ﬂ:ﬂirnn < 150
ng - Zahl der Stellpiitra das gesamten Park-
platzes unabhingig davon, ob dar Parkplatz
Zur Berachnung in TailfiSchen untartailt wird
odear nicht
N - Anzahl der Bawsgungen pro Stunde und Steliplatz
n - Anzahl der Stellplétza das gesamten Parkplatzes oder dar
Teillichs

_Die Zuschisga E{m |[ﬂ.'rr die Farkpla!z:art} und Ky (fir das Taktmaximal-_

AT B i i e e o

pegelverfatiren) sind In der folgenden Tabelle aufgefahrt:

L= e i e ey e

Sells 1 usn 35
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Tabells 1

Parkplatziyp Zuschisga in dB(A)
Ken K
P + R - Parkplétze, Besucher und Mitarbaitar 0

4
ParkpiAtze T Einkaufszentren — Asphal 3 2
ParkplSizs fir Einkauiszentien — Pliasiar 5 5
Motorradparkplstze 3 4
Parkplstze an Discotheken ] 3
Zentrale Omnibushaltasisllen 10(7)°} 4 (a)
Autohdfe fiir LKW 12 4

" giit fir den mit Erdgas batriebanan Niedarfurstadtbus

Fir die Emittiung der zu erwartenden Spitzenpagal gibt dia Parkplatz-
larmstudis folgenda mittiare Maximzipagel In 7.5 m Entfarnung fiir dia
einzelnen Fahrzeugtypen an {i=weils in dB(A)):

Tabelle 2

[ Fahrzeugtyp [ Beschistnigis | Tdren Heck-baw. [ Druckiufige- |

schliaan Kofferraumidappa rAusch
Abfahrt bzw, schilsian

VorbaHahrt

Omnibug 80 - . N
LKw a0 Fii=] - T2

Gem&l dem Spltzenwartkriterium dar TA Larm gibt dis Studie, bazogan
auf die mittlsren Maximalpegel dar unterschiadiichan Fahrzeuge fiir die
verschiadenan Nutzgebiste folgenda Mindesiabstinda Zwischan dem
kritischen Immissionsort und dam nachsigelegenan Staliplatz fir dia
MNachtzait an:

Hotduton gt TITEALOL Ramstaual iy, Ratsio og
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Taballa 3
[ Fifthennuzung rach | Wisdmal Erforderiicher Abstand m bei Stellbiatznuzing in dar
Abschn, 8.1 dar TA - Zuldesioar - Macht durch
Larm Spizanpagal
in dB(A)
PEW [ohne Ein- | PIW (Bin- { Krafir8der Omnibusss
ks kaufamarkt und LKW
W Wahngediat 55 45 53 49 } 51 I
A:;n.w:uﬂnguhh{ 80 0 38 a 58
K-, Darf- = 88 17 1 15
| Gewarbagebiel (GE) 70 ] 1 10 24
| Industriagebiat (GI) 0 1 1 1 3

253 Serechnung der rahrzauggerduscha

Der Berechnung der Fahrzeuggeriusche liegt zugrunds, dass Jedas
rahrzeug als Einzelschaliquelle batrachtat wird, das sich mit sjiner
bastimmian Geschwindigkeit dam Immissionsort n&hart bzw, sich von
diesam entfamt.

Da sich bai einer in Bewsgung befindlichen Schallqualla der Abstand
zum Immissionsort verdndert. muss folglich auch dar Immissionspegesl
entsprechend variieren, s dizssem Grund wird dis gasamis Fahr-

Fdr jede Telistracks, deren Abstand zum Aufpunkt bekannt ist, wird an.
genommen, dass dis Geschwindigksit des ayf der Tellstrecke ba-
findlichen Fahrzauges konstant ist.

Aus den Emissionspegeln dar Fahrzaugs (Erfahrungswart) kann man
den abgestrahiten Schalleistungspegel erechnen. Dia Serechnung der
Pegelzbnahma des jewsiiigen Strackenabschnittes | Zum  Immis-
sionspunkt erfolgt nach der Bazishy ng in Abschnitt 2.5.4,

s g T A B, L T T e —
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Der Mittelungspagel am Aufpunkt beim Durchfahren dar Strecke argibt
sich nach:

L= Iﬂﬁlngz;—’ 10

i=l ig

n - Anzahl| der Strackanabschnitte
Lsi - Pegel fir dasi-ia Teilstick

i - Fahrzeitin Teflstdckiin h (sifvi)

5 - Lange das TeilstOckes | in km

V] = Fahrgeschwindigkeit auf dem Tailstick sj in km/h
g - 1Stunde

Durchfahren N Fahrzsuge dis Fahrstrecke, dann erhéht sich der Pegsal
um

10 log N

B o e —— g _— e —— T

Berachnung der Gerduschimmissionan

Geman der DIN 1SO 8613-2 berechnat sich der dquivalenia A-be-
warlete Dauerschalldruckpegsl bei Mitwind nach folgender Glsichung:

Lar (DW) = Liv+ De = Agy = Agm = Agr = Agae - A

EAA R 9 AL LS, Rl ], R ias 5as
ZoMa 12 van o8
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Dabei ist:
Ly - Schalleistungspegsl siner Punkischallqualls in Dazibal (A)
D - Richtwirkungskomraktur in Dezibal
Agy - die Dampfung aufgrund geomefrischar Ausbreftung
(sizhe 7.1 der DIN IS0 9513-2);
Aot - die Dampiung aufgrund von Lufiabsorption (sishe 7.2
der DIN 120 9813-2);
Ay - die D&mpfung aufgrund des Bodenefiekis (siche 7.3
der DIN 1SO 8513-2);
Aper - die DampfLng aufgrund von Abschimmung (sishae 7.4

der DIN ISO 8513-2)
o —— die Dampfung aufgrund verschisdener anderer Efakia
(sizhe Anhang A der DIN ISO 9813-2)

Die Berachnungen nach obiger Gleichung kbnnen zum sinan in den 8
Oktavbindern mit Bandmittenfraquenzen von §3 Hz bis B kHz erioigan,
Zum anderen, insbascnders, wann die Gersusche keina bestimmandan
hoch- bzw. tiefirequentan Antafls sufwelisen, kann dis Barechnung auch
fur eine Mittenfrequenz von 500 Hz durchgafthrl warden.

Sind “mehrere Punkischaliquelien vorhanden, so wird der jewsilige

aguivalenta A-bawarlate Dauerschalldruckpagal nach obiger Gleichung
okiavmalig bzw. mit einer Mitenfrequenz berechnat und dann dis
ginzelnen Werte energetisch addiart.

Aus dem aquivalenten A-bawerlsten Daverschalidruckpagsl bal Mitwind
Lar (DW) errachnet sich unter Berlicksichtigung der nachatshendan
Bezishung der A-bewerteta Langzaiimitiziungspegal La(LT):

Las(LT). = Lag(DW)Coat

H;W'l"l“ul.l.ﬂl. m L8 (1T RN

T T R
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Cmet @ntspricht dem melsorologischen Komakiurmall gemal dem Ab-
schnitt 8 der DIN S0 8513-2,

Diz  Immissionsberechnung arioigte durch das Rachanprogramm
"SOUNDPLAN", Version 8 (Updata: 21.10.2005), entwickelt vom Inge-
nisurbliro  Braunstain und Bemndt, Stuilgart, auf ainem Pearsonal-
Computar (PC).

Die Berschnung mit "SOUNDPLAN® stsht mit dem og. Be-
rechnungsverfahran im Einklang,

Das Programm beruht auf sinem Sekiorverizhren. Ausgehend von den
Jeweiligen Immissionsorten  werdan Suchstrahlen ausgesandt, dar
Abstandswinkel der Suchsirahien kann frei gewdhit wardan, Mittels
Suchroutinen wird Uberprift, ob sich in den lewsiligen Sakioren
Liniznschallquslien, Beugungskantan und Reflexionskanten befindan,
Die Schnittpunkts wardan gespeichert, so dass anhand dar Schnitigec-
melrie eine genaue Berechnung des Zugehorigan Teilschallpegals ar-
folgen kann. Bei der Existenz refiektisrendar Flchan wird sowshl der
Schaliweg des reflekfisranden Schalls als auch dar Schallwag Ober das
Hindernis hinweg verfolgh, * ;

i e T S —
o N T - — i ——

P

Die eingagebenen Koordinaten kénnen dber ein Plotbild kontrofliert
warden.

Dies sind beispislswaisa:

- Strallanachsen,

- Beugungskanten (L&rmschutzwinda und -walle, Einschnitis-
bschungen, Gebsuds, Gelandserhebungen ete.),

- reflaktieranda Flachen,

- Sewuchs ete,

WA areg| THE-ALS] Mkl 57, Roteias ot
Enpfa 4F yus 28
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Beurtellung gsmaf TA Lam

Nach der 6. Allgemsinan Verwaltiungsvorschrit  zum  Bundes-
Immissionsschutzgasstz (Technischa Anleitung zum Schulz gagen
Lam — TA Larm) vom 26. August 1598 arfolgt die Baurisliung eines
Gerausches bei nicht genshmigungsbadirftigen Anlagen bzw. ge-
nehmigungsbedirftigen Anlsgen snhand sines 50g9. Beurtellungs-
pegels. Dieser berlcksichfigt dis  aufiretandan Schalipegal, dia
Einwirkzeit, dis Tageszeit das Aufirsfens und basondera Garfiusch-
markmale (z.B. Tona),

Das Einwirken des vorhandenen GerSuschas auf dan Menschen wird
dem Einwirken eines konstanten Gerfiusches wihrend das gesamtan
Bezugszeltraumes gleichgesatzt,

Zur Bestimmung des Bsuriefiungspegels wird dis tatsachliche Ge-
reuscheinwirkung (Wirkpagel) wihrend das Tages auf einen Bezugs-
zeitraum von 16 Stunden (05.00 bis 22.00 Uhr) und zur MNachizait
(22.00 bis 08.00 Uhr) auf eine volie Stunde ( lautests Han::i'ttstunde z.B.

- 01.00 bis 02.00 Uhr) bezogen. - T T i tee e e

Treten in elnem Gerfiusch Einzelttne und Informationshaltigkeit
deutiich héirbar hervor, dann sind in den Zeitabschnitien, in denan dia
EinzeltSne bzw. Informationshaltigkaiten aufireten, dem mafigebandan
Wirkpagel von 3 dB(A) bzw. 8 dB(A) hinzuzurechnan.

Die nach dem oben beschriebenan Varfzhren srmittalten Seurisflungs-
pegel sollen bestimmie Immissionsrichiwarte, dis in dar TA Lam,
Abschnitt 8.1 festgelegt sind, nicht Oberschraiten,

Zur Berdcksichtigung der srhihten Stérwirkung von Garduschen wird
sin Zuschisg von 6 dB(A) fir folgends Teilzalten barlicksichtigt:

F e g 1T AL B RartmiowatAT D, Raswi oy soe
Salte 16 von 25
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An Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr
’ 20,00 - 22.00 Uhr

An Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Ukr
13.00 - 15.00 Uhr

20.00 - 22.00 Uhr

Die Beriicksichtigung das Zuschlages von & dB(A) gilt nur far Wohn-,
Klelnsiediungs- und Kurgebiata; jadoch nicht flir Kem-, Dor-, Misch-,
Gawerbe- und Industrisgabiata,

Einzelne kurzzsitiga Gerduschspitzen dirfan die Immissionsrichtwarts,
wia sla in Abschniit 6.1 dar TA L&rm aufgefdhrt sfnl:f_ , @M Tage um nicht
mehr als 30 dB{A) und in der Macht um nicht mehr 2ls 20 cB(A)
tberschraitan.

Die TA L&rm bericksichtigt naban dan anlzgenbezogenan Garsuschen
auch den befrisbsbhedingten Fahrverkehr suf Gffentlichen Varkahrs-
flachen. Dia Geriusche durch dan betriebsbadingtan An- und Abfahr-
verkshr auf &ffentiichen Verkehrsiidchen sollen entsprachend Abschnitt

I: 1y}

7.4 bis zu einem Abstand von 500.m zum Eaﬁ-rahagmndstﬂcﬂc durch

~ MaBnahmen organisatorischer Art sowsit wie mdglich  vermindert
werdan, wann:

- sia den Beurizllungspagsl der Verkehrsgeriuscha fiir den Tag
oder die Nacht rechnarisch um mindestans 3 dB(A) arhhan,

- keine Vermischung mit dem librigen Varkehr arfolgt ist

- und die Immissionsgranzwerte der VerkehrsiSrmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) erstmals oder weillergahend  (iber-
schrittan wardan

RAuteagn TR, NeishavAL D Natskas Sos
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Die Berachnung des Baurladrung_spegels flr die Verkshrsgerausche ist
nach den Rechenvorschriften der Richtlinien fir dan Larmschutz an
Streflen®, Ausgabs 1990 (RLS-80) durchzufiihran.

27  Ausgangsdaten filr dis Barachnung

2.7.1 Berechnung der Geriuschemissionsn von Elnzelschallgualien

FOr Be- und Entadungen von LKW midals Gabelstapler, Handhubh-
wagen bzw. Veradsbriicken wurde bal dar Berechnung ein Schaillal-
stungspagel von Lw = 100 dB(A) barlicksichtigt. Dieser Emissionskenn-
wert kannle bel vislfachan Messungen untarschiedlichster Verlads-
taigkeitan ermiitelt werden. Durch Anschlaggersuscha sind ainzaina
Schalllelstungspegal bis zu Ly = 120 dB{A) nicht auszuschlisfen.

2.7.2  Gerduschemissionan langsam fahrander Fahrzeuga

Der Technische Bericht zur Untersuchung der LKW-und Ladags-
T T rausche aif BetrisbagelEnden vor Frachizentren, Auslieferungslagam
und Speditionen differenziert bei LEKW-Fahrgerauschen zum einen
zwischen alten und neuen LKW und zum anderen werden die LKW
entsprechend fhrar Laistung In LKW <105 kW und LEW > 105 kw
singestufl. Die Untersuchung gibt bezogen auf sin 1 m-Wegalamant
und auf 1 Stunde folgenda Schallsistungspegal filr die LKW an:

P Tty E 1FT-ALER, P AL O, Fomsiae oo
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Tabelle 4
Lwa, 1n
Fahrzeuge
Laistungsklasse e =g b
| dEEAEm d B;A!a'm
LKW = 105 kW 85 63
LKW = 105 kW 70 85

! Fahrzauge bis Bauiahr 1585

Spiizenpegel durch Anlassen, Torenschlagen und Betriebsbremsa
(Luftabblzsen) kénnen Schalleistungan bis  zu Lw = 112 dB(a)
arrgichen,

Fdr die Berechnung wurde davon ausgegangen, dass es sich um LKW
nauerer Bauart handalt, so dass sin [&ngenbezogener Schailleistungs-
pegel von Lyih = 65 dB{A)m berlicksichtigt wurda,

Fr Kleintransporter und Lisfarwagen kann aufgrund weiterer Untar-
suchungan wvon eainem lidngenbazogenean Schallaistungspagal von
Lwa Th = 60 dB{A)/m ausgegangen warden,

Bei dsn oben besshriebenen Erissionsdaten handdl o5 Sich um
Werte, die spezifisch baim Fahrverkehr auf Betrisbsgelanden zu
erwartan sind. Sie sind demnach nicht ohne weiteras zur Berechnung
der Gerguschimmissionen von =rschlisBungssiralen und klassifiziartan

Strallen anwandbar.

Dia 1&ngenbazogsnen Schallsistungspegel bezishen sich muf aina
Viorbeifahrt des jewalligan Fahrzeugtyps wahrand siner Stunda.

RAASRISE TR S0 D, Aabeins <o 02, M sirs, for.
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2.7.3 GerSuschemissionen vom i{undi_anparhplatz

Dia Berachnung der zu erwartanden PerkplatzgerSusche erfolgt nach
dem zusammengefassten Verfahren gemal der ParkplatziSrmstudie.
Hiarbel wurde der Planung zufolge davon ausgegangen, dass 65
Farkplatza fir dis Kunden angeordnet werdan, Hiemach emechnet sich
bei einem 1-fachen Stellplatzwechsel pro Stunds folgender Schalllai-

stungspegel:

Parkpiatzbereich Kunden (65 Steliplatze) Lw = 25,1 dB{A)

Bal der Emnittiung des Schalllsistungspegsls for dis Kundenparkplatze
(asphaltierter Fahrbareich) wurde ein Zuschiag von ¥ps =3 de(A) fir
die Parkplatzart und K =4 dB(A) fir das Taktmaximalverfahran

zugrunde gelagt.

Des weiteran wurde ain Fahrgassenzuschiag fir dan Park- und Such-
verkehr von 3,6 dB(A) barlicksichtint.

e e

der | ion fiung und Beu n

Flir die detzillierte Immissionsberachnung und Seurteilung wurden
folgends Aufpunkts gewshit:

immissionsort 11 Wohnhaus, At Schulsfrafis Nr. 6, Sidselt=
Immissionsort 2:  Wohnhaus, BAdsrstralis N, 14, Wesiseails
immissionsori 3:  Wohnhaus, Baderstralla Nr. 18, Nordsalta
Immissionsort4:  Wohnhaus, BadarstraBa Nr. 18, Wasisaita

Fr AT 1 T B AL TN, Paeaa L[, Malnbas day
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Immissionsort 5:
immissionsort B:
Immissionsort 7:
Immissionsort 8;

49%
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Wohnhaus, Hauptstrafie Nr. 1, Ostseita
Wohnhaus an der Hauptsiraile, S0dsaits
Wohnhaus an der Hauptstrafls, Westssita
Wohnhaus, Lindenwag Nr. 4, Sidssita

Die Immissionspunkte sind im Plotplan im Anhang 1 gekannzaichnat.

Die Berechnung erfolgte fiir alls Stockwerks, wobai dis nachfolganda
Ergebnisdarstellung sich jewsils auf das Stoclwark mit dem héchstan
Immissionspegeal baziaht.

Bai der Baurtsilung der Belrisbsgeruschimmissionan wird von fol-
gendam Bafrisbsablauf (Worst-Case-Betrachtung) ausgegangen:

- An- und Abfahrt eines ALDI-LKW > 7.5 t zum nérdlichen Verlade-
bereich des ALDI-Markies in der Zait zwischan 07.00 und 20.00 Uhr;
- An- und Abfahrt eines Tiefkihl-LKW > 7.5 t zum nordlichen Ver-
ladebereich des ALDI-Marktes in der Zeit zwischen 07.00 und

20.00 Uhr;

An- und Abfahrt eines Transporters ( E!mtanﬁ&farungj zum ndrdiichen
"n.n’ﬁrraﬂ-aﬁamrm des ALDI-Marktss in der Zeit zwischen 07.00 und

20.00 Uhr;

- Entiadung das ALDI-LKW an der Verladerampe mit einer Einwirkzait
von maximal 45 Minuten:

- Entladen des TiefkOh-LKW an der Verladerampe mit siner Ein-
wirkzalt von maximal 10 Minuten;

- Entladen des Transporters (Brotanlieferung) an der Verladerampa
mit siner Einwirkzeit von maximal 10 Minutan:

- 12-facher Stellplatzwechss| auf dam &5 Stellplgtze umfassandan

Parkplatz;

PLUALTTI T AT, RN iaan O, Mamiay ey
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Untar Berlicksichtigung der 0g. Beurtsilungskriterian argeban sich an
den Immissionsorten folgends Tail- und Gesamtbeurieilungspagal:

11
- .L.l.l

Taballe 5 =
Garauschursache Beurizliun & In d8{A) an dan Immiss: |
1] 2 3 lsls5]s] 7 | 8

Andisnung LKW 36 | 22 17 112127 |48 | 44 | 35
Andienung Lisferwagen 28 14 8 | 4a|1w 138 38 =
Parkpiatz_ 41 | 62 | 54 |53 |53 |52 | 852 [ a7
Verdadung allar Fahrz 51 30 25 21 1 21| 45 34 31
Gasamibaurtaily 51 52 54 | 53 | 53 | 54 | 53 | 45
Zulassiger Tagesimmis-

Fexm Pillar: 80 B0 B0 |60 |80 |60 680 | &0

Die detaillierten Baraechnungsergebnisse kinnen dem Anhang 2 das
Gutachtans eninommen wearden.

Wia die Gesamtbeurtailungspags! zelgen, wird der einzuhaltands
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) an der nachsigaleganaen Wohnbe-
bauung unterschritten. Es zeigt sich auch, dass selbst der um 8 dB(a)
verminderta Immissionsrichtwert gemdl TA La&m (Irrelevanzkritsrium)
ebenfalls eingehaften wird. Auch sind aufgrund der Abstandsvar
haltnisse zwischen Wohnhaus und Park- und Verladebsraich keinas
= o Spizenwertibarschreitungen von > 90°dB{A) zu erwarten. R

Bel Installation von neusn Kohi- und Rickkilhlaniagen sollts Jedoch
daraul geachtst werden, dass diese ainsn grolitmiglichen Schutzab-
stand zu nachsigalegsnan Wohnhiusem aufwelsen. Sollien diass
Anlagen zur Nachizsit bstrisban werdean, ist darauf =y achten, dass von
diesen Anlagen maximal ain Schallleistungspagal von Ly= 65 da(A)
abgestrahlt wird, Waiterhin dirfan dia Garduschimmissionan diasar
Anlagen nicht einzelionhaltiy ssin. Hisrsu soliiz =in Nachwais der
Ligfarfirma gefordart wardan,

Kbt T -0 Musiinw AL 00, Flainioe 250
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Weiterhin sind magliche Anlieferungen zur Nachizeit (22.00 his
08.00 Uhr) aus schalltschnischar Sicht nicht zu smpfshlen, da zur
Nachtzeit bei Verladungen an dar nachsigelegenan Wohnbabauurg
Richiwert- sowia auch Spitzenwartlibarschraitungen gemal TA Lam
aufireten,

Flr dis Bewertung des anlaganh&znganan Fehrverkehrs auf &ffant-
lichen Verkshrswegen konnte saitens dar StraBanbauverwaltung
Liback keine Varkshrsmangenangaben fir dis Hauptstralle angsgaban
warden. Es zeigt sich jedoch, dass das meximale Kundenaufkommen
des geplanten ALDI-Markies bel sinar 50 %-igen Verellung in Nord-
bzw. Sidrichtung den Immissionsgrenzwert von 54 CB{A) gaman
18. BImSchV sicher unterschraitat (5. Anhang 3).

Verkehrslenkende MaBnahmen sind gemal TAL3m auch nur dann
eniordedich, wenn durch den anlagenbszogensn Fahrverkehr sina
Erhéhung um 3 dB(A) gegeban Ist. Dies tritt dann sin, wenn mindastans
elne Verdoppelung der zurzsit vorhandenen Varkahrsbsiastung dar
Hauptstrale durch dan neu angeordnetsn ALDI-Markt arfalgt. Wie sine
Uberprifung ergab, tritt, salbst bel siner 3 dB(A) hSharen Varkshrshe-

lastung, keing Grenzwariberschraiting gamat 16, BimSch\ fir Misch.

gebiste von tags 64 d8(A) an den nachsigelaganan Wohnhausem auf,
Somit sind bei Erschliiefung das neuen ALDI-Markigelandes keina
verkehrslenkenden MaBnahmen erfordarlich.

R IASRrgiE TH B-ALLY, Bainia v ALD Fatsias oy
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Die Firma ALDI GmbH & Co. KG baabsichtigt, in Ratekau, den vor-
handenan ALDI-Markt am Orisrand von Raftekau in dan Ortskernbe-
reich zu verlagem. Fir das erforderfiche Genshmigungsvertahren st in
einer schalltechnischen Untersuchung zu prifen, ob bei spatarem
Betrieb der Tagesimmissionsrichtweart sines Mischgebiates (MI) von
tags 60 dB(A) an der nichsigelegenen Wahnbebauung singshalten
wird. Zur Nachizsit (22.00 bis 05.00 Ukr) ist dis ALDI-Filiala ga-
schlossen. Weiterhin findst auch kein Fahr- und Varladeverkahr slatl,

Wie die detzlliets Untersuchung ergab, wird der Tagesimmissions-
richtwert von 80 dB(A) an allen Aufpunktan im Umkraiz des geplantan
Marktes, unter Berlcksichtigung des vom Betreiber angegebenan
Batrizbsablaufas (Exframbetrachtung) sicher eingehaitan, Es zsigt sich
auch, dass selbst das Irrelevanziriterium (5 dB{A) < IRW) erfiilt wird,
s0 dass eine Gafﬁumhvnrhalas!mgs:mtamumung durch weltera Ga-
werbsbetriebe nicht erforderlich ist. Auch sind aufgrund der Abstands-
varhiltnisse zwischen dem Andiznungsverkehr, Parkplatz und Varlads-
bereich —zum— jewalls - nﬂ&stﬁar&genan " Wohnhalis ~ Spitzénpagel
> 90 dB(A) nicht zu erwarten.

Bel Installation von Kithl- bzw. Riickkihlanlagen sollte darauf geachtst
werden, dass diese einen grifiimaglichen Schutzabstand zu dan
nachsigelegenen Wohnhiusern aufweisen. Welterhin sollten die An-
fagen einen maximalsn Echerliafsh.lr_rgspa:gg! von Lw =65 dB(A)
absirahlen. Dis Gerduschimmissionan dar Anlage sollten dabei nicht
sinzeltonhaltip sein, Flr die beiden Anforderungen ist sin ant-
sprechender Nachwels dar Lisferfirma erforderiich.

e TR Bl 1, Pamaia AL, Fais e 9t
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Die Berachnung zeigt weitarhin, dass unter Barlcksichtigung des an-
lagenbezogenen Fahrverkehrs auf éffentiichen Verkshrswagen, selbst
unter Barlicksichtigung, dass das Kriterium von 3 dB(A) (Verdoppelung
der Verkshrsbalastung) gemsSR TA L&m arfli wird, dannoch der
malgsbande Tagesimmissionsgrenzwert eines Mischgebistes wvon
B4 dB(A) sicher unterschritten wird.

Daher sind verkehrslenkende Malnahmen im Zusammenhang mit dam
aniagenbezoganen Fahrvarkehr nicht erfordardich.

Fr die Ansiadlung das ALDI-Marktes an dar Hauplstrala bastehen aus
schalltechnischer Sicht, unter Beriicksichiigung des vom Batraibar &n-
gegebensn Betrichsablaufes (Worst-Case-Belrachtung) keine Be-
denken.

Foaafing T E-AL T, MLMIH
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Mittlere Ausbreitung - geplanter ALDI-Marlkt an der Hauptsiralie

e — T e

Schallquelie 1 Quelityp | Lw | loders |l L'w ‘ Ko 5| Adiv | Agr | Avar [ matm | Re | Ls | LT
dBiA) | mun® | dBgy dB m b 118} dB did | dB(A) | angy dB{A) N
T 60 (A} Uit 51 4 4BE) B ]
Andienung LKW Linie 61,9 49,3 | ' 65,0 30| 37p| 420 051 05| 01| 314 417 35,7
Andienung Lieferwagen  |Linje 76.9 493 | ' 6o 30| 378| aze 08| 04 01| 23| 388 27 5
Parkplalz Fliche 951 | 20742 | 018 30| 72| 480 3.0 &8 01| 345 a20| 408
Verladung aller Fz Purtkl 100,0 w00 29 3,00 400 0,0 D0} 01| s25]| 625 S
{INe 2 1 T Ly ss LR
Andienung LKW Linda 81,9 49,3 | | @850 30| 549 458 18| 17| 01| z34 2I7T | 217
Andienung Lieferwagen | Liie 76,9 48,3 | ' 60,0 30 48, 45D 1.7 11,8 0,1 18,3 225 13,5
Parkplatz Flache 851 | 20042 | | 619 an 446 440 0.9 1,1 00| 452 | s529 51.5
Verladung aller Fz Puriki 1000 100,0 28| 329] M1 00 | 204 01| 281 | 413| 298 T
INr3 Biderstraio 16 _RLT 60 UBGR) LT 53,8 0BG | = g4l
Andienung LKy Linie 81,9 493 [ @50 30| o097 470 27| 170 01| 24| 228 16,0
Andienung Lisferwagen  [Linia 76,8 19.3 | 60,0 30| o008 478 27| 173 01| 63| 178 4,0
Parkplatz Flache 951 | 20742 | ‘@10 30| 367 423 06| o041 01| 439 8554 530
Verladung aller Fz Purkl 100,0 100.0 30| 538| 45¢ 10| 205 01| 328) 370 253 ¥
Hibe 4 Pstiage |5 R, T dBAY LIT 52,0 dija) U o e T
Andienung LKW Linle 81,9 493 | | 850 301 705 80| 27 189 o041 104 100 | 120
Anedlienung Lioferwagen  |Linle TG4 48.3 60,0 3,0 T0.5 40,0 2.4 172 i1 63 12,7 3.0
Parkplalz Flliche 951 [ 20742 | g1p 30| 378 428 0.5 1,7 01| 475| s42| =520
Verladung aller Iz Funki 100,0 100,0 30 sS85 460 20| 225 01 ] 273 | 327 aMof = e
rS | 1 RN m_a,,gm‘_ﬂﬁ*r dB{A) E
Andienung LKy Linie 01,9 49,3 | @50 30| 8506 473 26| 20 01 217 332 272
Andienung Lieferwagen  |Linje 76,9 48,2 | ‘eno 3.0 056|473 27 2.1 o1 168 | zsp 18,0
Parkplalz Flighe 95,1 | 20742 | ‘61,9 30| 38,7 430 0,7 0,0 01| 401 | 545 s34 oy
Verladimg aller Fz Purik 100,0 100,0 a0 41| 495 31| 173 0.2 aze 21,2 i&r
1 = ]
i#k- ?m‘ Ing.-Bire Paul Fies  Birenstase 34 56154 Boppard  Tel.:08742/2299
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Mittlere ﬂu5breitu;ng - geplanter ALDI-Markt an der Hauptstralle

s o -

Schallgucila Quelltyp | Lw |loderS | L'w | Ko S | Ml | Agr | Abar | Aalm | Re | Ls | LT i
dBiA) | mm* | 'aBgyy | gm m dB d8 | uB g8 | uB(A) | dB(a) | dBay
= =T e = TR T = T L b T i T =TT e e T T T -

INce W 00 dB(h) LIT 54.2 dB(n) —
Andienung LKW 81,8 48,3 [ 850 28| 130 833 oo o4 0.0 280| 515 455

Andienung Lieferwagen 8.9 49,3 [ 600 24 130] 333 0,0 0.1 00| 319 | 455 ar.s

Parkplats 95,1 | 20742 | B1g 30| 384! 4201 18| os| ool 300 530 | 515

Verladung aller Fz Punhy 100.0 X "100.0 3,0 38 410 1.8 0.0 0,1 54,8 00 o 91 Gl
INLT_ Haupisteaite Wis _LeT 527 dia) ® s S LA -
ﬂ'ﬁmuml_rrw Linie 81,9 493 | | ‘650 28 135 a33@ 0,1 1.5 0O | 200| 488| 430

Andienung Lieferwagen  |Linie 70,9 493 | | 600 29 136| 338 0,1 1,5 00| 211 | 448 35,6

Parkplatz Fliiche 951 | 20742 | 618| 30| 380| 428 151 050 00| ar9| s34 s19
Varaduny aller -z Punkt 100,0 1000 30| 373] 424| 22| 12 01 121| 454 237 __ it
N 1 . BVLT 60 d(A} el 470 LEIGYE R LA 1 b A
Anciienurig LKW Linie 81,9 493 | 650 30 4z1] 435| 07 061 01| 334 410] 340

Andienung Lieferwagen  |Linje 76,9 48311000 30| 422/ 435| g3 05 01| 22| 350| 28

Parkplatz Fliiche 851 | 20742 | 1619 ao| oss Wrl 231 o8| 01| 426| 408 47,2

Veradung allor Fz Punki 100,0 1000 30] 73] 4s4 271 92| o1) 240 429]| 32

»-

Ing.-Biro Paul Pies  Birkenstrato 34 56154 Boppard Tel.:0B742r2299
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geplanter Aldi-Markt in Ratekau
Emissiunsherechnung Strale
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geplanter Aldi-Markt in Patekzy {
Beurtsilungspegel - geplanter ALDI-Mzarikt Fahrverkehr

Findr jlrmmmut Nutzung . MR | rm-r.r.rlj L | LT

. . -:. ] ' ]

' ! | GBA) | aBiA) | giwa) |
1 |Alie Schuistraie B LM | s 84 Joaa | o
2 |BaderstraBe 14 M1 W 54 33.2 — |

[
alﬂmmunu L w | N 84 37.0 - |
4 |Badersirans 18 | Mt | w | s: | 38,2 —
5 |Haup!strale | M ) 54 525 - |
8 |Hauotstrale Whs. MI 5 54 85 | — |
— 1 1 e

7 |Hauptstrate s, Ml W | 84 | £94 = |
E|Lﬁ'ﬂm4 |l 3 84 | 4p.2 e ) %
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