Satzung nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalBnahmegesetz

Satzung der Hanse-Stadt Demmin uber

die erweiterte Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das

Gebiet "Neuer Blumenweg" zur Errichtung

von Eigenheimen

Aufgrund des § 4 Abs. 2a des BauGB-MaBnahmegesetzes, zuletzt geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22.04.93 (BGB/1993, s 466), wird nach-BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom

und mit Genehmigung der hoheren

Verwaltungsbehorde folgende Satzung fiir das Gebiet "Neuer Blumenweg", Gemarkung Demmin, Flur 3, Flurstiick 209/2 und 198/23 erlassen.

Teil A : Planzeichnung M 1:1000
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I. Planzeichnerische Festsetzungen
1. Bauweise, Baugrenzen
gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse
@}, nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
_____ Baugrenze
\_/-» 2. Verkehrsflichen

gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBlenverkehrsfliche

3. Grinflichen

gem. §9 (1) Nr. 15u.25 BauGB

6ffentl. Griinfliiche

Anpflanzungen

cCCZ>>  Hecken

sonstige Planzeichen

(1

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Grenze des bisherigen Innenbereiches

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

_e_

Feingasleitung
zugunsten Ostmecklenburgische Gasversorgung
Neubrandenburg GiibH

Mittelspannungsleitung zugunsten Energieversorgung
Miiritz-Oderhaff AG

Sonstige Kennzeichnungen

vorhandene Bebauung

6ffentliche Wege

Flurstiicksnummem

StraBenbdschung

IL. Riaumlicher Geltungsbereich

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§34 Bau GB) umfaBt das Gebiet, das innerhalb der in der Plan-
zeichnung eingezeichneten Abgrenzungsflichen liegt.

52

Rechtsfolgen

Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, gelten als Innenbereichsgrundstiicke. Die
Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen im iibrigen nach §34 Abs.1 Bau GB, da-
bei ist als Art der baulichen Nutzung nur Wohnbebauung zulissig.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde in Kraft.

Teil B: Textliche Festsetzungen

ITI. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauweise, Baugrenzen un llun lich nlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO

1.1. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt worden.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wohngebiude ist nicht zulissig.
(§ 23 Abs. 3 Bau NVO)
1.2, Garagen sind nur innerhalb der angegebenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.
1.3.  Die Hochdruck-Gasleitung darf nicht iiberbaut werden. Der Abstand zwischen Gebdude und Gasleitung muB

mindestens 4m betragen.

2. Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber eine als Mischfliche ausgebaute StraBe (Asternweg).

3. Grﬁnﬂﬁchen
gem. § 9 (1) Nr. 15 u. 20 BauGB

3.1. Die im Geltungsbereich der Satzung nicht iiberbauten Flichen werden als private Griinflichen festgesetzt.

3.2. DerObérbodenistzu Béginn aller Erdarbeiten nach DIN 18915 Bl.2abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufiihren,

3.3. Zur Befestigung von Gehwegen, Stellplitzen und Zufahrten sind wasserdurchlissige Belige wie Pflastersteine,
Rasenpflaster oder Schotierrasen zu verwenden.

34. An den duBeren Grenzen der Grundstiicke sind private Griinstreifen aus Heckenpflanzungen zu schaffen und zu
erhalten,
Entsprechend der Planung wird feldseitig eine geschlossene Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) bzw. Feldahomn-
hecke (Acer camprestre) bis 1.80 m Hohe und in einer Breite von mind. 1.00 m festgesetzt.

34.1. JeGrundstiick sind auf der Intensivrasenfliche 8 einheimische standortgerechte Obst- oder Laubgehtlze zu pflanzen.

342, Im Vorgarten jedes Grundstiickes ist ein einheimischer standortgerechter Baum zu pflanzen. Laubgehtlze haben den
Vorzug.

343. Eine Bcpﬂanzﬁng?r?ﬁ Biiumen ist in einem Abstand zur Gaslei wng von mindestens 2,5 m zulissig.
344. Eine Uberpflanzung der Gasleitung mit Buchen, Hecken und #hnlichen Flach- und Schwachwurzlern ist zulissig.

3.5. Die maximale Hohe der Einfriedung zur StraBenseite betréigt 1,20 m. Maschendraht ist unzulissig. Der Zaun mufl
mindestens eine Bodenfreiheit von 0,10 m haben.

3.6. Die Ar: der Abgrenzung zwischen den Grundstiicken ist den Eigentiimern freigestellt. Maschendraht ist nach
Muoglichkeit zu vermeiden. Bei Ziunen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m zu gewihrleisten.

3.7. Das gesamte anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken ist zu sammeln bzw. zu versickern.
3.8. Die Bepflanzung ist ein Jahr nach Baufertigstellung abzuschlieBen.

3.9. Die bei der Begriinung und Einfriedung anfallenden Kosten sind von den Bauherren zu tragen.

IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 15 Landesbauordnung M/V

Im ausgebauten DachgeschoB sind fiir Wohnriume Schallschutzfenster einzubauen.

Hinwal

Mit der Erteilung der Baugenchmigung bzw. vor Beginn der Bauarbeiten ist die Lage, der in der Plan-
zeichnung dargestellten Gas- und Elektroleitungen durch den Bauherren eigenverantwortlich feststellen zu
lassen, um eine Beschidigung durch notwendige ErschlieBungsmaBnahmen auszuschlieBen.

Das Plangebiet befindet sich in der Nihe des Klirwerkes. Bei der Entsorgung des Klirschlammes kann
gelegentlich bei entsprechender Windrichtung eine Geruchsfahne von > 3% auftreten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmal-
pflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. §11
DSchG M/V die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem
Zustand zu erhalten.

Verfahrensvermerke
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3. Der katastermiiBige Bestand am ..31.09. 95 .. wird als richtig
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Satzung nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmegesetz

Satzung der Hanse-Stadt Demmin
uber die erweiterte Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils
fir das Gebiet "Neuer Blumenweg"
zur Errichtung von Eigenheimen

Malfstab 1 : 1000

Gesellschaft fur Umwelt- und Freiraumplanung

Inhaber: Manfred Petry -+ Am Anger 17 - 17109 Demmin - Tel (0 39 98) 36 23 5 - FAX (039 98) 36 23 9+





