zweite vereinfachte Anderung der

Satzung der Hansestadt Demmin

Blumenweg"

uber den

Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer

fiir die Flurstiicke 198/6, 198/7, 199/41, 211/1 und 211/2 der

Flur 3 der Gemarkung Demmin

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141, 1998 1, S. 137) be-
schliefit die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin am 10.10.2001 die

zweite vereinfachte Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer
Blumenweg" fiir das Gebiet der Flurstiicken 198/6, 198/7, 199/41, 211/1
und 211/2 der Flur 3 der Gemarkung Demmin bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B).

Teil A : Planzeichnung, Masstab: 1 : 1.000
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Planlegende

I Planungsrechtliche, zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

gam. § 9 (1) Nr. 1 und & BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo

2. MabB der baulichen Nutzung

gem. § ¥ (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 = 20 BauNVO

ua Grundfliéichenzahl, GR3
I Zahl der Vollgeschosse, HSchstgrenze
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, Stellung der baulichen Anlagen

gem. § % (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNvOo

—=—="= Baugreanzs

0 of fene Bauweise
th\ nur Einzel- und Doppelhiuser zuliéssig

=— Btellung der baulichen Anlagen (bindend)

4. Verkehrsflichen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

BtraBenverkehrsfliche, hier: WohnstraBe, Mischprofil
sinschlieBlich FuBwege sowie zur Gestaltung notwendige
Griinfliachen

=———— Fahrbahnbegrenzungslinie

R/F Rad-/FuBveg
[F) Gffentliche Parkflache
A Ein- bzw. Ausfahrten

A Eichtdreieck

<::} Begriinter Platz

5 Grinflichen

gem. § § (1) Nr. 15 BauGE

Offentliche Griinfllichen der Hansestadt Demmin

e Bpielplats der Eansestadt Demmin

Private Grunfliche, Hausgarten
' Private Grunflache, Vorgarten

6. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und sonstiger Bepflanzungen

ger. § % (1) Nr. 25

A )
Ny Anzupflanzende Etraucher

623& Anzupflanzende Baume

11.

Il.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebiude

m Vorhandene Bebauung

Ordnungsnummern
1%? Flurstiicksnummern

Sonstige Kennzeichnungen

m Pensiner Weg

EI IUMENW. Blumenweg

——1 1 vyorhandene Einfriedungen der bebauten Nachbargrundstiicke

0 Vorhandene Trafostation
KA 3-Kammer-Klirgrube
Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl.I, 8. 132), ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 8. 466)

Langen- und Hohenmafe erfolgen in Metern.

Die Katasterkarte entspricht fiir den Geltungsbereich des B-Planes
dem Stand vom 23.04,1993,

In der Planzeichnung verwendete Planzeichen entsprechen den Richt-
linien der Planzeichenverordnung (FlanzV 90) vom 1B.12.1990
(BGBl. I, 1991, S. 58)

Grundlage fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes in der Fassung
der 2. Anderung sind darilber hinaus folgende Gesetzestexte:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBl. I,
8. 2141, 1998 I, &. 137)

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBl. M-V S. 468, ber.
&. 612), gedndert durch Gesetz vom 21.07.1998 (GVOBl. M-V, 5. 647,
675)

Teil B - Textliche Festsetzungen

I

2.2.

fad

5.1.2.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 und é BauGB

In dem mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nur nach Einzelpriifung der ent-
scheidungsbefugten Behdrde zuliissig.

Mall der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNvVP

Die Zahl der Vollq.lchosée wird auf max. 1 GeschoB festgesetzt. Als
Vollgeschosse gelten alle Geschosse gem. § 2 Abs. 4 BauO vom
20.07.90.

Garagen, die in das ErdgeschoB von Gebiuden eingebaut werden, blei-
ben bei der Ermittlung der GeschoBfliachenzahl unberiicksichtigt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen
Anlagen

gem. § 9 (1) MNr. 2 und 3 BauGB

Die ausgewiesenen Baugrenzen konnen gem § 23 Abs. 2 und 3 BauNVvO
durch untergeordnete Gebadudeteile bis max. 1,5 m iiberschritten
werden.

Garagenbauten bis 35 m? Grundfliche sind auch auferhalb der durch

Bnuqrcn:cn definierten iiberbaubaren Grundstiicksfllchen
Eulkssig.

Verkehrsflachen

gem. § % (1) Nr. 11 BauGB

Die mls Mischflichen ausgewiesenen Verkehrsfliachen sind als sclche
ohne Trennung durch Bordsteine gwischen Biirgersteig und rahrbahn
aussufilhren. Die Flichen sind mit gesigneten Mitteln als WohnstraBe
mit FuBgingerberaich, Griinflichen, Baumpflansungen o.k. so zu ge-
stalten, daB eine Verminderung der Durchfahrtageschwindigkeit ar-
gielt wird und der Verkehrsraum fiir die Anwobhner als nutsbarsr Frei-
raum =rhalten bleibt.

Die Verkahrsflichen sind versickerungsfihig aussubauen (wassergaeb.
Wegedacken, Klinker-, Beton- oder Matursteinpflaster oder Platten-
bellige ohne FugenverguB, avtl. mit Rasenfugen).

Eine Trennung von Fahrbahn und FuBweg ist liber die Verwendung von
Bodenbeligen unterschiedlicher Farbe su realisieren. Der FuBweg ist
iiberfahrbar auszubauen.

Die Bodenbelige der festgesetzten &ffentlichen Parkflichen sind
denen der Fahrbahn anzupassen.

Die Wendeplitze der beiden Btichstrapen im Kernbereich des Bebau-
ungsgebietes sind als Platzflichen mit Wendemdglichkeit fiir PEW und
LEW zu gestalten.

Die als "begriinter Plaiys" festgesetzte Verkehrsfliache am siidlicher
Rand des Baugebietes ist so zu gestalten, daf sine Wendemoglichkeit
fir PEW und LKW besteht.

Griinflichen

gem. § 9 (1) Nr. 15 EauGB

Offentliche Griinflichen der Hansestadt Demmin

Die ausgewiesenen Sffentlichen Griinfléchen liegen in Rechtstrager-
schaft der Hansestadt Demmin. Sie sind von der Stadt anzulegen, zu
pflegen und zu unterhalten.

25 % der offentlichen Griinfliche ist als Kinderspielplatz fiir Kinder
bis 12 Jahre auszubauen. 75 % der Fliche als Grinverbindung mit

Fuf- und Radweg, Sitz- und Aufenthaltsbereichen, Pergolen, Wasser-
flichen o.&.

Es sind natiirliche Baustoffe wie Holz oder Stein zu verwenden.

Die Hauptwege innerhalb der Griinflichen dienen als kombinierte Rad-
und FuBwege ohne bauliche Trennung. Sie sind als wassergebundene
Wegedecke mit einer durchgehenden Breite von 1,5 m auszubauen. Als
Bodenbelage kénnen die unter Punkt 4.2. genannten Arten zur

Anwendung kommen. Sie sind in Parbe und Material den Verkehrsflichen
anzupassen.

16,4 % der_bffentlichen Grinflachen sind dauerhaft einzugriinen, da-
von 75 % mit SBtrauchern der unter Punkt 6.1.4., 6.1.5. und 6.1.6.

genannten Arten. Im Kinderspielbereich sind lediglich als ungiftig
eingestufte Arten zulédssig.

Pro 100 m" offentliche Griinfliche ist mindestens 1 Baum gemdp Arten-
liste zu pflanzen.

Der Einsatz von chemischen Mitteln zur Unkrautbekimpfung ist nicht
Zulassigqg.

Private Grinflichen

DPie nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliéchen werden als private Griun-
flachen festgesetzt.

Nebenanlagen im BEinne des § 14 (1) BauN.J sind in allen Bereichen
des Baugebietes ausgeschlossen; Ausnahmen fir Gewichshiauser,
Gartengeratehilitton und Anlagen fur die Kleintierhaltung konnen suge-
lasser werden, wenn diese folgende MaBe nicht Uberschreiten:

Gevachshauser: max. 12 m*® Grundflache und 24 m? Bauvolumen
Gerdtehilitten: EaX. 5 m? Grundflhche und 10 m? Bauvolumen
Fleintierhaltung: max. 1% m? GrunAfliche und 30 m? Bauvolumen

6.1.2.

6.1.3,

6.1.6.

10.

10.1.

11.

Eie mind im hinteren Gartendrittel antuordnen und gur offentlichen
Fliche hin, dauerhaft sinsugriinen.

Der Einsatz von chemischen Mitteln zur Unkrautbekampfung unz lissig.

Vorgarten

Die als Vorgarten gekennzeichneten Flachen sind als susammenhangende
Griinfliéchen zu gestalten. Einfriedungen durch Pflanzung bis 0,60 m
sind gulassig. Je Vorgarten ist ein Baum oder GroBstrauch der unter
Punkt €.1.2, €6.1.3. bzw. 6.1.4. genannten Arten zu pflanzen. Je
Vorgarten ist ein zusiétzliche: Btellplatz im Bereich der Garagenzu-
fahrt erlaubt. Eine itiberdachung des Btellplatzes durch begriinte
Carports ist zuléssig, wenn die Uberdachung eine HShe von 3 m micht
iberschreitet und dem Gebizude angeschlcossen ist.

Als Bodenbelige sind die im Bebauungsplan unter Punkt 4.2. genannten

Arten zuléssig. Die Bodenbelige sind denen der Verkehrsflichen anzu-

passen.

Hausgarten

Die als Hausghirten gekennzeichneten Flichen sind gu den &ffentlichen

Flichen hin sinzufrieden. Eine seitliche und riickwirtige Grund-

stickseinfassung ist statthaft. Als Einfriedung sind zugelassen:

- Hecken aus Laubgeh&lze bis max. 1,80 m Hhe. Innerhalb der Hecke
ist als Abgrenzung ein Haschendrahtzaun von max. 1,20 m erlaubt.

- Offene Holzxiune bis 1,5 m HShe

Je Garten ist mindestens ein Baum der unter Punkt 6.1.2, oder 6.1.3.
genannten Arten zu pflanzen.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und sonstiger Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Mr. 20 und 25 BauGB
Artenliste

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestellten Pflanz-
geboten fiir Baume und Btraucher stehen folgende Arten sur Verfilgung:

Grofkronige Biume

Acer plantancides und Sorten Bpitzahorn
Acer pssudoplatanus Bergahorn
Assculus hippocastanum Gem. RoBkastanie
rraxinus excelsior Gemeina Esche
Pinus sylvestrias Gam. Kiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrasa Traubaneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata winterlinde
Tilia platyphyllos Bommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Mittel- und kleinkronige Biume

Acer campastre Fsldahorn

Bastula pendula Bandbirke

Cratasgus in Borten WeiBdorne

Prunus padus Traubenkirsche

Borbus in Borten Ebereschen und Mehlbeeren

Heimische Obstgeholze

Groflgeholze

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Crataegus in Sorten WeiBdorne

Halus in Sorten Apfel

Syringia wvulgaris Gem. Flieder
Laubgeholze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuf

Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen
Hedera helix Gem. Efeun

Ilex aguifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn

Ribes alpium Alpenjechannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Balix caprea Ealweide

Balix daphnoides Kaspische Weide
falix purpurea Purpurweide
Bambucus nigra Bchwarser Holunder
Viburnum ocpulus Gem. Bchneeball
Zierstriaucher

Deutzia in Borten Maiblumenstrauch
Forsythia intermedia Goldgléckchen
Philadelphus coronarius Falacher Jasmin
Ribes sang. "Atrorubens" Zierjohannesbeere
Btrauchrosen in Sorten

Bpiraea in Borten Spierstrauch
Weigela in Borten Weigelie

Dariiber hinaus k&nnen weitere sinheimische Baumarten, Striucher und
auch als Zierpflanzen dienende Baumarten sugelassen werden.

Fiir die zeichnerisch festgesetzten Biume sind die Baumarten FPunkt
§.1.2. su entnehmen. Die Baumscheiben milasen eine Mindestgr&ge von
2,00 m x 2,00 m besitzen. Bie sind vor tiberfahren su schiitzen und
dausrhaft mit Striuchern sntsprechend Punkt 6.1.5. und 6.1.6. =u
bapflansen. Ein geringfiigiges Verschisben der standorte (bis max.
5 m) ist mulkssig.

Auf der im Nord-Osten des Besbauungsplanes festgessetsten Flhchs zum
Anpflanzen von Bhumen und Stréuchern ist eine 3 m breits Necks aus
Piumen und Striucharn der Punkte 6.1.2., 6.1.35. und 6.1.5. anzule-
gen. Je Quadratmeter der Flliche ist ein Strauch su pflansen und su
unterhalten. Dar Anteil der Biume darf 4 % micht tiberschreiten. Die
Biume sind unregelmiiBig, in lockersn Gruppsn ansuordnan.

Auf der als "begriinter Platg" festgesetsten Fliche sind neben den

seichnerisch festgesetzten Baumen & weitere Biume gem. Punkt 6.1.2.
bsw. 6.1.3. su pflanzen.

Die mit Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Flichen

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die ausgewiesenen Verkehrsflichen sowie die offentlichen Griinflichen
der Stadt Demmin sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der offent-

lichen Versorgungstriger zu belasten. Die Leitungen sind in gebiin-
delten Leitungstrassen susammenzulegen.

Hohenlage baulicher Anlagen

gem. § 9 (2) BauGB

Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer Grenzbebauung sind die HShen-
lagen der baulichen Anlagen gzueinander und zu der ErschlieBungs-
fliche abzustimmen.

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zur Bewidsserung der Vor- und Hausgdrten ist das Niederschlagswasser
der Dachfliéchen in Regentonnen oder Zisternen zu sammeln. Ein Uber-
lauf mit Anschluff an das Kanalnetz ist vorzusehen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGBE

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten
entsprechend DIN 18915 zu sichern.

Bauordnungsrechtliche Hinweise

Gestaltung

gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauO

Dach (gilt picht fiir Garagen upd Nebengeblude)
riir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Gebiude mit Battel-

bsw. Krfippelwalmdichern mit Dachneigungen swischen 40" und 50°
sulissig.

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unsulissig.
Pachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflinge der

betreffenden Dachfléche nicht fiberschreiten und miissen zum seit-
lichen GebhudeabschluB mindestens. 1,5 m Abstand haltan.

Flachdachgauben sind unzulassig.

Die Drempelhthe wird gemessen in der senkrechten Ebene der Aufien-
wand von OEK-Rohdecke bis OFK-Bparren und scll 0,75 m betragen.

Fiir die Dachdeckung sind nur rote Dachpfannen sulidssig. Bchorn-
steinkopfe sind dem Farbton der Dachziegel anzugleichen.

Geschofhohen

Die Hohe des Dachgeschosses darf max. 3,00 m betragen.

Aufienwande von Ba

ukgrpe=n

Baukorper innerhalb eines Bereiches gleicher Nutzung sind in Hin-
sicht auf die AuBenhaut, sowohl in Material als auch in Farbe ein-
heitlich zu gestalter.

1.4. Eocknl;u!hi ldung

1.4.1. Die Bockelhihen der Gebiude diirfen im Mittel nicht hcher als 0,60 m
iiber dem natiirlichen Geléndeverlaui angelegt werden. Abweichungen
sind ausnahmsweise guliéssig, wenn die Grundwasserverhiltnisse wider
ervarten hoch liegen.

1.5. Echute gegen &uBere Einwirkungen

1.5.1. Bei Ausbau des Dachgeschosses sind die Fenster als Echallschutz-
fenster auszubauen.

Nachrichtliche Hinweise

1. Unterhalb der Hochspannungsfreileitung ist die Bebauung der betref-
fenden Baugrundstiicke erst nach Verkabelung der Freileitung mdglich.

2. Das vorhandene 15 kV-Kabel ist aus dem Baubereich su verlegen.
Rechtstriager ist die Deutsche Bundespost.

Verfahrensvermerke

1. Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg" in der Fassung
der 1. Anderung ist am 01.02.1998 in Kraft getreten.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

2. Auf der Stadtvertretersitzung der Hansestadt Demmin am 28.03.2001
haben die Abgeordneten den Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer Blumenweg  sowie den Entwurf der Begrin-
dung gebilligt und zur Auslage bestimmt. Gleichzeitig ist beschlossen
worden, daB die von der Planidnderung beriilhrten Trédger &ffentlicher
Belange am Planverfahren der 2. Anderung der Satzung des B-Planes zu
beteiligen sind.

Hansestadt Demmin, d.30..40. oo, /ﬁ e o ////Azdt-’ibﬁghﬁi -

Unterschrift
Der Biirgermeister

3. Die von der vereinfachten Plandnderung beriihrten Trager &ffentlicher
Belange sowie das Amt filr Raumordnung und Landesplanung sind mit
Schreiben vom 30.04.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.
N _\
Hansestadt Demmin, d. Jo 10. Jooq| = “ .a"i;i_fyLA,hfﬂ o
\ ] N =) .
‘Biegel " Unterschrift
— Der Biirgermeister
4. Die Entwiirfe der zweiten Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan

Nr. 2 "Neuer Blumenweg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
30.04.2001 bis zum 31.05.2001 wiahrend folgender Zeiten

Mo. 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Di. 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 17:45 Uhr
Mi. 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Do. 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Fr. 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

in der Verwaltung der Hansestadt Demmin, Haus II, Am Hanse-
ufer 3, Bauamt, Zimmer 111 zur Einsichtnahme ausgelegen.

AT
Hansestadt Demmin, d. 0.4 leoAa 411 =12 f/€’1—fi¢4~*”‘ &

F 7\ Iy

Biegel 4 Unterschrift

N, > Der Biirgermeister
5. Seitens der Trdger Sffentlicher Belange, der Nachbargemeinden, der

Biirger und seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung sind
beziiglich der Plananderung keine Bedenken und Anregungen formuliert
worden. Eine Abwidgung der Hinweise ist am 10.10.2001 erfolgt.

Hansestadt Demmin, d.3¢.40, 2004 -

Unterschrift
Der Biirgermeister

6. Die 2. vereinfachte Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 2 "Neuer Blumenweg', bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 10.10.2001 von der Stadt-
vertretung beschlcssen, Die Begriindung zur Anderung des Bebauungs-
planes wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 10.10.2001 gebil-

ligt.
LAl 2
Hansestadt Demmin, d. % /0.J80,4 [ Rg] 2 -/C’L’i""“"‘
A r -~
‘ R *
?i&gél¢ = Unterschrift
N ALY Der Biirgermeister
7. Der Beschlull der 2. vereinfachten Anderung der Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg' sowie die Btelle, bei der der
geinderte Plan auf Dauer wahrend der Dienststellen von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 16.11.2001 in den "Demminer Nachrichten" ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf Fialligkeit und Erléschen ven
Entschiddigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die 2. vereinfachte Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 2 "Neuer Blumenweg'" ist am 16.11.2001 in Kraft getreten.

Hansestadt Demmin, d. (@ 44 <001

Unterschrift
Der Biirgermeister

Die zweite Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 “Neuer Blumenweg” bezieht sich aufl
Festsetzungen in der Planzeichnung in dem Bereich, der farbig gekennzeichnet worden ist. AuBerdem gelindent
wurden dic textlichen Festsetzungen Nr. 5.1.2. und 5.1.5, die im Planwerk ebenfalls farbig kenntlich gemacht
worden sind.

Hansestadt Demmin. d. 30.10.2001

r’_/fy_r{h-’-)!ﬂ,.a_—u_.-rt b_—
Wellmer
Bilrgermaister
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2. vereinfachte Anderung der Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 2 “Neuer Blumenweg"

PROJEKT
BAUHERR
DATUM

MASSTAB
BLATT NR

Neuer Blumenweg

Hansestadt Demmin
Dez. 2000 /0kt. 2001
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