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P = PARKSTREIFEN

XFZ = KRAFTFAHRZEUG
R = RADFAHRER
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Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

GeschoBflachenzahl
Geschossfliche
Grundfldachenzahl
Grundfiache

Zahl der Voligeschosse

ais Hochstmass

offene Bauweise

nur Einzélh'aiuser zuldssig

nur Doppelhauser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel u. Doppelhauser zuldssig
Geschlossene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache
FuBgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Elektnizitat
Abwasser

Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen
unterirdisch

Grunflache

Parkanlage
Kinderspielplatz
Sukzessionsflache
I

offentlich

privat

Flachen fur Die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Absetzbecken

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baum anzupflanzen

Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von
Bdumr-- Strauchern und cc- -tligen
Eeplanzungen sowie von Gewassermnm

Baum zu erhalten

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsaniagen

Stellplitze

Uberdachte Steliplitze

Mullsammelstelle

gemeinschaftliche ErschlieBungswege
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zu belastende Fldchen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mages der Nutzung inmerhalb eines Baugebietes

von der Satzung ausgeschicssene
Teilfidche

Zuordnungshaken

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Sichtdreiecke

§ 9(1)1 BauGH
§ 3 BauNVvO

§ 9(1)1 BauGe
§ 4 BauNVvO
§ 9(1)1 BauGE
§ 16 BauNVD
§ 9(1)1 BauGE
§ 16 BauNVvVO
§ 9(1)1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 9(1)1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 9(1)1 BauGE
§ 16 BauNVO

§ 9(1)2 BauGE
§ 22 BauN'/

§ 9(1)2 BauGE
§ 22 BauNVO

§ 9(1)2 BauGB
§ 22 BauNVvO

§ 9(1)2 BauGB
§ 22 BauNVD)

§ 9(1)2 BauGE
§ 22 BauNvoO

§ 9(1)2 BauGB
§22 BauNVC

§ 9(1)2 BauGB
§ 23 BauNVvO
§ 9(1)11 BausH

§ 9(1)11 BauGH

§ 9(1)11 Bau3E

€ 9(1)11 Baua"
§ 9(1)11 Bau?

.5 /411 Ranl

§ 9(1)4 BauGB

§9(1)12,14 BauGB

§ 9(1)12,14 BauGB

§ 9(1)12,14 BauGB

§ 9(1)13 (6) BauGB

§ 9{1)15 BauGE

§ 9(1)15 BauGE
§ 9(1)15 BauGB
§ 9(1)15 BauGB
§ 9(1)15 BauGR
§ 9(1)15 BauGB
§ 9(1)15 BauGE

§ 9(1)16 BauGB

§ 9(1)16 BauGB

§ 9(1)18 BauGB

§ 9(1)20 BauGB

§ 9(1)25 a BauGi3

§ 9(1)25a BauGil

§ 5(1)250 SauG3
LY

§o(1)zsb BAL" 1

§ Y14, 22 BauGB

§ 9(1M4,22 BauGB
§ 9(1M4, 22 BauCB
§ 9(1)4, 22 BauGB
§ 9(1)4, 22 BauCB

§ 9(1)21 BauGB

§ 9(7) BauGB

§ 1(4) BauNVO
§ 16(5) BauNVO

§ 9(6) BauGB

§ 9(6) BauGB

§ 9(6) BauGB

§ 9(6) BauGB
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PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1886 (BGBI | S 2233
zuletzt geandert durch das Investitionserieicnterungs- und Wohnbaulandgesez vom 22, Acnl 1595
(BGEL | S 466) sowe nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommem vom 26 Aol 1934
NZEICHNUNGEN (GVOBL. M-V S. 518), wird nach Beschiuffassung der Stadtvertretung vom A6.40-%6 Unc mr
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbenorde die 1 Anderung der Sazung Uber den verzeitige
Bebauungspian Nr 3 fir das Gebiet "Achtermanns Acker”, bestehend aus der Planzeichnuna (Tail A)

& < Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umwelrgefahrdenden Stoffen belastet sind § 9(5)3 BauGB

STELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

s A
7 A vorhandene bauliche Anlage

M

]
p kunftig fortfallende bauliche Aniage

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

— — — — In Aussicht genommene Flurstucksgrenze

-~ offentliche Gehwegverbindung
-~ innerhalb offentlicher Parkanlage

—_— Schnittlinie StraBenprofil

.~~~ Hohenlinie mit Hohenangabe in m

Boschung

geplante Stellung der Baukorper

Lr

TEXT (TEILB)

Gestaltensche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGBi. V. m § 86 BauQ)
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Dre Auenwande aller Hauptgebaude auf emnem Grundstiick sind dleich zu gesteiten
Zulassig sind Kiinker oder leicht geténte Puze. Teilflachen in Holz sind zuldssig

e Aulenwande /on Netengsaauden sind Im gleicnen Matenal wie 0as Haupiger.sucs:
ocer als Holzkonstrukton mit Holzverschalung zu erstellen

Die AuBenwande von Doppelhausemn und Reihenhausgruppen sind gleich zu gestaiter 7

Als Dacheindeckung sind rote. rotbraune oder anthrazitfarbene Pfannen oder Betoncacr -
steine zu verwenden siehe auch Ziff 17

Die Dachneigung von Hauptgebauden mufl 30°-5 die von Nebengebauden 18 -5C
betragen. Sei Garagen und Carports sind Flachdacher zulassig Benachbarte Garz.en

die auf der Grunastucksgrenze gebaut werden. sind hinsichtiich der Dachneigung gl=ich
zu gestalten. )

Bel Reihenhausem sind ausschilellich Satteldacher zulassig.

Die Breite von Gauben in ener Dachflache darf zusammen max 1/3 der Jeweil.gen
Trauflange betrager )

Dachiiberstinde diirfen max. 70 em betragen.

Die Oberkanie der EG-Fulbogen darf max 50 cm (ber der mittleren Hoheniage ge:z
zugehongen Stralienabschnittes bzw. ErschiieRungswegss liegen

Als su*aﬁansange Einfmedung sind ausschiiefllich Hecken aus heimischen Genalzen
Staketenzaunen aus Holz oder Mauem bis zu einer Hohe von 1.30 m zulassig.

Die uberdachten Steliplatze sind fur jewells ene Reihenhausgruppe einnetich zu
gestaiten.

Landschafispflegersche Festsetzungen § 9 (1) 20 Bau3E

12

13.

14

19,

23

Nutzungsrechtiiche Festsetzungen § 20 (3) BauNVC

24

Nachrichtliche Ubemahmen § 9 (6) BauGB

De als geschutzier Landschaftsbestandtell ausgewiesene Schishen-WeiRdom-Hecke 15t
Zu emalten. Abgrabungen und Aufschuttungen sind unzulassig.
§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 2 LNatSchG v 9

Der Wanderweg entiang der Peene ist in sainem derzeitigen Zustand zu belassen

In einer Entfermung von bis zu 150m von der sudlichen und ostlichen Geltungsbereichs-

grenze ist das auf den Dachfiachen anfallende Wasser auf den Grundstucken zu
VErsickem

entrallt

Auf gen Mischfiachen sind fir mindestens 1/3 der Flache wasserdurchlassige Selage 7 10
verwenaden. FulBwege und nicht tiberdachte Steliplatze. einschiieflich ihrer Zufanren siid
mit wasserdurchiassigen Belagen zu versehen.

Abweicnend von Ziff. 4 sind auf Garagen und Nebenaniagen (z. B uberdachte Stei-
platze) begrunte Dacner (Grasdacher) zulassig,

Der Altlastenstandort im Westen des Plangebietes ist zu sanieren. Danach sind folgence
landschaftspflegensche Malinanmen durcnzufiinren:
- Ansaat von Rot- und Schafschwingelrasen,
- partelle Offennaitung der sich ansiegelncen Magemrasenvegetation durcn Ent-
kusselung alle 5 Jahre, 11
- Ernaltung/Neuanoflanzung von Geholizen trockenwarmer Standorte: WeiRdom-
Schilenen-Getuscn Stieleichen. Hangebirken

Das Anpflanzgebot fur Einzelbaurme entlang der Planstrale A ist durch Winterfinden (Tiia
corcata) zu erflllen.

De offentichen Grunflachen im Plangebiet sind mit mindestens 60% heimischen Artn

- - s £ -
anzulegen urc =_f Dauer 2 pflegen

Auf den Grunfiacher im Plangebiet sind folgende Arten anzupfiarzen e
- Farver-Ginster (Genista tinctona)

- Hunds-Rcse (Rosa canina)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

- Apfel-Rose (Rosa willesa)

- Eingniffiger WeiRdom (Crataegus monogyna)
- Zweignfiiger WeilRdom (Crataegus laevigata)

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Wid-Apfel (Malus sylvestirs)

- Wid-Bime (Pyrus pyraster)

- Stieleiche (Quercus robur) 17
- Winterinde (Tilia cordata)

Auf den Grunflachen im OstervSudosten des Plangebietes sind folgende Arten anzu-

pflanzen

- Hasainull (Corylus avellana)

- Gewohnl. Traubenkirsche (Padus avium)

- Schwarzer Hoiungs- (Sampucus nigra)

- Weiden (heimische: (Salix1. S.)

- Brombeeren (heimische) (Rebus i. S.) 4
- Stieleiche (Quercus robur)

- Winteriinde (Tilia cordata)

Oie nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnensch anzulegen Caper sic
bevorzugt Costbaume anzupflanzen

Das in der Planzeichnung festgesetzte Absetzbecken ist als Feuchtbiotop anzulegen
Cabet sind naturliche Baustoffe zu verwenden, Flachwasserzonen zu schaffen. Rohnchr-
arten anzupflanzen und zur Beschattung folgende Genholze anzupfianzen

- Schwarzerie (Alnus glutinosa)

- Grau-Weide (Salix cnerea)

- Bruch-Weide (Salix fragiiis)

Innerhalb der "Flacnen fur Mallnahmen zum Schutz. zur Pflege und Entwicklung vor
Mty O ands il Shuing SHEUOBSIN Soc. 1 itrmrg o s, s i s o s £t g ot s
Cas Mangut ist abzutransporueren. Der Einsatz von Kunstdunger oder Pflanzenschut
mitteln sowe zusatzliche Be- und Emwasserung sind unzulassig.

und dem Text (Tell B) erlassen.

E VERFAHRENSVERMERKE

Die Satzung Uber den vorzeitigen plan Nr 3 “"Achtermanns Acker' !

11 10,1984 In Kraft getreten WS
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Demmin. den /3. /1.8¢€ .
Cer Burgermeister

Oie 1 Anderung der Satzung Uber den vorzetigen Bebauungsplan Nr. 3 "Achtermanns Acker”
wurde aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vomeZ27. 3. &

Die ortsubliche Bekanntmachung
Demminer Nachnchten am 3. @

/

in
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Der Burgerme!

Der Burgermeisier

aurcn-

Siegel ! srer

-

[re von der Ancerung betroffenen Trager offentlicher Beiange sind mit Scrraicen vem
K9.0%. 96 zur Abgape ener Stellungnanme aufgeforden worden

Demmin cen A3.A4.56
Der Burgermaister

2 - . F i~
T T g o gy pran | gmome o
AU odl Jie  ANdenng 08r >2CUINS ullel 227
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Acker” mit Bagrundung beschicssen une .

/e_‘—yc_,_‘L_’

L o - e
Ll oUrgeim Sisier

Dre Stadtvenratung natar 1 < 2 03,
vorze:ugen Bebauungsplan Nr 3
Ausiegung besumm.

Demmin. den A3, 41.9(

Der Entwurf der 1. Anderung der Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.3 “Achter-
manns Acker”. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B), sowe aer
Begrundung, hat in der Zeit vom J2.€%- 3£ bis zum @5.8¢. F6  wanrend der Dienszaier

Montag 07 15-12.15 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 07 15-12.15 Uhr und 13.00 - 18.00 Unhr
Mittwocn 07.15- 12.15 Uhr und 13.00 - 16.00 Unr
Donnerstag 07 15- 12.15 Uhr uncg 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 07.15 - 12.00 Uhr

gemald §3 Aps. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit cem Hinwe's
daft Bedenken und Anregungen zu der 1. Anderung wahrend der Auslegungsfmst von jecar-
mann schnftlich ocer zur Niecerschnft vorgecracht werden konnen am 23 . @& J4 in czn
Demminer Nachnenten ontsubiict

Demmin, den A3 A4.94

& Siggel Der Birgerm. —=r

i

Der katastermaflige Bestand am U wird als nchtig aargestellt bescheinig:

Hinsicntlicn der tagenchtigen Darstellung der Grenzounkte giit ger Veroenait. dalk sine Pruiung
nur grob erfoigte. da die rechtsverbindliche Flurkare im Mafstab 1. 4000 vonieat

Vor der Ementung von Gepauden ist eine Herstellung der Grenzen in ger Ortlicnksit dnngand
zu empfenien. RegreRanspruche konnen pieht-abgeleitst werden

.-_“_'L_-\..' { S j_}, R W
Demmin. den 06.11. 96 Y g | _
Siegel

i
[
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mitgeteilt worden.

Dermmin, den Z3.4A4.3€

De 1. Anaerung der Sarzung uber aen vorzeitigen Bepauungsoian Nr 3 "Achtermanns Acke™
wurde am A/é.4¢. 96 von der Stadtventretung beschiossen

Die Begrundung zur 1 Anderung der Satzung uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr 3
"Achtermanns Acker' wurde mit B ey Stagtverretung am,76.4%-F&  gebiliat

g )

Der Burgermeister

Die Genehmigung der 1 plan Nr 3

"Achtermanns Acker”

Ist haoch #i'ﬁf&%«fm ecf tt"u?af
Demmin, den &S 03.97
Die Nebenbestimmungen wurden durch cel ancemaen Beschiul} der S'actvertratuna

verm g erfuiit. die Hinweise sind beachtst. Das wurde mit Verfugung der nchersn
Verwaltungsoeno AL ... bestatigt

Demmin. den

Siegel Der Burgem

Die Satzung Uber den vorzeitigen Eerauungsplan Nr 3 "Achtermanns Acker” in der Fassung

Demmin den 5. 03. 87 u -
Der Burgemesier

 Qewchwmiguugsfadélon oy )
Die-Bae iRg-der 1 Arttednter Satzung uber den den vorzeitigen Bebau-

ungsplan Nr. 3 "Achtermanns Acker' sowie die Stelle. be! der der Plan auf Dauer wahrend der
Drenststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den inhait Auskunit zu
erhalten ist sind am @4:.03..87Z . in den Demminer Nachnchtsn on. iblich bekannigemaaht
werden. In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Veretzing von Verfanrens-
und Formvorschnften und von Mangein der Abwagung scwie auf die Recnisioigen (§ 21§
Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkert und Eridschen von Entschadigungsansc.cren (88 &4,
248a Abs. 1 Satz1 Nr. & =3u(GB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung der Satzung uber den vorzeitigen Bebauungsolan Nr 3 "Acntermanns Acker”
istam ©: 03. 37 nKraft getrey

Demwin, den £5.63. 37
Cer Burgemerster

Ber der Emittiung der Gescholtfiache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen ein-
schiiefilich der zu ihnen genorenden Treppenraume und einschiiellich ihrer Umfassungs-
wande auch in Nicht-Vollgeschossen mitzurechnen

§ 20 (3) BauNVC

entfallt

Die maximale Gebaudehohe darf eine Hohe von 20m. gemessen von der naturlicher
Gelandecberflache. nicht Uberschreiten 1
§9(1) 1 BauGB. § 16 BauNVC |

Auf den als Spielplatz ausgewiesenen Flachen sind umfassende Bodenuntersuchunger
und In der Folge ggf. ein Bodenaustausch des belasteten Bodens bis zu einer Mindest-
tiefe von 35cm vorzunehmen 1

Garagen mit einer Grundfische bis maximal 30gm sind aullerhalb der Baugrenzer

SATZUNG |
der HANSESTADT DEMMIN
Uber den vorzeitigen
BEBAUUNGSPLAN NR. S

in der Fassung der
1. ANDERUNG .

Zuldssig.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeck
werden, ist das Landesamt fur Bodendenkmalpfiege zu benachnchtigen und die Funa-

Gemarkung Stuterhof, Flur 3 -- ]H

‘M. 1:1000

stelle bis zum Eintreffen der Venreter zu sichem Verantwortliche hierfur sind gem §8 (2

der Vercrdnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bedendenkmaler der
Finder sowie der Leiter der Arteiten

Es gilt die BauNVO 1590.
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