Satzung der Hansestadt Demmin iber den
Bebauungsplan Nr. 13 "Einkaufszentrum Brauereipark”

fur das Gebiet der Flurstuc

ke 462/4 (teilweise), 462/5, 463/1, 463/2, 464/1, 465 der Flur 1 der

Gemarkung Demmin (Gelande der ehemaligen Brauerei zmschen "WollweberstraB3e” und

"Schwanenteichpromenade”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141; 1998 BGBI. |, S. 137) in Verbindung mit § 5 Abs. 1

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V, §. 29), gedndert durch das zweite Gesetz

zur Anderung der Kommunalverfassung fir das Land Meckle;i)burg-Vorpommern (GVOBI. M-V, S. 78) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin
vom 17.03.2005 die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 13 “Ein,(aufszenirum Bravereipark” fir das Gebiet der Flursticke 462/4 (teilweise), 462/5, 463/1, 463/2, 464/1, 4465 der Flur 1 der

Gemarkung Demmin (Geldnde der ehemaligen Braverei zwischen "WollweberstraBe" und "Schwanenteichpromenade”) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung  Masstab 1: 500
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I. Planzeichnerische Festsetzungen gem. §9 Abs. 1
BauGB

1. Ardderbaulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. MaB der baulichen Nufzung

Sonstiges Sondergebiet fUr groBflachige Einzelhandels-
betriebe entsprechend § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNvVO

{ gem. § 9 (1) Nr. | BauGB
GRZ 0.8 Grundfidchenzahl
GF 4.100 m? maximal zuldssige GeschoBfiache
VK .3.200 m? maximal zul@ssige Verkaufsflache
1 maximale Anzahl der Vollgeschosse
OK keontutboden Oberkante RohfuBboden maximal 6,00 m Uber Héhe Null (HN)

OK baunche Anage Oberkante baulicher Anlagen maximal 15,00 Uber Héhe Null (HN)

6.

Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Verkehrsflachen

Baugrenze

gem. § @ (1) Nr. 11 BauGB

SRS ¥

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich

Ein- und Ausfahrt

gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

=

<
Grinflachen

Fiichen flr Versorgungsanlagen, fUr die Abwasserentsorgung und

Abwasserbeseitigung

Elektrizitat, hier: Standort Trafo-Station

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Bffentliche Grinfiache

| 7

: . -
zum Sc ulz zur Pllege und zur Eniwlcidung von Nuh:r und I.undschuﬂ

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

. zu erhaltender Baum
. anzupflanzender Baum
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

L

Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen aufgrund von § 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB;
hier: notwendige Stellplafze nach § 48 LBauO M-V
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——

H112

Hé&henfestpunkt des amtlichen geodd&tischen Grundlagennetzes M-V
Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz untferliegen, nummeriert ent-
D sprechend Positionsnummer in Denkmalliste des Landkreises Demmin
342 (Wohnhd&user. WollweberstraBe 5 und é)

V.

V.

Planzeichen ohne Normcharakter

Ordnungsnummern

L FlurstUcksnummer

FlurstUcksgrenze
Flur 2 Flurnummer
Flurgrenze
Gem. Demmin Gemarkungsname
vorhandene Gebdude oder Gebdudetelle, die zu enifernen
¥ sind
7.97 H&henpunkt in Meter Uber Héhe Null (HN)
m vorhandene Bdschungen
ﬁ vorhandene Baume, die nicht dem Erhaltungsgebet unterliegen

Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

v

vorhandene Geb&ude, die in threr Hauptnutzung dem Wohnen
dienen

vorhandene Nebengebdude

vorhandene Grundstickseinfriedungen

angrenzende StraBenrdume mit FuBweg (F), Radweg (R),
Verkehrsgrin (G), und Fahrbahn (S); ehemaliger Bushaltefiache

(Bus)
D vorhandener Baumbestand, ohne Erhaltungsgebot
Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen. auf deren Grundlage die Satzung des Bebauungsplanes erarbeitet
worden ist:

- das Baugesefzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I, 5. 2141, ber. 1998 5. 137), gedndert durch Art. | des EAG Bau vom 24.06.2004
(BGBL |, 5. 1359)

- die Kommunalverfassung fOr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V] in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V, 8. 29, gedndert durch
Gesetz vom 09.08.2000 (GVOBI. M-V, §. 360)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. |, S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 464, 47%)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 20) vom 18.12.1920 (BGBI. |, 5. 58)

- das Gesetz Ober Naturschutz und Landschaoftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung des Arl. 1 des Gesefzes vom 25.03.2002 (BGBI. |, 5. 1193)

- das Gesefz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V, §. 1), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2003
(GBOBI. M-V, 5. 687)

Grundlage des Planwerkes

Grundlage des vorliegenden Planwerkes der Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 ist ein
vom Vermessungsbiro Weinert, LindenstraBe 16, 17109 Demmin erarbeiteter Lageplan mit
Einfragung von katasterlichen Grenzen, Stand: September 2004.

Teil B - Text

4.1.

4.2,

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGB

Das Sonstige Sondergebiet "Einkaufszentrum Brauereipark” dient der Ansiedlung von
groBfidchigen Einzelhandelsbetrieben.

Im Sonstigen Sondergebiet sind gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zuldssig:
- die Ermichtung groBfiichiger Einzelhandelsbetriebe mit ausschlieBlich folgenden

Hauptsortimenten:

1. Nahrungs- und Genussmittel (einschlieBlich Bécker und Fleischergien), Blumen
sowle zoologischer Bedarf, wobel die Summe der Verkaufsfldchen der Befriebe
dieser Branchen (Nahversorgung) insgesamt 2.400 gm nicht Ubersteigen darf;

2. Bekleidung, Wasche, Beftwaren, Haus-, Tisch- und Bettwdsche, Stoffe, Wolle,
Handarbeiten, wobei die Summe der Verkaufsfldchen der Betriebe dieser Branchen
(innenstadtrelevant) insgesamt 600 gm nicht Ubersteigen darf.

- die Errichtung einer Billardhalle/Spielothek mit einer maximalen NutzfiGche von 100 gm;

- Schank- und Speisewirtschaften, auch wenn diese weder rGumlich noch funktional den
Handelseinrichtungen zuzuordnen sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonal;
- flr Einkaufszentren branchentypische Dienstleistungseinrichtungen;

- betriebsbezogene BUronutzungen.

MaB der baulichen Nutzung
gem. § @ (1) Nr. 1 BauGB

Die zulassige GrundfiGdche darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfitiche, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, nicht
Uberschritten werden.

Grundsticksflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

zum Sc ufz zur Pﬂege und :ur Enfwlc:klung von Naiur und Landschuﬂ '

gem. § 2 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Baumpflanzungen

Im Bereich des Plangebietes sind mindestens 35 hochstmmige, einheimische Laubbdume
mit einem Starmmumfang von 16 cm - 18 cm (gemessen in 1 m Hohe) gemaB Artenliste zu
pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mindestens 12 gm vorzusehen, die vor
Uberfahren zu sichern und mit Bodendeckern zu bepflanzen ist.

Artenliste

Den im Geltungsbereich des Bebauvungsplanes aufgesteliten Pflanzgeboten fir BAume
stehen folgende Arten zur VerfOgung:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tiia plathyphylios Sommerlinde
Betula pendula Sandbirke

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes als ErschlieBungswege bzw. als Zufahrten zu den Stellplétzen
befestigten Flachen, sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

gem. § ¢ (1) Nr. 24 BauGB

Gebld&seaustritte von KUhlanlagen, die im Bereich des SO bei Errichtung eines
Lebensmittel-Supermarktes bzw. weiteren Einzelhandelseinrichtungen, die Nahrungs- und
GenuBmittel verkaufen, installiert werden, sind so zu gestalten, dass diese eine zusatzliche
Verkleidung besitzen, die schallddmmend ist und jeweils nur eine Offnung in Richtung
Erdboden aufweist,

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 86 LBauO M-V

Déct

Es sind lediglich Sattel-, Walm- bzw. Krippelwalmddcher mit Dachneigungen zwischen 20°
und 38° zul&ssig.

FUr die Dacheindeckung sind Materialien in braunen Farbtdnen zu verwenden.
Fassaden

Die Fassaden sind zu verblenden, hierfir sind Verblender mit roten Farbtdnen zu verwenden,
die durch helle Schmuckelemente aufgelockert werden dirfen.

Ordnungswidrigkeiten

Es wird darauf verwliesen, dass ordaungswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V handelt, wer
vorsétzlich oder fahrléssig einer nach § 86 Abs. 1 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt,

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbeh&rde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spdtestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverzUglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, st gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 14.01.1998, 8. 12 ff.] die zustindige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unver&ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Beqrij jer Prival istiich

Es wird auf § 8 Abs. | der LBauO M-V hingewlesen. Hier ist festgeschrieben, dass die nicht
Uberbauten Flachen der bebauten GrundstUcke und der nicht im AuBenbereich
gelegenen, nach &ffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begrinen und zu
unterhalten sind, soweit diese Fl&dchen nicht fir eine andere zul&ssige Nufzung bendtigt
werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 11.03.1998. Der
Aufstellungsbeschluss ist durch Veréffentlichung in den "Demminer Nachrichten” vom
28.03.1998 bekannt gemacht worden. Am 30.06.2004 ist der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan
Nr. 13 "Brauereipark’ge&indert worden. Dieser Beschiluss Uber die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 18.12.2004 in den "Demminer Nachrichten" ortsOblich bekannt

gemacht worden.
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Unterschrift
Der BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 21 Landesplanungs-

gesetz M-V beteiligt worden.
Unt/ rift

Der BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zur Aufstelung des B-Planes Nr. 13 “Einkaufszentrum
Bravereipark' ist am 03.11.2004 um 18.00 Uhr im Rathaus der Hansestadt Demmin, Markt 1
durchgefiUhrt worden. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung ist am
23.10.2004 in den "Demminer Nachrichten" ortsUblich erfolgt.

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005

Der BOrgermeister

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vorn 07.12.2004
sowie mit Schreiben vom 04.01.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

w2

Unterschrift
Der BOrgermaister

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005

Die Stadtvertretung hat am 08.12.2004 die Entwirfe des Bebauungsplanes sowie der

Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Mr. 13 “Einkaufszentrum Bravereipark”, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie der Begrindung haben In der Zeit vom
27.12.2004 bis zum 28.01.2005 wahrend folgender Zeiten

Mo. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr: 13.00 Uhr - 17.45 Uhr
Mi, 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 14.00 Uhr
De. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Fr. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung der Hansestadt Demmin, Haus Il, Bauami, Am Hanseufer nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18.12.2004 in den "Demminer Nachrichten”
ortsUblich bekanntgemacht worden.

S

Urterschrift
Der BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005

Die Stadivertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 17.03.2005 geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden,
WD

/i =
Lérg%chrm
BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005

Der katasterm&Bige Bestand am 7. 6545 wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 7ane
vorliegt. RegreBanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Demmin, d. A7 &5 2e05

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), wurde
am 17.03.2005 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretretung vom 17.03.2005 gebilligt.

/rr/ hrift

Der BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B),

wird hiermit ausgefertigt.
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Unterschrift
Der BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d.28.07. 2005

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Einkaufszentrum Brauereipark” sowie die Stelle, bej
der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Ober den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 13.08.2005 in den "Demminer Nachrichten" ortsUblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvaorschriften und von Mdngeln der Abwdagung sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldéschen von Entschadigungsansprichen
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 14. 08.2005 in kraft gefreten.

Hansestadt Demmin, d.16 .08.2005
Unterschrift
Der BUrgermeister
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