Tell A :

Satzung der Stadt Demmin iiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11

zur Errichtung eines Hotels in der Wotenicker Strale

fiir das Flurstiick 45/23 der Flur 4 der Gemarkung Meyenkrebs

Auf Grund des § 246a Abs. 1, Satz 1, Nr. 6 des BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBI I, S. 2253), zuletzt geiindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 466) wird nach Beschlulifassung durch die Stadt-

verordnetenversammlung Demmin vom 30.03.1994
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und mit Genehmigung der hioheren Verwaltungsheharde folgende Satzung tiber den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 zur Errichtung eines Hotels in der Wotenicker
Stralie fiir das Flurstiick 45/ 23 der Flur 4 der Gemarkung Meyenkrebs, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

gem. § 9 (1) Hr. 20 und 25 BauGB

Cga Anzupflanzende Biume
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Anzupflanzende Straucher

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

gem. § 9 (1) NHr. 13 BauGB

-o=5W-=¢- schmutzwasserleitung

-o5—fiW-0- Regenwasserleitung

—— Energieversorgungskabel

=2-M—{— Fernmeldekabel

Flichen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abwasserbeseitigun

gem. § 9 (1} Nr. 12 und 14 BauGB

ijgw ibergabepunkt der Schmutzwasserleitung in die
offentliche Schmutzwasserkanalisation

(:jF Fettabscheider

OS Sickerschacht des Uberlaufes des Regenriickhaltebeckens

RAA Regenrickhaltebecken
G;)’ Anschlufi an die zentrale Wasserversorgung
o Anschluffi an die Stromversorgung
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
und Erschliefiungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGBb

-
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Umgrenzung von Flachen fiir Mebenanlagen, Stellplatzen,
Garagen und Gemeinschaftsgaragen gem. § 9 (1) Wr. 4 und
22 BauGB
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Hinweise

Maligebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNvVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.199%0 (BGEl. I, 5. 132, zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBl1l I, 1953, S. 466).

Langen- und Hohenangaben erfolgen in Meter.

Die Katasterkarte entspricht fiir den Geltungsbereich des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes dem Stand vom 04.02.1993.

Der zugrundegelegte Hohen- und Lageplan fiir den Geltungsbereich des
Verhaben- und ErschlieBungsplanes entspricht dem Stand vom
Juni 1982.

Grundlage fiir die Ausarbeitung des Vorhaben- und Erschliefiungs-
planes sind dariiber hinaus folgende Gesetzestexte:

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 50) vom 18.12.19%90 (BGBl. I
1991, B.58)

- das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
5., 2253, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wehnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, 1993, B. 466)

- das Gesetz der DDR iiber die Bauordnung (BauO) wvom 20.07.1990
(GBl. I, 8. 929), sowie auf seiner Grundlage erlassene Rechts-
verordnungen

B : Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Baugrenzen, uiberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvVOD

Baugrenzen konnen gem. § 23 Abs, 2 und 3 BauNV0 durch unterge-
ordnete Gebaudeteile bis max. 1,5 m iliberschritten werden.

Die Errichtung von Nebenanlagen und Stellplitze (privat) im Sinne
der §§ 14 BauNVO und 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB ist auBerhalb der
durch Baugrenzen gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfliche
- auf der nicht iliberbaubaren Gryndstiicksflache - méglich,

Die Stellplatze mit ihren Zufahrten sind versickerungsfihig auszu-

bauen (wassergebundene Wegedecken, Klinker-, Beton- oder Natur-
steinpflaster).

Verkehrsfiiche

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Das Plangebiet wird an die bereits vorhandene Erschliefungsstrafe
des Gewerbegebietes angebunden.

Im Bereich des Sichtdreieckes ist eine ungehinderte Einsicht in
den Strafenraum zu gewdhrleisten. Das Anpflanzen von Baumen und
Grofistrduchern sowie das Errichten baulicher Anlagen iiber 0,60 m
ist in diesem Bereich unzulissig.

Griinfiichen

gem. § 9 (1), Nr. 15 BauGRB

Offentliche Griinfliche der SBtadt Demmin

Die vorhandene Bischung sowie der vorhandene Strafengraben ent-
lang der Erschliefungsstrafie des Gewerbegebietes werden als
offentliche Griinfliche festgesetzt. Sie sind zur Sicherung der
Béschungen mit einer Rasenansaat zu versehen.

Private Griinflichen

Teile der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche werden als private
Griinflache festgesetzt.

Die private Griinfliche darf lediglich geringfiigig fiir notwendige
Wege und Zufahrten versiegelt werden., Fiir zusdtzliche Zufahrten,
die die private Griinflidche teilen, sind zur Befestigung lediglich
Rasengittersteine zu verwenden. Wege mit einer maximalen Breite
von 2,5 m sind ebenfalls versickerungsfahig auszubauen. Zuldssig
sind wassergebundener Wegedecken, Klinker-, Beton- oder Natur-
steinpflaster).

Die Begriinung des Plangebietes hat innerhalb eines Jahres

nach der Errichtung der dort vorgesehenen baulichen Anlagen zu
erfolgen. MaBgeblich fiir die Jahresfrist ist der Zeitpunkt der
Fertigstellung des Rohbaues der baulichen Anlagen.

Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung der Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGhB

Im Nordosten und Osten des Plangebietes wird zur Grundstiicks-
begrenzung eine mindestens 3-reihige Heckenpflanzung festgesetzt.

Die ausgewiesenen Stellflichen sind vermittels Baumpflanzungen zu
begriinan.

Das fir die Regenwasserspeicherung vorgesehene Regenriickhaltebecken
ist bictopnah zu gestalten und zu bepflanzen. Beim Ausbau ist zu-
mindest einseitig eine B&schungsneigung ven < 1:5 zu realisieren.

Artenliste

Voerbemerkung
Fir die mit einem v gekennzeichneten Arten der Artenliste ergibt

sich im Bereich der offentlichen Griinflichen aufgrund giftiger
Pflanzenbestandteile ein Pflanzverbot.

Den im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefiungsplanes auf-
gestellten Pflanzgeboten filir Biume und Straucher stehen folgende
Arten zur Verfiigung:

Grofikronige Biume

Acer plantanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
hesculus hippocastanum Gem. Rofkastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Gem. Kiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba silberweide
Salix alba, wvar. "Tristis" Trauerweide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylleos Scmmerlinde
Mittel- und kleinkronige Biume

Betula pendula Sandbirke
Crataegus in Sorten WeiBdorne
Frunus padus Traubenkirsche

Sorbus in Sorten Ebereschen und Mehlbearen

Grofigehidlze

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Crataegus in Sorten Weifidorn
syringia wvulgaris Gem. Flieder

Laubgehdlze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuf
Hedera helix « Gem. Efeu

Ilex aguifolium « Stechpalme
Ligustrum vulgare v Gen. Liguster
Lenicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn

FEosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Balweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Heolunder
Viburnum eopulus Gem. Schneeball
Zierstriucher

Deutzia in Sorten Maiblumenstrauch
Forsythia intermedia Goldglockchen
Philadelphus coronarius Falscher Jasmin
Ribes sang. "Atrorubens" Zierjohannesbeere
Strauchrosen in Sorten

Spiraea in Sorten Spierstrauch
Weigela in Sorten Weigelie

Dariiber hinaus konnen weitere einheimische Baumarten, Straucher
und auch als Zierpflanzen dienende Baumarten zugelassen werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungirecht zu_belastenden Flichen
i .

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGH

Die ausgewiesene Zufahrt zu den Stellplitzen ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der &ffentlichen Versorgungs-
tragern zu belasten.

Dariber hinaus sind die notwendigen Fliachen fiir Ver- und Entsor-
gungsleitungen mit einem Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der
ErschlieBungstrdger zu belasten. Die ErschlieBungstriger erhalten
das Recht, ein unterirdisches Netz von Anlagen-gur Entwidsserung
und Abwasserleitung sowie Versorgung mit elektrischer Energie, Gas
und Wasser anzulegen und zu betreiben.

Der Grundstiicksbesitzer behdlt sich das Recht vor, iiber Leitungs-
trassen in Abstimmung mit den Versorgungstrigern zu entscheiden.

I1. Bauordnungsrechtliche Hinweise

Sicherung der Erschliefung

Verkehrliche Erschliefung

gem. & 4 Abs. 1 BauD

1.1, Die Anbindung des Plangebietes erfolgt an die Erschliefungsstrafie
des Gewerbegebietes "Nord-Meyenkrebs, Demmin:-

1.2, Die qusgauiesegnn Stellflachen sowie deren Zufahrten sind mit
versickerungsfihigem Material zu befestigen. Eine ausreichende
Begriinung der Stellfliche ist zu gewdhrleisten.

2. Entsorgungsmafiige ErschlieBung
gem. § 41 Bauo

2.1. Hegenwasser
Das neg?nwassgr der versiegelten Fliachen wird im Siidosten des
Planqah?etes_ln einem Regenriickhaltebecken gesammelt. Dieses ist
so zu dlnanaacniaran, daB der Uberlauf im Bereich des Plangebietes
vermittels eines Schluckers versickert werden kann.

- - Schmutzwasser

2.2.1. Das anfallende Kichenschmutzwasser ist iiber einen Fettabscheider
vorzuklaren und zusammen mit den hauslichen Schmutzwissern ab-
Zuleiten.

2.2.2. Das anfallende Schmutzwasser ist iiber einen neu zu bauenden
Schmutzwassersammler (vom Plangebiet parallel zur Wotenicker Strafe
mit AnschluBf an den vorhandenen Schacht im Ereuzungsbereich Wolde-
forster Strafie - B 194) der geordneten Entsorgung zuzufithren.

2.2.3. Wahrend der Bauphase sind transportable Teilettenanlagen vorzu-
sehen.

3. Versorgungsmafiige Erschliefung
gem. § 40 BauD

3.1. Trinkwasser

3.1.1. Der Trinkwa?sarnnschluﬂ erfolgt an die vorhandene Leitung im Siden
des Plangebietes, welche 1993 durch eine neue Versorgungsleitung
in Richtung Wotenick durch den Zweckverband "Wasser/Abwasser
Demmin" ersetgzt wird. Die neue Leitung ist ausreichend dimensio-
niert.

3.z. Léschwasser

3.2.1. Der Loschwasserbedarf ist iiber die Trinkwasserleitung abzusichern.

4. Sonstige ErschliefungsmaBnahmen

4.1. Energie

4.1.1, Die Energieversorgung erfolgt iiber das vorhandene Versorgungs-
netz.

4.1.2. Zur Sicheriung des Bedarfes im Niederspannungsbereich ist eine
Trafostation vorzusehen.

4.1.13, Die Trassierung der zusitzlich notwendigen Versorgungsleitungen
erfolgt im Griinbereich.

4.2. Telekom

4.2.1. Zur Absicherung der Fernmeldeversorgung notwendige Kabel sind
ebenfalls Iim Grinbereich zu verlegen.

I1. Nachrichtliche Hinweise

1. Energieversorgung

1.1, Die im Bereich des Plangebietes befindliche 20 kV-Leitung
ist umzuverlegen.

2. Bodendenkmalpflege
2.1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-

gen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter
zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9 Abs. 2 der Verord-
nung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiler
der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Verfahrensvermerke

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist
gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Baugzvo

beteiligt worden,

Unterschrift
Birgermeister

pemmin, 4a.21 06 1994

Oort, Datum

Die von der Planung berihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.07.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

Blirgermeister

Demmin, 4. Z1 06 1994
ort, Datum

% i
Dia Etadtvarnrdnnten?arihhllgﬁy'éat am 23.06.1993 den Entwurf des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Aus-

legung bestimmt.
Biegel | /&(:«(ﬂ

Biirgermeister

pemmin, 4. [1.06.1994

Ort, Datum

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend aus der
?lanznichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom 26.07.1993 bis zum 27.08.1993 wihrend folgender Zeiten

Mo., Mi., Do. 7.15 - 12.15 Uhr; 13.00 - 16.30 Uhr
Di. 7.15 = 12,15 Uhr; 13.00 - 17.45 Uhr
Fr. 7.15 = 12.00 Uhr

im Bauigfcdeg Stadt Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.
» Kaus i , BuFicreower Utg 34, Frrabr A5

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregun-
gen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden ké&énnen, am 15.07.159%3 in den

"Demminer Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

pDemmin, a. {106 1994

Ort, Datum ~~ Unterschrift

Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Triager offentlicher Belange am
30.03.1994 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Unterschz;f/k%

Birgermeister

Demmin, d. {1 06 1994

Ort, Datum

Der katastermafige Bestand am 2.1 06 94 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlieh der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 4000 wvorliegt.

Regrefanspriiche konnen nicht geltend gemacht werden.

Ty,
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Un schrift

Leiter des Kafasteramtes

Der Vorhaben- und ErschlieBfungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 30.03.199%94 von der Stadtver-
crdnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben-
und Erschliefupgsplan wurde mit Beschlufi der Stadtverordnetenversammlung
vom 30.03.1994‘5&bi11iqt.

Demmin, d. 21 06 94

ort, Datum

pemmin, d.1'.06 199L f

Oort, Datum Unterschrift

Biirgermeister

Eiegel

b,

:2' n

-

10.

11.

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Erschlieflungsplanes, bestehend aus

dgr Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiligung der

hoheren Verwaltungsbehtrde vomAS .03 . 9% , Az S H S04 - SA) s~ mib—Hebenbe-
5 4 5

~-03.03. 0% 644;

- erteilt.

Demmin, 4. Je. 09, 954%

ort, bDatum

Unterschrift
Bliirgermeister

Die enbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der
Stadtva netenversammlung vom = erfiillt, die Hinweise sind
beachtet.

Das wurde mit Ver ng der hoheren Verwaltungsbeh&rde wvom . . .
AZ: bextitigt.

Demmin, 4.

ort, Datum hrift

Die Vorhaben- und Prachliefuvugsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) wund dem Text (weil B), wird hiermit ausgefertigt.

Demmin, d.J6.69.3%

ort; Datum Unterschrift

Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Verhaben- und Erschliefungsplanes sowie
qia Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststm#den wvon
jederman eingesehen werden kann und iiber deren Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am30.8f.8% in den "Demminer Nachrichten"
ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fialligkeit
und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1

Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. -

Die Satzung ist am 30.88.9% in kraft getreten.

/(./L.&.L_}

Unterschrift
Birgermeister

Demmin, d.4699.3%

Oort, Datum
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