Satzung der Hansestadt Demmin

Uber die Erganzung der im Zusammenhang

bebauten Orislage Deven im Bereich der
nordlichen Ortsrandlage

Planzeichnung

313

Flur 2
Gemarkung Deven

319

-

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. |, §. 2141;1998 |, S. 137) wird nach BeschluBifas-
sung durch die Stadiveriretung der Hansestadt Demmin vom 28.03.2001
folgende Safzung fiir das Gebiet der im Zusammenhang bebauten Ortslage

Deven im Bereich der nordlichen Ortsrandlage erlassen:

(M

(2)

(3)

(4)

§1
- Raumlicher Geltungsbereich -

Die im Zusammenhang bebaute Ortslage Deven umfaBtim Bereich
der nordlichen Orisrandlage das Gebiet, welches innerhalb der in der
Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Entsprechend des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird das Geblet, welches
als im Zusammenhang bebaute Ortslage Deven im Bereich der
nordlichen Ortsrandlage dargestelit worden ist, unter Einbeziehung
von Teilbereichen der Flurstiicken 301 und 312 der Flur 2 der
Gemarkung Deven erganzt und die ergdnzende Flache ebenfalls zum
Innenbereich erhoben. MaBgeblich fir die Ergdnzung ist die in der
Planzeichnung schraffiert dargestellte Fiache.

Im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB bildet die FiGche fiir die Realisierung
von AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe, die durch die Umsetzung der
Satzung zv erwarten sind, den sonstigen Geltungsbereich der Satzung
und umfaBt das Gebiet, welches innerhalb der in der Planzeichnung
eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Die Planzeichnung sowie die textlichen Fesisetzungen sind Bestandteil
der Satzung.

MaBstab:

: 1.000

356

Friedhof

33l

327

§2

- Rechtsfolgen -

(1) Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, geiten
als Innenbereichsgrundstiicke. Fir die iiber die Erganzung zum
Innenbereich erhobene Flache ist ein Ausgleich entsprechend
Eingrifisbewertung (§ 8a Abs. 1 BNatSchG) zu erbringen.

(2) Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

§3
- Inkraftireten -

(1) Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Planzeichenerkldarung

.

2

Planzeichnerische Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRIOD.4 Grundfiéchenzahl

Baugrenzen
gem. § ? Abs. | Nr. 2 BauGB

e et Baugrenze

Flununﬂen. Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
Malinahmen zum 3Schufz, zur Pllege und zur Enfwicklung von Natur
und Landschaff o

gem. § 2 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

7 Umgrenzung von Fldchen fir das Anpflanzen ven
o Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; hier:
Kombination Hecken- und Einzelbaumpflanzung

o a

hUq

Sonstige Planzeichen

Abgrenzungslinie zur Festlegung des sonstigen Geltungs-

r—— r— bereiches der Satzung, hier: Fidche fir die Realisierung
von AusgleichsmaBnahmen fUr Eingriffe, die durch die
Umsetzung der Satzung zu erwarten sind

?7 ’ Fidche der Ergéinzung des Innenbereichs gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasterliche Grundlagen
FlurstOck
- FurstOcksgrenze
301 - FurstOcksnummer
= - Iuordnungspfell
—r - abgemarkter Grenzpunkt
— - nicht abgemarkter Grenzpunkt
Flur 2 Flurbezeichnung
Deven Gemarkungsname
== Mutzungsartengrenze

vorhandener Bestand

Abgrenzungslinie zur Festlegung der Grenzen der im
Lusammenhang bebauten Ortslage Deven

Gebdude, die vorwlegend Wohn- und Aufenthalts-
wecken oder der Erfillung &ffentlicher Aufgaben
dienen (z.B. Wohngebdude usw.)

Sonstige Gebdude (Wirtschafts-/Industriegebéude;
” H Nebenanlagen)

B110 BundesstraBe 110 (von Demmin nach Rostock)

Plattenweg vorhandener ErschlieBungsweg

vorhandener Baum

®

oo vorhandene Hecke/Einzelstrducher
ﬁ vorh. Energieversorgungsfreileitung mit Mast (20 kV)
“m vorh, Trinkwasserleitung (DN 100 AZ)
@ vorhandenes Wasserloch
e vorhandener StraBenbeleuchtungskdrper
{ S [ T Zaun

Teil B - Textliche Festsetzungen

i 1

2.1.

MaB der baulichen Nutzung

gem. § ¥ Abs. 1 Nr. | BauGB

Bei der Ermittiung der GrundfiGeche und daraus resultierend der GrundfiGichenzahl
sind die Grundflédchen von Garagen und S$tellplétzen mit ihren Zufahrien, son-
stigen Nebenanlagen sowle baulichen Anlagen unterhalb der Geléindeoberfif-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zuldssige Grundfléche darf durch die Grundflédchen der in Safz | bezeichneten
Anlagen nicht Oberschritten werden.

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
Muﬂnagmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Eniwicklung von Natur
und Landschaff

gem. § ¥ Abs. 1 Nr. 25 BauGE

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Fi&che ist als rickwiéirtige
Grundsticksbegrenzung eine 3+elhige Hecke enfsprechend Pflanzschema
anzulegen. Darlber hinaus sind im Bereich dieser Fiiche 5 einheimische
Laubb&ume bzw. hochstGmmige Obstb&ume zu pflanzen.

Hinweise

&

2.2,

3.1,

3.2,

4.1.

4.2,

4.3.

Bodendenkmalpfiege

Der Beginn der Ercdlarbeiten Ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwel Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, daB Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auffretende Funde gem. § 11 DS5chG M-V
unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 D5chG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféirbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M/V Nr. 1 vom 14.01.1998, 5. 12
ff.) die zust&ndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des
Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege in unvernderten Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfOr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Baumschutz

Vor und wahrend der Bauarbeiten sind die vorhandenen B&ume gemaB der DIN
18920 und der ITV-Baumpflege zu schitzen.

FUr eventuell notwendige Baumfallungen oder Shauchrodungen sind beim
Landkrels Demmin, Umweltamt, Abt. Naturschutz, Einzelgenehmigungen zu
beantragen. Dabel ist die Notwendigkeit der zu genehmigenden EinzelmaBnahme
zu begrinden und die Zustimmung des Eigentimers der Gehdélze zur Rodung
nachzuweisen. Der Ausgleich flr das Fdllen der Baume bzw. fUr das Roden ven
Str&uchern wird durch die Baumschutzsatzung des Landkreises Demmin in der zum
Leitpunkt der Antragstellung glitigen Fassung geregelt.

Begrinung der Privatgrundstiicke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrieben, daB die
nicht Oberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke und der nicht im
AuBenbereich gelegenen, nach &ffentlichen Baurecht bebaubaren Grundsticke
zu begrinen und zu unterhalten sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zuldssige Nutzung bendtigt werden.

Es Ist zu sichern, daB reich strukturierte Hausg&rten entstehen. Dazu sind mindestens

5 % des Baugrundstlckes als WiesenflGche bzw. als Feuchtbiotop (bictopnaher
Gartenteich mit Umland) zu gestalten.

Energieversorgungsanlagen der e.dis Energie Nord AG

Freileitungen mit einer Nennspannung kleiner/gleich 1 kV

Grundsafzlich sind die aligemeinen Abstdnde nach DIN VDE 0211 und die Schutz-
abstande nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen Anlagen
elnzuhalten.

Bel Freileitungen bis 1 kV darf der Abstand zwischen GuBerem, ausgeschwunge-
nem Leiter und Materialien, Baugeraten bzw. Personen 1 m nicht unterschreiten.
Insbesondere beim Einsatz von Baufahrzeugen ist darauf zu achten, daB diese
Forderung beim Unterqueren des Schutzbereiches berlcksichtigt wird.

Freileitungen mit einer Nennspannung gréfer | kV

Grundsatzlich sind die Mindestabstéinde nach DIN VDE 0210 und die
Schutzabstande nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen
Anlagen einzuhalten.

Bei Frelleifungen mit einer Nennspannung > 1kV darf der Abstand zwischen duBe-
rem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugerdten bzw. Perscnen 3 m
nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von Baufahrzeugen ist darauf zu
achten, dass diese Forderung beim Unterqueren des Schutzbereiches
berlcksichtigt wird.

Kabel
Zu vorhandenen Kabeln sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 elnzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der Mindesteingrabetiefen sind
Abtfragungen der Oberflche nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung
erforderlich.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der
Hansestadt Demmin vom 11.10.2000. Die ortsUbliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist am 11.11.2000 in den "Demminer Nachrichten" erfolgt.
Hansestadt Demmin, 03.04.2001 (O /(—4_,-*,_.,. —
- Sjegel - ) Unterschrift
5 s S Der Blrgermeister

o Sl LS

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom
0%.01.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

S,

e
Hansestadt Demmin, 03.04.2001 [= \ /&1/14,‘._.. 2
\ - Slegel - | Unterschrift
.\‘x il Der Blrgermeister

Die Stadtvertretung der Hansestadt Dermmin hat am 19.10.2000 den Entwurf der
Safzung mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

Hansestadt Demmin, 03.04.2001 a4 \ /(“M
|- - Siegel -/ Unterschrift
\g "?;’ Der BUrgermeister

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus dem Satzungstext, der Planzeichnung
(Flurkartenausschnitt im MaBstab 1 : 1.000), dem Tell B - Texfliche Festsetzungen
sowie der Entwurf der Begrindung haben in der Zeit vom 22.01.2001 bis zum
23.02.2001 wahrend folgender Zeiten

Mo. 7.30Uhr-12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 16.30 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12,00 Uhr; 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
M. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 15.00 Uhr
Do. 7.30Uhr-12.00 Uhr; 12.45 Uhr - 17.30 Uhr
Fr. /.30 Uhr - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Demmin, Bauamt, Haus Il, Am Hanseufer, 17109 Demmin
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftiich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12.01.2001 in den
"Demminer Nachrichten" &ffentlich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Demmin, 03,04,2001
Unterschrift
Der BUrgermeister

P e

Der katastermdaBige Bestand ;:u'n2 9‘. U3~ﬂ? wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtliich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB die Prifung nur grob erfolgte, da die zu Grunde gelegte.
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 :4 0 ( (vorliegt. RegreBanspriche
kénnen daraus nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Demmin, d.2 9, 03.01

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat die vorgebrachten Bede-nkén
und Anregungen der Blrger sowle die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher
Belange am 28.03.2001 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/C’L/W L T
Unterschift

Der Blrgermeister

Hansestadt Demmin, 03.04.2001

Die Satzung Uber die Erg&nzung der im Zusammenhang bebauten Ortsiage
Deven im Bereich der ndrdiichen Ortsrandlage bestehend aus dem Safzungstext,
der Planzeichnung (Furkartenausschnitt im MaBstab 1 : 1.000) und dem Teil B -
Textliche Festsetzungen - wurde am 28.03.2001 von der Stadtvertretung
beschlossen. Die BegrOndung zur Satzung wurde mit BeschiuB der Stadtvertretung
vom 28.03.2001 gebiligt.

Hansestadt Demmin, 03.04.2001
Unterschrift
Der BUrgermeister

Die Safzung Uber die Ergdnzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Deven im Bereich der nérdlichen Ortsrandlage wird hiermit ausgefertigt.

.-'r.-’. \ /&’Wv‘-"“ 1
"-;Slega_alu-'_-.-} o Unterschrift
4 Der Blrgermeister

Hansastadt Demmin, 03.04.2001

Der BeschluB der Safzung Uber die Ergiinzung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage Deven im Bereich der nérdlichen Orisrandlage sowle der Hinwels auf die
Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt, Auskunft zu erlangen kt, sind am 20.04.2001 in den
"Demminer Nachrichten"” ortsiblich bekanntgemacht worden. Gleichzeitig ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvoarschriften und
die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am 21.04.2001 rechtsverbindlich geworden.

Unterschrift

Hansestadt Demmin. 24.04.2001 !'x : \ —
- Siegel -
: o/ Der Blrgermeister

Pflanzschema

Geklet der Ergdnzungsatzungsatziung
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freler Loandschoftsraum

Artenliste

1. Acer campeste (Feldahorn) Heister, 150 cm - 175 cm
2. Cormnus mas (Kornelkirsche| Strauch, 60 cm - 100 cm
3. Coryllus avellana [HaselnuB) Strauch, 60 cm - 100 cm
4. Cratoegus monogyna (Ein. WelBdormn) Strauch, 80 cm - 100 cm
4. Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) Strauch, 60 cm - 100 cm
5. Lonicera xylosteum |Heckenkirsche) Strauch, 60 cm - 100 cm
7. Prunus spinosa (Schwarzdorm) Strauch, 60 cm - 100 cm.
2. Quercus rabur (Travbeneiche) Heister, 125 cm- 150 cm
10. Rosa alpium [Alpenjohannisbeera) Strauch, 80 cm - 100 cm
8. Rosa caning (Hundsrose) Strauch, 60 cm - 100 cm

Ubersichtskarte, masstab: 1:10.000

25,4

Hansestadt Demmin

Satzung Uber die Ergdnzung des Innenbereichs

Bauherr: Hansestadt Demmin

Do tum April 2001
Masstal: 1:1.000
Blatt Nr.

Anlage:

Bearkeltet: Ja /MU

Gemessen:

VERFAHRENSAKTE BL NR. 208

Pro ekt Ortslage Deven im Bereich der nordlichen Orisrandlage

lIIB I nmgenieurbiro Teetz
Am Mahlenteich - 17109 Demmin - Tel. 03908 /222047 - Fax 03998 222048






